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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto navrhu Gzemniho planu a je zakresleno v Hlavnim vykrese
(¢.2). Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu s § 116 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 9.10.2024.

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
B.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako centrum CHKO Kfivoklatsko tak, aby byla zachovéna jeho specifika a chranény
jeho prirodni a kulturni hodnoty.

V zastavéném uzemi Zbecna je dominantni obytna a rekreacni funkce, ostatni funkce (zejména vyrobni) se ji v navrhu
podfizuji, aby nedochdzelo k narusovani kvality Zivotniho prostredi.

V souladu s tim navrhuje Uzemni plan rozvojové plochy predevsim pro obytnou a smisenou venkovskou zastavbu
(rodinné domy, pfipadné doplnéné o drobnou nerusici vyrobu, zemédélstvi a ob¢anskou vybavenost). Lze ocekavat, Ze o tyto
plochy bude vzhledem k pozici Zbecna coby centra CHKO v nasledujicich letech zajem.

Navrzené plochy vytvareji dostatecny prostor pro rozvoj obce i do budoucna. Vzhledem k rozsahu téchto ploch je u
vétsiny z nich vyZadovano zpracovani podrobnéjsi Gzemni studie a je stanovena etapizace jejich vyuZiti.

Uzemni plan prejima z Uzemniho planu velkého tzemniho celku Rakovnicko - zamér vybudovéni spole¢ného
vodovodu z vodni nadrzZe Klicava pro obce Krivoklat, Méstecko, Racice, Roztoky, Velka Bukova a Zbec¢no.

Mimo zastavéné tizemi vymezuje navrh plochy zmén v krajiné, jejichZ spolecnym jmenovatelem je posileni ekologické
stability Uzemi (zejména jeho retencni schopnosti) a rozvoj moZnosti nepobytové rekreace.

Navrh rozvoje Uzemi respektuje pfirodné cennou nivu Berounky a zachovava krajinny raz dzemi.

B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Navrh uzemniho planu zachovava vsechny hodnoty Uzemi, jak urbanistické a architektonické, tak pfirodni.

B.2.1 ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Architektonickou hodnotou jsou predevsim pamatkové chranéné objekty a arealy. Evidované nemovité pamatky ve
Zbecné jsou tyto:

- kostel sv. Martina — rejstfikové ¢. 41551/2-2762

- aredl fary (fara, brana farského dvora a stodola) — rejstfikové ¢. 20459/2-2762 (stoji na misté byvalého knizeciho
dvorce)

- byvala rychta ¢.p. 22, rejstiikové ¢&islo 24098/2-2763 (jednd se o jednu z nejstarsich sroubenych budov ve stfednich
Cechach)

Veskeré zemni zasahy v feSeném Uzemi je nutné z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb. posuzovat jako zasahy v Uzemi s
archeologickymi nalezy.

Ve Zbecné je fada dalSich objektd, které je tfeba zachovat jako nedilnou soucast historie obce, zejména kaplicky,
krizky, bozi muka, stavby lidové architektury, kvalitni mezivalecnou architekturu atd.

Stejné tak je potfeba uchovat i ostatni tradi¢ni venkovskou zastavbu, charakteristickou pro stfedni Cechy a
Krivoklatsko. Z tohoto pozadavku vychazeji podminky prostorového usporadani ploch (viz kap. F.1). Podminky prostorového
usporadani ploch vychazeji ze ,Zasad pro Upravu starych budov a pro vystavbu novych budov v CHKO Kfivoklatsko”, vydané
Sprdvou CHKO a to v rozsahu odpovidajicimu podrobnosti tzemniho planu.

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY

UP Zbeéna vytvafi podminky pro ochranu véech pfirodnich hodnot v Gzemi véetné USES, respektuje je a je s nimi
koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

CHKO Krivoklatsko

- lezi v ném celé uzemi obce
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- zbna — zasahuje do JZ cipu Uzemi obce

- zéna — zasahuje na Uzemi obce od jihu podél feky (zalesnéné strané nad Berounkou) a od severovychodu
(pfehrada a ficka Klicava a okolni lesy)
Ptadi oblast Krivoklatsko

- CZ0211001 - lezi v ni celé uzemi obce
Zvlasté chranéna Uzemi

- PR Stfibrny luh

- PR Brdatka (lezi za hranici obce, ale zasahuje na jeji Uzemi ochrannym pasmem)
Evropsky vyznamné lokality

- CZ 0214008 Lanska obora (rozloha 2 999,5 ha)

- CZ 0213790 Jabiirek (rozloha 16,5 ha) — jedna ze dvou nejvyznamnéjsich lokalit ¢olka velkého v Ceské
republice.

- CZ 0210708 Stfibrny Luh (rozloha 105,1 ha)
Pamatné stromy

- 3x Lipa srd¢ita u potoka Rokytanska

- 1x Lipa srdcitd pred hrbitovem

- 2x Lipa srdcita na ndmésti u kostela

- 1x Javor babyka v ohybu silnice do Sykofice

- 1x Masarykova babyka u Masarykovy vyhlidky
- 1x Buk na Kalich

Hodnotou Uzemi je i pfirodni prostfedi ve vztahu k rekreaci. Proto Uzemni pladn chrani pfirodni prostredi také jako

potencidl pro rekreacni vyuzivani uzemi (viz kapitola f.1).

C URBANISTICKA KONCEPCE

C1

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z odlignosti charakteru jednotlivych ¢asti obce (Zbecna, Ujezdu nad Zbeénem a

Pohofrelce), s cilem, aby obec tvofila logicky, navzajem se doplnujici celek.

Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. Proto jsou v rdmci moznosti jednotlivych ¢asti obce vyhledany plochy
pro Uzemni rozvoj tak, aby v obci byla moZnost vystavby rodinnych domu a drobnych podnikd spojenych s bydlenim
majitele.

Rozvoj nové zastavby je navrien predeviim ve vazbé na Pohorelec a Ujezd nad Zbe¢nem, pFicem? stanovend etapizace
ma zajistit pozvolny rlst zastavby od stavajiciho zastavéného Uzemi smérem do volné krajiny a zabranit tak vzniku
odtrzenych enkldv zastavby v krajiné.

V okoli namésti ve Zbecné a centralni zony Pohotelce se pocita s pfimérenym rozvojem komercénich podnikatelskych
aktivit.

Dnesni vyrobni plochy (zemédélské arealy a vyrobné skladovaci plocha u nadrazi) jsou stabilizované a GUzemni plan
stanovi podminky pro jejich vyuzivani. Vyrobni plocha podniku zpracovavajiciho kdmen je po dobu probihajici tézby
rovnéz stabilizovand. Nové Cisté vyrobni plochy izemni plan nevymezuje.

Aby byly zachovany hodnoty tradi¢ni a pro tuto oblast charakteristické zastavby, je navrzena pouze nizkopodlazni
zastavba a podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova vystavba co nejvice respektovala stavajici
charakter sidel a byla pomoci zelené zapojena do krajiny.

Pro rozvojové plochy i stavajici zastavéné uzemi je navrzena odpovidajici dopravni obsluha a technicka infrastruktura.
Je navrieno preloZeni silnice 111/20112 vedouci z Ujezda nad Zbe¢nem na Pohotelec, ¢im? dojde k odstranéni dopravnich
zdvad.
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e Redeni Gzemniho planu se snaii o zhodnoceni rekreaéniho potencialu tzemi (ndvrh ploch pro rekreaci a sport,
prostupnost krajiny), soucasné vsak stanovenim limitl chce pfirodni hodnoty chranit (nezastavitelné plochy v sidle,
chaty ,,na doZiti“ v pfirodni krajinné zéné apod.).

e Navrh respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a vymezuje Gzemni systém ekologické stability.
Zbecno

e Uzemni rozvoj Zbeéna je prakticky dokon&eny (je dany prostorovymi moznostmi, které vyplyvaji z polohy sidla) a
zastavba v této Casti obce je stabilizovana. Tézistém (prostorovym i funkénim) je namésti s dominantou kostela a
soubory chranénych staveb (soubor fary a rychty).

e Novou vystavbu je mozné realizovat v prolukach mezi stavajici zastavbou, v pfipadé velkych pozemkda i ve ,,vnitrobloku
(zejména ve svahu nad naméstim). Mimo zastavéné Uzemi je pro zastavbu vymezena pouze jedna mald rozvojova plocha
2.12 (2,3 ha), urcena pro smisenou venkovskou zastavbu. Zakladni pasové rozlozeni zastavby, dané tdolni polohou sidla,
je pfi realizaci nové vystavby tfeba respektovat.

e  Veskera dalsi vystavba a vyuZivani Gzemi musi splfovat stanovené regulativy (podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového usporadani) a respektovat dosavadni charakter zastavby.

e Najih od centra (lokalita zvana ,V Ulickach”) je dodnes zachovano nékolik staveb, které ve svém objemu nebo i v dalSich
prvcich nesou stopy lidové architektury. Tento charakter musi veskeré stavebni zasahy v této casti obce respektovat.

e Vjiznim vybézku zastavby, kde byly v mezivalecném obdobi postaveny nékteré kvalitni objekty s rovnymi stfrechami, je
moZné pfi zajisténi vysoké Grovné architektury realizovat rovnéz objekty s rovnymi stfechami.

Ujezd nad Zbeénem

e Rada hospodaiskych usedlosti, které tvori vétsinu zastavby Ujezda, lezi podél okraje fi¢ni terasy a vytvaii zde vyraznou
kompozi¢ni hranu. Vétsina staveb si dodnes uchovala sv(j ptivodni raz s charakteristickymi branami — vjezdy do dvord,
ktery je tfeba zachovat.

eV ndvaznosti na tyto usedlosti jsou smérem na jih a jihozdpad navrzeny rozsahlé rozvojové plochy. Protoze se jednd o
silné pohledové exponované Uzemi, uklada uzemni plan u vétsiny z nich povinnost provéfit jejich mozné zastavéni
uzemni studii. Charakter nové vzniklé zastavby musi vychdazet ze stdvajicich usedlosti jak objemem, tvarem a méfitkem
zastavby, tak i jejim prostorovym usporadanim. Zastavba téchto ploch bude orientovana k hlavni rozvojové ose,
vymezené ve sméru jihozapad — severovychod a navazujici na pfijezdovou komunikaci od Pohoftelce.

e Jizni ¢ast Ujezda (nad nadraZim) je tvoFena obytnou nebo smigenou obytnou zastavbou solitérnich doma. V pripadé
zahustovani zastavby bude tento raz zachovan.

e  Lokalita u nddrazi slouzi pfevainé vyrobnim funkcim, pfi€emz v soucasné dobé je negativné ovlivnéna ¢innosti zavodu
na zpracovani kameniva z lomu Sykofice. Uzemni plan vyrobni a skladovaci funkci lokality zachovava.

e  Most z roku 1925 je v sidle vyznamnym architektonickym prvkem, ktery spoluvytvafi jeho obraz pfi dalkovych
pohledech. Pro Zivot obce je strategicky nezbytny.

Pohotelec

e  Pohorelec je prostorové samostatnou Casti sidla s prevdzné obytnou funkci. Byl zaloZen jako délnicka kolonie v roce
1830, cemuz odpovida drobnd venkovska zastavba v jeho centralni ¢asti. Tato zastavba je stabilizovand a uzemni plan v
ni nevymezuje Zzadné plochy zmén.

e Podobné jako v Ujezdé koresponduije i zde severovychodni hrana zastavby s hranou fi¢ni terasy, byt ted jsme o terasu
vys a jeji hrana neni tak ostra. Tento princip, kdy terasy jsou zastavitelné a svahy mezi nimi ponechané pastim zelenég,
je tfeba zachovat a uplatnit i u nové realizované zastavby.

e Rozvojova lokalita podél severovychodniho okraje zastavby Z.01, k jejiz parcelaci doslo jesté pred zacatkem zpracovani
tohoto Uzemniho planu, bohuzel uvedenou koncepci nenapliiuje. Pro jeji dobré zapojeni do krajiny bude tedy
koncipovana jako oboustranné obestavéna ulice s objekty k ni pfiléhajicimi, kterd bude po celé své délce lemovana aleji.
Tato alej, jakési pokracovani zeleného péasu od Ujezda, pFispéje spolu se zeleni zahrad ke zmirnéni neptiznivého
pusobeni lokality pfi ddlkovych pohledech.

e Vyuziti dalSich rozvojovych lokalit, kterych je na Pohorelci navrzena celd rfada, bude postupovat v souladu s etapizaci.
Nova zastavba musi respektovat rdz tradi¢ni venkovské zastavby typické pro Krivoklatsko a vychazet z néj. U
rozlehlejsich lokalit bude podminkou jejich vyuZiti zpracovani uzemni studie.
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Hlavni rozvojovou osou Pohorelce je ulice mifici z ndvsi k jihovychodu. Na ni budou napojeny vSechny priléhajici
rozvojové lokality a k ni také budou orientovany stavby na pfrilehlych parceldch. Tato osa bude ve formé pési cesty
pokracovat k vychodu pres zeleny pas a napojovat se na hlavni rozvojovou osu Ujezda.

Na okraji Pohorelce, kde se stykd zastavéné uzemi s relativné intenzivné vyuZivanou zemédélskou krajinou, vymezuje
uzemni plan smisenou krajinnou zénu, ve které bude zemédélska vyroba omezena. Nékteré z ploch jsou urceny k
preméné na lesopark (K.01la a K.01b a K.02), ostatni (K.03a a K.03b, K.04, K.05 a K.06) budou ponechany zatravnéné.

Chatové osady a oddélené enklavy zastavby v krajiné

Na tzemi obce je mnoho chatovych osad, samot a dal3ich oddélenych ostrovil zastavby v krajiné. Uzemni plén jejich
existenci akceptuje s podminkou, Ze se jiz nebudou vice rozsifovat (v souladu se stavebni uzavérou na nové stavby
individudIni rekreace v krajiné, vyhlasenou pro celé CHKO Kfivoklatsko). Podminky vyuZiti stavajicich ploch odvisi od
jejich funkcni naplné a jsou stanoveny v kapitole f).

Pro samostatné objekty individuaIni rekreace v krajiné (nezahrnuté do zastavéného Uzemi) plati regulativy pfislusné
krajinné zdny, do které spadaji. V praxi to znamena, Ze u nich nepfichazi v Uvahu plosné rozsirovani, a ty, které lezi v
prirodni krajinné z6né, jsou ponechdny pouze ,,na doziti“.

C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH
Cc21 TRANSFORMACNI PLOCHY
Navrh uzemniho planu nevymezuje Zadné transformacni plochy.
C.2.2 ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrh tzemniho planu vymezuje 23 zastavitelnych ploch, prehled je v nasledujici tabulce:
oznaceni navrZené
plochy vyuziti mistni ¢ast podminky vyuZiti
parcelace je jiz ¢astecné provedena, v dosud nerozparcelované
Casti lokality bude minimalni velikost parcel 1200 m?; pfistup z
2.01 BV, PU Pohorelec navrzené komunikace, jejiz minimalni Sitka bude 12 metr( a jejiz
soucasti bude liniova zelen (interakéni prvek); zastavba bude
situovana podél této komunikace
2,02 BV pohofelec minimalni velikost parcel 1 500 m?; pFistup ze stavajicich
komunikaci navazujicich na lokalitu
2.03a ZP, PU Pohotelec verejna zelen s navrzenou komunikaci pro prljezd k lokalité Z03b
vyuziti plochy bude provéreno tzemni studii; minimalni velikost
Z.03b SV Pohorelec parcel 900 m?; pfistup z navrzené komunikace od severu, uvnitf
lokality Ize v pfipadé potieby doplnit dalsi komunikace
minimalni velikost parcel 1 500 m2; pfistup ze stavajici
2.04 BV Pohorelec komunikace, uvnitf lokality Ize v pfipadé potreby doplnit dalsi
komunikace
minimalni velikost parcel 1 200 m?; pfistup z navrzené
2.05 SV, PU, 2Z Ujezd nad Zbeénem komunikace, uvnitf lokality Ize v pfipadé potreby doplnit dalsi
komunikace
2.06a SV, TU Ujezd nad Zbeénem -
Z.06b zP Ujezd nad Zbeénem -
vyuZziti plochy bude provéreno uzemni studii; minimalni velikost
parcel 1 500 m?Z; pfistup ze stavajici a navrzené komunikace,
2.06¢ SV Ujezd nad Zbe¢nem uvnitt lokality Ize v ptipadé potieby doplnit dalsi komunikace;
v severni ¢asti je vymezena plocha pro technickou
infrastrukturu a verejnou zelen
vyuZziti plochy bude provéreno Uzemni studii; minimalni velikost
parcel 1 200 mZ; pfistup
2.08 BV, PU Pohotelec z navrzené komunikace, uvnitt lokality Ize v pfipadé
potreby doplnit dalsi komunikace
minimalni velikost parcel 1 500 m2; zastavba bude situovéana
2.09a BV, DS Pohotelec podél stavajici komunikace v severni
Casti lokality, odkud bude rovnéz zajistén pristup
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7.09b BV, DS Pohorelec vyuZziti plochy bude provéreno Uzemni studii; minimalni velikost
parcel 1 200 m?; pfistup ze stdvajicich a navrzenych komunikaci
minimalni velikost parcel 1 500 m?2; zastavba bude situovana
Z2.10a BV Pohorelec podél stavajici komunikace na zapadnim
okraji lokality, odkud bude rovnéz zajistén pristup
minimalni velikost parcel 1 200 m2; pfistup
Z.10b SV, PU, 22 Ujezd nad Zbeénem z navrzené komunikace, uvnitt lokality Ize v pfipadé
potfeby doplnit dal$i komunikace
projekty staveb budou zpracovany autorizovanymi
Z.11a SV.1, PU, ZZ | Pohotelec architekty; minimalni velikost parcel 6 000 mZ; pfistup z rozsifené
stavajici komunikace
vyuziti plochy bude provéreno izemni studii; minimaini velikost
, parcel 1 200 m?; pfistup
Z.11b SV, Z2Z Ujezd nad Zbe¢nem . . Ly . iy
z navrzené komunikace, uvnitt lokality Ize v pfipadé
potreby doplnit dalsi komunikace
vyuziti plochy bude provéreno Uzemni studii; minimalni velikost
Z.11c Y Ujezd nad Zbe¢nem parcelvl 2(,)0 m?; p.r|stup . ) v ey
z navrzené komunikace, uvnitf lokality |ze v pfipadé potreby
doplnit dalsi komunikace
Z.11d PU Ujezd nad Zbeénem vyuZiti plochy bude provéreno uzemni studif
plocha urcena pro smisenou venkovskou zastavbu (vybavenost
2.12 SV, PU Zbecno obce, drobna nerusici vyroba nebo
bydleni); pfistup ze stavajici komunikace
vyuZiti plochy bude provéreno tzemni studii; minimalni velikost
.. . parcel 1 500 m?; pfistup ze
215 SV, z2zZ Ujezd nad zbecnem stavajici komunikace (navrzené k rozsifeni), uvnitf lokality lze v
pripadé potreby doplnit dalsi komunikace
2.16 OK Pohorelec -
2.17 BV Zbecno -
Z.18 TO Ujezd nad Zbe¢nem -
Vysvétlivky:

BV — bydleni venkovské

SV —smiSené obytné venkovské

SV.1 - smiSené obytné venkovské — specifické
ZZ — zeleri zahradni a sadovad

ZP — zeleri parkovd a parkové upravend

DS — doprava silnicni

PU — verejnd prostranstvi vseobecnd

OK — obcanské vybaveni komercni

TO — technickd infrastruktura — naklddani s odpady

c.2.3 SYSTEM SiDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené, ktery tvofi predevsim zelen zahrad, je doplnén plochami parkové a parkové upravené zelené

(ZP), krajinnou zeleni (ZK) na zalesnénych pozemcich v zastavéném Uzemi a zeleni ochrannou a izolacni (ZO) podél komunikaci.

Navrh tzemniho pldnu dopliiuje tento systém. Vefejna zelen (ZP) je doplfiovana v rdmci vybranych zastavitelnych

ploch.

U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1

D.1.1

D.1.2

D.1.3

D.1.4

D.1.5

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Obec lezi v srdci CHKO KFivoklatsko, mimo hlavni dopravni tahy. Zakladni komunikaéni kostru Gzemi tvofi silnice 11/201,
prochazejici pfimo obci, a silnice 11/236, vedouci po severozapadnim a jihozapadnim okraji jejiho katastru.

Na zakladni kostru silnic II. tfidy navazuji v fe§eném tzemi silnice IIl. tfidy (smérem k prehradé Kli¢ava a na Ujezd nad
Zbectnem, respektive Pohorelec).

Pro odstranéni dopravnich zavad na silnici 111/20112 (na priijezdu Ujezdem nad Zbe¢nem) Gizemni pldn navrhuje provést
zménu trasy této silnice do jiznéjsi polohy s vyuZitim useku mistni komunikace do Racic a nové komunikace v trase
dnesni cesty k Pohofelci. Navrzené propojeni je v kategorii S7,5/50.

Ostatni silni¢ni sit v FeSeném Uzemi je stabilizovana.
MISTNi KOMUNIKACE

Stavajici sit mistnich komunikaci je tzemnim planem stabilizovdna. NavrZeny jsou Upravy, které souviseji se zkvalitnénim
jejich povrchi a Upravy jejich sitkového usporadani. Vétsi ipravy se dotknou horni pfistupové cesty k Pohotelci (lokalita
V Rovinach), ktera bude rozsifena na obousmérnou dvoupruhovou komunikaci a do jeji trasy bude preloZena silnice
111/20112.

Zmény v $irkovém usporadani se tykaji také cesty k byvalému zemédélskému areélu v Ujezdé nad Zbecnem, ktera se
ma stat hlavni pristupovou komunikaci k rozvojové lokalité Z.15 a musi tedy byt upravena na odpovidajici parametry
mistni komunikace.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrZzeny pouze v pfipadech,
kdy je fedeni jednoznaéné. Sitka vefejnych prostranstvi, jeho? soudasti je komunikace, musi byt v souladu s §9 odst. 1
vyhlasky 146/2024 Sb.

Nékteré lokality navrzené zastavby jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych novych lokalit bude dopravni
obsluha navrzena az v nasledné dokumentaci nebo studiich (viz poznamky v tabulce u kapitoly c2.).
PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Kromé nékolika nespojitych usekd podél silnice 11/201 nejsou v obci vybudovény chodniky. Pokud to Sitkové uspofadani
uli¢éniho profilu umozZriuje, budou dobudovany i ve zbyvajicich dsecich podél této silnice a podél silnice I11/20112 v celém
zastavéném Uzemi.

Pfes Uzemi obce prochdzeji Ctyfi turistické pési trasy, které jsou v feSeném Gzemi vedeny jak polnimi a lesnimi cestami,
tak po silnicich II. a Ill. tfidy. Navazuji na bohatou sit stezek v CHKO KFivoklatsko. Uvedené pési turistické trasy jsou
uzemnim pldnem stabilizovdny. NevylucCuje se vSak zména jejich trasovani, zejména pokud povede ke snizovani
spole¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

Resenym Gzemim prochazeji dvé cyklotrasy vedené po silnicich II. a Ill. t¥idy. Uzemni plan umoZiiuje jejich stavajici
vedeni a nevylucuje zmény trasovani.

Turistickd atraktivita SirSiho Uzemi davd predpoklady i pro dalsi rozvoj pésich turistickych cest, pfipadné i vedeni
cyklistickych tras. V obou pfipadech je tfeba zvySovat jejich kvalitu vylou¢enim spolec¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

Uzemni plan navrhuje (v souladu se zamérem obce na vytvoren/ tii turistickych okruh( v okolim krajiné) obnovit pro
zlepSeni prostupnosti krajiny v plvodni trase cestu, vedouci z lokality Na Jizhotfe severnim smérem k rozcesti Pod
Javirkem.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Zelezni¢ni trat &. 174 Beroun — Rakovnik, prochézejici Gzemim obce, je stabilizovana, s tpravou trasy trati se nepo&ita.
Ochranné pasmo Zeleznice bude pfi umistovani zastavby respektovano (viz podminky vyuZiti ploch - kapitola f).

VODNI DOPRAVA

Na fece Berounce ve Zbe&né neprobiha ani ndkladni ani pravidelnd osobni doprava (p¥ivoz). Reka je viak jednou z

oblibenych vodackych tras a jako takova vyrazné prispiva k rozvoji turistiky a cestovniho ruchu v obci.
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Uzemni plan proto navrhuje rozsiteni plochy vodackého kempu.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Energeticka bilance

Pro celkovy navrh vystavby cca 140 RD by bylo tfeba zvyseni ptikonu o 0,8 MW, v navrhovém obdobi 15 let se ale
realné pocita s vystavbou pouze cca 60 RD.

Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit

Zbecno
e Prolokalitu Z.12 (max. 2 RD) je navrZeno napojeni ze stavajici stanice TS-8 Obec Zbecno.

Pohorelec — dostavba cca 80 RD

e |okalita Z.01 U Klinku (25 RD) — pozadovany pfikon 250/150 kW bude pokryt z nové navrhované stanice N-TS-1 s
vykonem do 630 kVA. Do doby jeho preloZeni bude respektovano ochranné pasmo prochazejiciho venkovniho vedeni
22 kV

e |okalita Z.02 (8 RD) — pozadovany vykon 80/50 kW bude pokryt ze stavajici stanice TS-6 Muzikov, u které se v pfipadé
nutnosti zvysi vykon trafa

e pro lokalitu Z.03b (10 RD) s pozadovanym pfikonem 100/60 kW, je navrzeno napojeni z N-TS-1

e lokalita 2.04 (3 RD) s pozadovanym pfikonem 30/20 kW bude napojena na stavajici TS-2 Obec Pohotelec
e |okalita 2.08 (11 RD), kterd ma pozadovany ptikon 110/65 kW, bude napojena z nové trafostanice

e N-TS-1, navrhované u plochy Z.01

e pro lokalitu Z.09a (3 RD) s pozadovanym pfikonem 30/20 kW, je navrieno napojeni ze stavajici trafostanice TS-2 Obec
Pohorelec. Do doby jeho pteloZzeni bude respektovdano ochranné pasmo prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kv

e pro lokalitu Z.09b (16 RD) s pozadovanym pfikonem 160/100 kW, je navrzeno napojeni ze stavajici trafostanice TS-3 Za
humny, u které se v pfipadé nutnosti zvysi vykon trafa; do doby jeho prelozeni bude respektovano ochranné pasmo
prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

e lokalita Z.10a (4 RD), kterd ma pozadovany pfikon 30/20 kW, bude napojena ze stavajici trafostanice TS-3 Za humny,
ktera je umisténa pfimo v této lokalité, a u které se v pfipadé nutnosti zvysi vykon trafa

e ulokality Z.11a s poZzadovanym pfikonem 50/30 kW je uvazovéno s napojenim od stévajici TS-4 DrlbeZi farma

Ujezd nad Zbeénem - dostavba cca 60 RD

e  pro lokality Z.05 (12 RD, pozadovany ptikon 120/72 kW) a Z.06c (12 RD a ptikon 120/72 kW) je navrzena novd kabelova
trafostanice N-TS-2 Ujezd zapad s vykonem 630kVA, kterd bude smyckové napojena do stavajici trasy kabelového
vedeni k TS-3 Za humny; nad lokalitou Z.06¢ prochdzi venkovni vedeni 22 kV, které je navrzeno k preloZeni do
kabelového vedeni podél mistni komunikace do Racic

e prolokalituZ.10b (15 RD) s pozadovanym piikonem 150/90 kW, je navrZeno napojeni ze nové trafostanice N-TS-2 Ujezd
zapad, kterd bude na okraji této lokality vybudovéna; do doby jeho prelozeni bude respektovdno ochranné pasmo
prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

e prolokalitu Z.11b (11 RD) s poZzadovanym piikonem 110/70 kW, je navrieno napojeni z nové trafostanice N-TS-2 Ujezd
zapad, situované na okraji lokality Z.10b; pres lokalitu prochazeji dvé trasy venkovniho vedeni 22 kV, z nichz to severni
bude prelozeno do soubéhu s mistni komunikaci do Racic; do doby jeho preloZeni bude respektovano jeho ochranné
pasmo

e lokalita Z.15 (12 RD), ktera mé pozadovany pfikon 120/72 kW, bude napojena ze stavajici trafostanice TS-4 Drlibezi
farma, u které se v pfipadé nutnosti zvysi vykon trafa

Seznam navrhovanych transformacnich stanic

Oznaceni misto vykon poznamka
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N-TS-1 Pohotelec U Klinku JBTS/630kVA predevsim pro Pohorelec

N-TS-2 Ujezd zépad CTSb/630kVA predeviim pro Ujezd n. Zb.

D.22  SPOJE

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zatizeni.

Koncepce feseni

e  Katastralni Gzemi obce je napojeno z telefonni Ustfedny umisténé ve Zbecné. Kapacita privodnich linek do obce je pro
soucasnou potrebu dostatecna. Na Uzemi obce jsou zfizeny Ucastnické rozvadéce, ze kterych by se pokryly i nové
pozadavky na telefonni linky, pfi predpokladané 100% telefonizaci.

e Pro néavrh novych lokalit v Ujezdé nad Zbeénem a Pohorelci je navrien v plose Z.06a novy sifovy rozvadé¢ N-SR, dalsi
rozvody od SR k jednotlivym U¢astnickym rozvadécdm a dale k ucastniklim budou provedeny kabelovym vedenim.

e  Pro pfipojeni navrhovych pozadavk( na zfizeni telefonnich stanic, kde se uvazuje 100%, ale i nizsi telefonizace, bude
nutné vybudovat telekomunikacéni kabelové napojeni jednotlivych lokalit.

e  Pripojeni bude zavislé na skute¢nych pozadavcich na zfizeni Ucastnickych stanic a bude feseno podle vystavby lokalit a
pozadavk( jednotlivych Gcéastnikd. V jednotlivych lokalitdch budou zfizeny ucastnické rozvadéce a z nich napojeni
jednotlivé stanice.

e  Pripojeni ucastnickych stanic a pokladku telekomunikacnich kabelll je nutné provadét spolu s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi, aby nedochazelo k opakovanym vykopim v jedné trase, a je pritom tfeba respektovat ochranné pasmo
sdélovaciho vedeni, které je 1,5 m po celé délce trasy na obé strany od krajniho kabelu.

D.2.3 ZASOBOVANI PLYNEM
Obec neni plynofikovana.

Uzemni plan prebira zamér na vybudovani STL plynovodu ve sméru od Sykofice a Bélée v soubéhu se silnici 11/201,
sledovany Gzemnim planem VUC Rakovnicko.

D.2.4 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani vodou

Navrh uzemniho planu vychdzi ze studie a nasledné dokumentace k Uzemnimu fizeni — Kfivoklatsko — vodovod
(11/2003 — Milota Kladno), zpracované pro ,Svazek obci Kfivoklatsko”. Tato dokumentace koresponduje se zamérem na
vybudovani skupinového vodovodu z Gzemniho planu VUC Rakovnicko a pro Gzemi Zbecna je dale rozpracovana v navrhu
projektu "Zbe¢no - Ujezd nad Zbeénem- vodovod" (DUR).

e Zupravny vody Kli¢ava (cca 4 km od Zbeéna) bude vybudovén pFivadéé do Zbeéna a Ujezda, ktery bude dale pokracovat
smérem na Racice a Pohorelec. Pfivadéc¢ zacina v Upravné vody Kli¢ava, je veden v komunikaci do Zbecna, prochazi
centrem Zbecna, zde je odbocka do stavajiciho vodojemu Zbecno, podchazi feku Berounku a je veden do nového
vodojemu s automatickou tlakovou stanici u Ujezda objemu 50 m3, kéty 275/272. Stavajici vodojem Zbeéno bude
rozsifen o 100 m3 na kapacitu 160 m3. Oba vodojemy budou vybaveny vodomérem, chlorovanim a pfenosem dat.

e Ve Zbeéné bude vodovodni sit ¢asteéné rozsifena a bude postupné rekonstruovana.
eV Ujezdé nad Zbeénem a na Pohotelci bude provedena kompletné nova vodovodni sit.

e Nova vystavba musi respektovat navrzené vodovodni pfivadéce a rady a jejich ochranna pasma, kterd jsou 1,5 m po
celé délce trasy od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu.

e Navrh vodovodu fesi i pozarni hydranty pro zabezpeceni potfeb vody na haseni.

Opatieni pro nouzové zasobovani vodou

e Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou v mnozstvi maximalné 15 I/os/den cisternami ze zdroje
Klicava a bude dopliiovano balenou vodou.

¢  Nouzové zdsobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z obecnich a z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro
zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( tzemné pfislusného hygienika.
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D.2.5 ODKANALIZOVANI

Ve Zbetné i v Ujezdé a na Pohorelci je vybudovéna soustavna kanalizace s odpovidajici likvidaci odpadnich vod. Ve
Zbetné je vybudovana COV o kapacité 1100 EO pro Ucely odvadéni a &isténi splaskovych vod.

Koncepce odkanalizovani

Obec ma realizovanou kanaliza¢ni sit pro systematickou likvidaci splaskovych a odpadnich vod v rdmci celého spravniho
uzemi.

Opatieni pro likvidaci de$tovych vod:

e destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté
e  (isté destové vody ze stfech objektl budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku

e destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou ptfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku

e destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlu¢ovaé ropnych latek, Cisté
odpadni vody pak budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku

e v pfipadé, Zze nebude mozné destové vody Ci jejich ¢ast likvidovat na pfimo na pozemku, budou tyto vody odvedeny do
destové kanalizace.
D.3  OBCANSKE VYBAVENi

Stdvajici zafizeni obcanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie verejné infrastruktury v obci, jsou
stabilizovana. Umistovani ob¢anské vybavenosti lokalniho vyznamu je mozné v nékolika typech ploch - zejména pro bydleni
(viz podminky vyuZiti ploch a s rozdilnym zpGsobem vyuZziti).

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.12 pro smi$enou obytnou venkovskou zastavbu, ktera umoZziiuje vyuziti
pro obcanskou vybavenost.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmG a vztahl v nezastavéném uUzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuZiti a zdjmG ochrany jeho hodnot, zejména pfirodnich. Za timto Ucelem Uzemni plan navrhuje plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti i v nezastavéném Uzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevd a utvareni krajiny na:

e plochy pfirodni vseobecné (NU) — s nejvyssim prirodnim potencidlem a potfebou ochrany prirodnich prvk( (1. zéna

vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, ptipadné plochy systému ekologické stability, apod.;
e plochy lesni vSeobecné (NU) — na kterych je mozné intenzivni vyuZiti pro lesni produkci;

e plochy zemédélské vSeobecné (AU) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem
obhospodarovani —tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované;

e plochy smisené krajinné (MU) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy
vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusSnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmény v jejich vyuZziti (regulativy vyuZiti - viz kap. f), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném Uzemi Fedeném navrhem UP Zbedno pievladaji plochy s charakterem piirodnim (NU) a plochy
smiSeného vyufZiti krajiny, kde je opét nejvyznamnéji zastoupena slozka ochrany ptirody (MU.p). Dale jsou na uzemi obce
vymezeny plochy lesni vSeobecné (NU) a zemédélské vseobecné (AU).

Podil zelené ve smisenych a zejména v zemédélskych plochach nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvk( liniové doprovodné zelené podél
komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s prirodni funkci. Rodova a druhova skladba
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této zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev. Ve vétsiné lokalit je vhodnym zpUsobem zvySovani podilu
zelené prirozena sukcese.

Plochy zmén v krajiné

Navrh uzemniho planu vymezuje 5 ploch zmén v krajiné:

oznaceni
plochy

navriené
vyuziti

mistni ¢ast

podminky vyuZiti

K.0la

MU.pr

Pohorelec

na plose bude vysazen lesopark z pdvodnich rostlinnych druhf,
ktery vytvofi pozvolny prechod mezi zastavénym tzemim a
volnou krajinou; zarover muze plocha slouzit rekrea¢nimu a
sportovnimu vyufZiti s pfipadnymi doplrikovymi solitérnimi
stavbami

K.01b

MU.pr

Pohotelec

na plose bude vysazen lesopark z pdvodnich rostlinnych druhf,
ktery vytvofi pozvolny pfechod mezi zastavénym Gzemim a
volnou krajinou; zaroven mize plocha slouzit rekrea¢nimu a
sportovnimu vyuZziti s pripadnymi doplrikovymi solitérnimi
stavbami

K.02

MU.pr

Pohotelec

na plose bude vysazen lesopark z pavodnich rostlinnych druhf,
ktery vytvofi pozvolny pfechod mezi zastavénym tzemim a
volnou krajinou; miZe zde vzniknout vodni plocha; zaroven mize
plocha slouZit rekreacnimu a sportovnimu vyuZziti s pfipadnymi
doplnkovymi solitérnimi stavbami

K.03a

MU.pr, PU

Pohotelec / Ujezd nad
Zbecnem

bude zachovan (resp. vytvoren) trvaly travni porost a ponechan
pfirozené sukcesi; plochu je mozné vyuzit k nepobytové
rekreaci

K.03b

MU.pr, PU

Pohotelec / Ujezd nad
Zbetnem

bude zachovan (resp. vytvoren) trvaly travni porost a ponechan
prirozené sukcesi; plochu je mozné vyuzit k nepobytové
rekreaci

K.04

RO.1

Zbecno

plocha umoZnujici rozsifeni vefejného taboristé; mohou zde byt
umistovany jen stavby pfipustné v nezastavéném tzemi

K.05

RO.1

Ujezd nad Zbe¢nem

plocha umoZiujici rozsifeni htisté, variantné vyuzitelnd pro
verejné taboristé; mohou zde byt umistovany jen stavby
pfipustné v nezastavéném uzemi

K.06

MU.pwr

Ujezd nad Zbeénem

plocha umoznujici nastup lodi, mohou zde byt umistovany jen
stavby pfipustné v nezastavéném Uzemi

Vysvétlivky:

MU.pr — plochy smiSené krajinné vSeobecné — prirodni priority, rekreace nepobytovd

MU.pwr — plochy smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority, vodohospoddrské zdjmy, rekreace nepobytovad

RO.1 —rekreace na oddechovych plochdch - specifickd

E.2

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh tzemniho planu Zbeéna zavazné vymezuje prvky izemniho systému ekologické stability, a to nadregionalni,
regiondlni a lokalni.

Véechny skladebné &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy.

Nadregionalni prvky USES

Re$enym Gzemim prochazi mezofilni hijova a vodni osa nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K55 "Tyrov, KFivoklat —

Karl3tejn, Koda" (Berounka). Osa vodni je vedena osou toku, osa mezofilni hajova stfidavé prechazi z levého na pravy bfeh

Berounky a pfi¢né protind Uzemi obce Zbecno v jeho jihozdpadni Casti. Vétsina reSeného uzemi dale lezi v ochranném
pasmu nadregionalniho biokoridoru.

Regionalni prvky USES

regiondlni biocentrum RBC.1/1443"Stfibrny luh"
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- rozsahlé uzemi na severnim a zapadnim svahu na levém brehu Berounky, leZici témér beze zbytku v 1. z6né CHKO
a v PR Stfibrny luh

- vloZeno v trase nadregionalniho biokoridoru NRBK.K55 v misté, kde se kfizi jeho vodni a mezofilni hajova osa

regionalni biokoridor RBK.1109"Jivho — K 55"

regiondlni biocentrum RBC.11/1578"Jivho"

- velmi rozsahlé uzemi, zahrnujici témér celé povodi Ficky Klicavy a propojujici jizné lezici nadregiondlni biokoridor
, Tyfov, Kfivoklat — Karlstejn, Koda“” se severnéji bézicim

,Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“.
- jiZzni ¢ast biocentra leZi na ploSe Lanské obory a zahrnuje vodni nadrz Klicava, ktera je zdrojem pitné vody.
Lokalni prvky USES

Nadmistni systém USES (regionalni a nadregionalni) je doplnén siti lokalnich prvk( - biocentry, biokoridory.
Lokalni biocentra

- LBC.6 (vloZené v trase RBK.1109)

- LBC.7,NaKlicavé” (vlozené v trase RBK.1109)

- LBC.8 ,Pod Ujezdem“ (vlozené v trase RBK.1109)
- LBC.9,Pod Lipovym vrchem”

- LBC.10,U lomu”

- LBC.11,U Vojtécha”

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Cestni sit

Plochy lesni a zemédélské jsou pristupné historicky vzniklou siti Uc¢elovych komunikaci. Tato sit umoznujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dalsimi cestami (obnova zaniklych
cest).

E.4 PROTIEROZNI OCHRANA

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty. Dal3i protierozni opatfeni Ize dle
pottfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi. Protierozni funkci budou mit
navriené plochy zmén v krajiné na Pohorelci a navriené zelené pasy.

E.5 OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Pti jihovychodnim okraji feSeného Uzemi se nachazi a do katastru obce Zbec¢no zasahuje chranéné lozZiskové uzemi
stavebniho kamene Sykofice (02090000). Na ném v sou¢asné dobé povrchové té3{ spilit a metabazalt spole¢nost KAMEN
Zbraslav, spol. s r.o0. na bilancovaném vyhradnim lozisku ¢. 3020900.

Na katastru Ujezd nad Zbe&nem le¥i je$té nebilancované loZisko stavebniho kamene Zbeéno 2 (5044000), které viak
nema v soucasné dobé stanovenu plochu pro dobyvani nerostnych surovin (dobyvaci prostor) a Uzemni plan zde s tézbou
v ndvrhovém obdobi ani ve vyhledu nepocita.

V pripadé realizace staveb a zatizeni netézebniho charakteru uvnit¥ CHLU je tfeba postupovat dle §18 a 19 horniho
zakona.

Poddolovana Uzemi se v feseném Uzemi nevyskytuiji.

E.6 OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové Uzemi Q100 Berounky na celém uzemi stiedoceského kraje (tj. v ficnim km 7,36 az 63,10) bylo stanoveno
a aktivni zéna stanoveného zaplavového Uzemi byla vymezena opatfenim Krajského uradu Stfedoceského kraje C.j.
00878/2007/0ZP-Bab ze dne 15. 1. 2007.

Navrh tzemniho planu respektuje stanovené zaplavové Uzemi, nové navrzena obytna zastavba je situovana mimo
zaplavové uzemi Q100 vcetné aktivni zony.
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Pro snizeni destového odtoku bude vyuzita pfirozend i uméla retence tzemi. Pro zastavitelné plochy je stanoven

minimalni koeficient nezpevnénych ploch (kapitola f.1).

E.7

POZADAVKY OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
S Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litomérice, Na Valech 76, musi byt predem projednavan navrh vystavby:

staveb vyssich jak 15 m,

nebytovych objektd (kromé drobnych staveb),

staveb vyzartujicich elektromagnetickou energii (napr. ZS radiooperatori mobilnich telefond, vétrnych elektraren),
dalkovych vedeni VN, VVN a NN,

dalkovych kabelovych vedeni (elektrické energie, optické trasy telefonnich kabell a dalSich inZzenyrskych siti),
novych trasy komunikaci véetné prelozek,

zmény vyuZziti uzemi,

dobyvaci prostory, zfizovani vodnich dél, CSPHM, rekonstrukce a stavby mostd,

ktera se dotkne pozemk@ v majetku CR — Ministerstvo obrany.

Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

V zijmovém tzemi CR MO (viz vykres , 04 Technicka infrastruktura — energetika, spoje“) musi byt s Vojenskou

ubytovaci a stavebni spravou konzultovana veskera nadzemni stavebni ¢innost.

F PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1

F.1.1
BV

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Celé Uzemi obce Zbecna je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

PLOCHY BYDLENI
BYDLENI VENKOVSKE

VYUZITI:

HLAVNI

pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pfipadné dvojdomy,

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafrem pro relaxaci,

détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky staveb souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, dalsi drobna nerusici
vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:

pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
u obsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc¢inky na zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech (napf¥. §148 zakona ¢. 283/2021 Sb.),

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

fadové rodinné domy,

bytové domy.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO NOVOU ZASTAVBU V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 1 000 m2, neni-li pro danou lokalitu stanoveno jinak,
- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 1 200 m?

- koeficient zastavéni maximalné 0,25, maximalni zastavéna plocha: 250 m?,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,6,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zelen.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VE STAVAJiCi ZASTAVBE:

- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se pfizpUsobi okolni zastavbé.

BI BYDLENI INDIVIDUALNI

HLAVNIi VYUZITi:
- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, dvojdomy, ptipadné vily,
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem pro relaxaci,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky staveb souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, dalsi drobna nerusici
vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost.

PODMINKY:
- pfipustnd zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
- uobsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené
v pfislusnych predpisech (napf. §148 zdkona ¢. 283/2021 Sb.),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- rfadové rodinné domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se ptizpUsobi okolni zastavbé,
- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?
- maximalni zastavéna plocha: 250 m2,

F.1.2 PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNi
HLAVNI VYUZITI:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pokud celkova zastavéna plocha neprekroci 40m?2,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci,
- veskeré ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni maximalné 0,3,
- maximalni zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci 40m?,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zelen.

RH REKREACE HROMADNA

HLAVNI VYUZITI:
- stavby ubytovacich zafizeni (hotely, penziony, apod.)
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté, relaxacni zafizeni, fitcentra,
- klubovni a hygienicka zafizeni aredld,
- stravovaci zafizeni,
- ekologickd a informacni centra
- verfejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci,
- doplrikova maloobchodni zatizeni,
- sluzebni ¢i pohotovostni byty.

PRIPUSTNE VYUZITi:

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITIi:
- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni UcCinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (napf. §148 zakona ¢. 283/2021 Sh.),
- veskeré stavby a C¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni maximalné 0,25,
- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5.

RO  REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

HLAVNIi VYUZITi:
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochach prirodniho charakteru, napt. vodacky kemp, autokemp, verejné
taboristé, oteviené sportovisté, hriste,
- hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra,
- pésia cyklistické stezky a plochy verejné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- doplrikovd maloobchodni a stravovaci zatizeni,
- klubovni zafizeni arealq,
- sluzebni ¢i pohotovostni byt.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (napf. §148 zakona ¢. 283/2021 Sh.),
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi,

- minimalizace zpevnénych a zastavénych ploch na nezbytné minimum.

RO.1 REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH - SPECIFICKA

HLAVNI VYUZITI:
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochach pfirodniho charakteru, napt. vodacky kemp, autokemp, verejné
taboristé, oteviené sportovisté, hriste,
- plochy verejné zelené.
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PRIPUSTNE VYUZITi:
- pésia cyklistické stezky a hygienicka zarizeni.
- parkovisté

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (napf. §148 zakona ¢. 283/2021 Sh.),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi,
- minimalizace zpevnénych a zastavénych ploch na nezbytné minimum.

F.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI]
OV  OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

HLAVNI VYUZITi:

- pozemky staveb pro nekomeréni obcanské vybaveni slouZici pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
- dalsi obc¢anska vybavenost slouZici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,
- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se prizplsobi charakter staveb a vyskova hladina zastavby
okolni zastavbé,

OK OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb prevazné komercni obcanské vybavenosti, slouZici napfiklad pro maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, administrativu, sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRiPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pripustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v pripadé dostaveb a prestaveb se prizplsobi vyskova hladina zastavby a méfitko staveb okolni zastavbé,

0s OBCANSKE VYBAVENI SPORT

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hriste,

- nezbytné zazemi (Satny, klubovny).
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PRIPUSTNE VYUZITI:
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

PODMINKY:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusovat nad pfipustnou miru
sousedni plochy obytné zastavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pripustnou miru,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby nesmi presahnout hladinu okolni stavajici zastavby,
- smérem k okolnim plocham bydleni a do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

OH OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

HLAVNI VYUZITi:

- plochy pohfebist.

PRIPUSTNE VYUZITi:
- pési komunikace,
- zelen,
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro navstévniky, kanceldr spravce apod.).

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- zpevnéné a zastavéné plochy budou omezeny na nezbytné minimum.

F.1.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PU  VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI:

- ndmésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen a dalsi prostory pristupné bez omezeni.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- mistni komunikace, ucelové komunikace,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobnd détska hristé,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobach,
- prvky mistnich informacnich systému.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je ve

verejném prostranstvi zastoupen,
- na kvalitu vybaveni parteru verejnych prostranstvi musi byt kladeny zvysené estetické a hygienické naroky.

F.1.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- oplocené zahrady s funkci rekreacni nebo uzitkovou,

- pozemky staveb obcanského vybaveni,

- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,

- verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb ubytovaci zafizeni do 60 lUzek (penzion),
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytnad souvisejici technickd vybavenost.

PODMINKY:
- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a

zatizeni ve svém okoli a nesmi sniZovat kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickym zafizenim narusuji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

- veskeré stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména vyroba
prdmyslového charakteru, skladova cinnost apod.,

- bytové domy,

- rfadové rodinné domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO NOVOU ZASTAVBU V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:
maximalni hladina zéstavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,
- v pfipadé dostaveb a pfestaveb ve stévajici zastavbé se prizpUsobi hladina zastavby okolni zastavbé,
- minimalni velikost pozemku u nové zastavby 1 000 m?, neni-li pro danou lokalitu stanoveno jinak,
- maximalni zastavénd plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m2,
- koeficient zastavéni maximalné 0,25,
- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zelen.

SV.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SPECIFICKE

Stavby musi byt projektovdny autorizovanym architektem.

HLAVNI VYUZITI:
pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni nebo uzitkovou,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,
- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m2.
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PRIPUSTNE VYUZITi:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb ubytovaci zatizeni do 60 ltzek (penzion),
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:

- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, véetné souvisejici dopravni obsluhy a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim, zejména vyroba
pramyslového charakteru, skladova cinnost apod.,

- bytové domy,

- rfadové rodinné domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,
- minimalni velikost pozemku u nové zastavby 6 000 m?,
- maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m2,
- koeficient zastavéni maximalné 0,25,
- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zelen.

SC  PLOCHY SMISENE OBYTNE CENTRALNi

HLAVNIi VYUZITi:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa)
- verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafrem pro relaxaci.

PRIPUSTNE VYUZITIi:
- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),
- plochy pro nerusici vyrobni ¢innosti,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:
- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickym zafizenim narusuji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,
- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejména vyroba
pramyslového charakteru, skladova cinnost apod.,
- stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi; ve vyjimecnych pfipadech
jsou po individudlnim posouzeni stavebnim Uradem pripustna tfi nadzemni podlazi,
- v pripadé dostaveb a prestaveb se pfizplsobi hladina zastavby okolni zastavbé,
- minimalni velikost pozemku u nové zastavby 800 m?,
- maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m2,
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- koeficient zastavéni maximalné 0,25,
- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4.

F.1.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNi
HLAVNI VYUZITI:
- pozemky silnic I., II. a lll. tfidy véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna stani pro

autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy, garaze.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- chodniky,
- doprovodna a izolaéni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

DD DOPRAVA DRAZNi

HLAVNI VYUZITi:
- plochy Zeleznice - obvod dréahy, véetné naspl, zarezll, opérnych zdi, most(, kolejist apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy, depa,
opravny, spravni budovy),

PRIPUSTNE VYUZITIi:
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- doprovodna a izola¢ni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.
F.1.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU  TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITi:
- arealy technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
PRIPUSTNE VYUZITI:

- izolacni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.
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F.1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VT  VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

HLAVNI VYUZITi PO DOBU FUNGOVANI LOMU SYKORICE:
- pozemky staveb pro tézbu a zpracovani kamene,
- plochy pro skladovani vytéZzeného materialu,

HLAVNI VYUZITi PO UKONCENI TEZBY V LOMU SYKORICE:
- pozemky staveb lehkého primyslu (stavby pro tovarni vyrobu),
- drobna vyroba,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- drobnd skladovaci zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITIi:
- souvisejici administrativa a stravovaci zarizeni,
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technickd a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a C¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina nevyrobni zastavby: dvé nadzemni podlazi
- koeficient zastavéni maximalné 0,2,
- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zelen.

VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

HLAVNIi VYUZITi:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,
- plochy staveb pro drobnou nerusici vyrobu,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- plochy staveb pro skladovéni.

PRIPUSTNE VYUZITIi:
- souvisejici administrativa,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni U¢inky prekracujici nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech zasahuji za hranice aredlu,
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANT:
- maximalni hladina zastavby: 10 m,
- koeficient zastavéni maximalné 0,4,
- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a ob¢anského vybaveni (OV) a smérem do volné krajiny bude
soucdsti ploch izolaéni zelen.

VS  SKLADOVANI A LOGISTIKA

HLAVNI VYUZITi:
- drobna skladovaci zafizeni,
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- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky prekracujici nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych
predpisech zasahuiji za hranice arealu,
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim,
- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni hladina zastavby: 10 m

F.1.9 PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE
ZP  ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

HLAVNI VYUZITI:

- vyznamné plochy verejné pristupné zelené v sidlech, vétSinou parkoveé upravené.

PRIPUSTNE VYUZITi:
- pési, eventuelné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- mobilidF pro rekreaci a relaxaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- minimalizace zpevnénych ploch.

77  ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

HLAVNI VYUZITI:

- plochy vétsinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi, obvykle oplocené (zejména zahrady
nezahrnuté do jinych druht ploch).

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pokud se nejedna o pozemek uréeny k plnéni funkce lesa lze na pozemku umistit jednu drobnou stavbu do 12 m?
zastavéné plochy v souladu s pfilohou €. 1 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb
- vodni plochy
- mobilidF, prvky drobné zahradni architektury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
- dopravni a technickd infrastruktura vcetné pripojek a ucelovych komunikaci za podminky, Ze plocha navazuje
alespon ¢astecné na zastavéné Uzemi Ci zastavitelnou plochu

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim.
- u pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa je neptipustné jakékoliv vyuZiti, které by bylo v rozporu s
obhospodafovanim pozemku v souladu s lesnim zakonem.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

Z0  ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

HLAVNI VYUZITI:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
- dopravni a technickd infrastruktura véetné pripojek a ucelovych komunikaci za podminky, Ze plocha navazuje
alespon ¢astecné na zastavéné Uzemi Ci zastavitelnou plochu
NEPRiPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

ZK  ZELEN KRAJINNA

HLAVNI VYUZITI:
- plochy zelené v sidlech udrzované v ptirodé blizkém stavu — napftiklad prichod GUzemniho systému ekologické
stability zastavénym Uzemim, lesni porost v zastavéném Gzemi apod.
PRIPUSTNE VYUZITIi:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim,

- u pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa je nepfipustné jakékoliv vyuZiti, které by bylo v rozporu s
obhospodarovanim pozemkd v souladu s lesnim zakonem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.
F.1.10  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WU PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

HLAVNI{ VYUZITI:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (viz

vyhl. 157/2024 Sb.).

PRIPUSTNE VYUZITIi:

- doprovodna zelen - biehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.
NEPRIPUSTNE VYUZIT]:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- minimalizace zpevnénych ploch.

F.1.11 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI
AU PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:

- zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu,

PRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské plidy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi

apod. (napf. silazni Zlaby, pristfesky pro dobytek),
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §26 vyhl. 157/2024 Sb.).
- UCelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,
- doprovodna zelen podél cest.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim véetné aredl(l Zivocisné a rostlinné

vyroby.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami.

LU PLOCHY LESNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:

- lesni produkce na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa,

PRIPUSTNE VYUZITIi:
- stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi.
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §27 vyhl. 157/2024 Sb.).
- vodni plochy
- Ucelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- minimalizace zpevnénych ploch.

NU PLOCHY PRIRODNIi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky v 1. a 2. zoné chranéné krajinné oblasti,
- zvlasté chranéna Gzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
- pozemky smluvné chranéné,
- prvky USES zejména regionalniho a nadregionalniho a souvisejici p¥irodné cenné pozemky.

PRIPUSTNE VYUZITi:
- vodni plochy
- vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §28 vyhl. 157/2024 Sb.),
- pésia cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré dalsi stavby,
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- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény drevinami.

MU PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi:
- neni stanoveno.
PRiPUSTNE VYUZITi:
- stavby a zaméry dle §122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona

- indexem je uvedena pripustna funkce v plose:
p — ptirodni priority (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma, USES),

z — zemédélstvi extenzivni (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, s vyjimkou velkovyrobnich
forem obhospodarovani),

| —lesnictvi extenzivni (pozemky k plnéni funkci lesa),

w — vodohospodarské,

¢ —rekreace pobytova (stdvajici chaty v krajiné bez moZnosti rozsireni jejich zastavéné plochy),

r — rekreace nepobytova (vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a sport, vodnich plochy, mobiliar a

prvky drobné architektury)

NEPRiPUSTNE VYUZITi:
- veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- nova chatova vystavba

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dievinami.

Definice pojmu:

Koeficient zastavéni je pomér vymeéry zastavené plochy k celkové vymére pozemku.

Vyméra zastavéné plochy je ddna souctem vymeér zastavénych ploch vsech staveb na pozemku s vyjimkou bazénu a
zpevnénych ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch je pomér vyméry cCdsti pozemku schopné vsakovdni destové vody k celkové vymére pozemku
Maximdlni hladina zdstavby se vztahuje pouze na nové umistované budovy a na upravy stdvajicich budov, které by nemély
presahovat stanovenou maximdini hladinu zdstavby. Maximdlni hladina zdstavby se nevztahuje na dopravni stavby, technickd
zarizeni (vysilace, kominy, technologickd zarizeni nezbytnd pro provoz budov a aredli apod.). Stanoveni vychadzi z previadajici
vyskové hladiny stdvajici zdstavby a z poZadavku na jeji cilovou hodnotu. Divodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace
stavajici urbanistické struktury zdstavby sidel s dilcimi dpravami.

F.2 STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

DodrzZeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f.1) pfi vystavbé by mélo pfispét k citlivému
zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zadstavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona)
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Oznaceni VPS Popis VPS

dopravni infrastruktura - rozsifeni a Gprava mistnich komunikaci

VD.R1 rozsiteni a Uprava mistni komunikace Pohorelec — U Klinku
VD.R2 rozsireni a Uprava mistni komunikace Pohorelec — V Rovinach
VD.R3 rozéifeni a Uprava mistni komunikace Pohotelec — Ujezd n. Zb.

dopravni infrastruktura - nové mistni komunikace

VD.N1 nova mistni komunikace Pohotelec stfed

VD.N2 nova mistni komunikace Pohorelec — U Klinku (osa lokality)
VD.N3 nova mistni komunikace Pohorelec — U Klinku (pési spojka)
VD.N4 nova mistni komunikace Pohorelec — pfijezd k lokalité Z03
VD.N5 nova mistni komunikace Pohorelec —jih (osa lokality)
VD.N7 nova mistni komunikace Ujezd n. Zb. — sever (pési spojka)
VD.N8 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — sever (osa lokality)
VD.N9 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. - jih (osa lokality)
VD.N10 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. —jih (pési spojka)
VD.N11 nova mistni komunikace Zbe¢no — u hrbitova (osa lokality)

technicka infrastruktura — vodovody a kanalizace

VT.1 Cistirna odpadnich vod — Zbec¢no u hrbitova

VT.2 vodojem Ujezd nad Zbe¢nem

VT.3 vodojem Zbecno Il — Péncina

VT.4 vodovodni privadéc pro Krivoklat + vodojem Novina
VT.5 vodovodni privadéc pro Zbecno a Racice

VT.6 vodovodni pfivadéc pro Sykofici

VT.7 kanalizaéni precerpavaci potrubi Ujezd n. Zb. — Zbe¢no

technicka infrastruktura — energetika a spoje

VT.9 trafostanice N-TS-1 Pohorelec — U Klinku
VT.10 trafostanice N-TS-2 Ujezd — zépad

VT.11 plynovodni STL pfipojka od obce Béle¢
zvySovani retencnich schopnosti tizemi

vz.1 plocha pro vysazeni lesoparku K.01

Vz.2 plocha pro vysazeni lesoparku K.02
VZ.3a plocha pro zaloZeni zeleného pasu K.03
VZ.3b plocha pro zaloZeni zeleného pasu K.03
VZ.3c plocha pro zaloZeni zeleného pasu K.03
VZ.3d plocha pro zaloZeni zeleného pasu K.03

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Zbeé&na jsou vymezena tato vefejné prospésna patieni, pro ktera lze prava k pozemkém vyvlastnit
v souladu s §170 stavebniho zakona:

e plochy pro zaloZeni prvkd Gzemni systém ekologické stability na Gzemi obce Zbeéno, oznacené ve vykresu ,Verejné
prospéénych staveb, opatteni a asanace” kédem VU. Lokalni prvky USES jsou oznaceny jako VU.1, prvky USES regionalni
urovné jako VU.2.

Pozndmka:

e oznadeni pfislusného prvku USES - viz kapitola e.2) a vykres 3

G.3 PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Zbeéna nejsou vymezeny 7adné plochy asanace.
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G.3.1

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan respektuje prostorové vymezeni zajmového Gzemi Ministerstva obrany a stanovi, ze vtomto tzemi bude

veskerd nadzemni stavebni ¢innost konzultovana s VUSS Litoméfice.

H

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0

ZMENACH V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIiM UZEMNIi STUDIE

Navrh dzemniho planu Zbec¢na vymezuje 6 ploch, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéreni zmén vyuZziti

uzemni studii:

uUs.1
Us.5
Us.2
uUs.3
us.4

Us.6

Pohorelec
Ujezd nad Zbeénem
Pohorelec
Pohorelec

Ujezd nad Zbeénem

plochy smiSené obytné venkovské

plochy smisené obytné venkovské (SV)
plochy smisené obytné venkovské (SV)
bydleni venkovské (BV), plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

bydleni venkovské (BV), plochy dopravy silni¢ni (DS)

(SV); plochy verfejnych prostranstvi

vSeobecnych (PU)

Ujezd nad Zbe¢nem

plochy smisené obytné venkovské (SV), zelen zahradni a sadova (ZZ)

Studie budou zpracovany do 6 let od vydani zmeény ¢. 2 Uzemniho planu.

I STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Uzemnim planem je stanoveno provadéni zmén v Uzemi (etapizace) a z n&j vyplyvajici podminky pro zmény v Gzemi
pro nasledujici zastavitelné plochy:

etapa

zastavitelné plochy

podminky

2.01 (vyjma severozapadni Casti p. €.
226/29 a p. €. 228 v k. 4. Ujezd na
Zbeénem), 2.02, Z.03a, Z.04, Z.06a,
2.06b, Z.09a, 2.09b, Z.10a, Z.10b, Z.11b,
Z.11c,Z.11d

vystavbu lze zacit kdykoli

2.01 (severozapadni ¢ast p. €. 226/29 a
p. & 228 v k. 4. Ujezd na Zbe¢nem)

vystavbu lze zacit, pokud je zbyla ¢ast plochy Z.01 zastavéna alespon ze
70 % své vyméry; s vystavbou inZenyrskych siti a dopravni
infrastruktury Ize zacit kdykoliv

Z.03b, .08

vystavbu lze zacit, pokud jsou plochy Z.04, Z.09a a Z.09b zastavény
alespon ze 70 % své vyméry; s vystavbou inzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury Ize zacit kdykoliv

2.05

vystavbu lze zacit, pokud je plocha Z.10b zastavéna alespon ze 70 % své
vymeéry; s vystavbou inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury lze zacit
kdykoliv

2.06¢

vystavbu lze zacit, pokud jsou plochy Z.11b a Z.11c zastavény alespon
ze 70 % své vyméry; s vystavbou inzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury Ize zacit kdykoliv

2.15,7.11a

vystavbu lze zacit za podminky, Ze budou alesporn ze 70 % své vyméry

vyuZzity veskeré zastavitelné plochy ve Il. etapé vystavby

Graficky je etapizace znazornéna ve Schématu etapizace, které je soucasti pfilohové ¢asti.

VYMEZENI

ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH

STAVEB NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

PoZadavek na zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace pouze autorizovanym architektem je
uplatnén ve dvou pfipadech:
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e U zastavitelné plochy Z.11a, ktera lezi na pohledové velmi exponovaném misté a uplatriuje se v mnoha dalkovych
pohledech. Zdmérem je neumoznit na této plose vznik koncentrované zastavby, ale spiSe nékolika solitérnich staveb
nebo skupin staveb, které budou dobfe zasazeny do svého okoli a spolu s ptilehlou zeleni vytvori harmonicky celek,
nenarusujici raz krajiny (mdze jit napf. o rodinné farmy, objekty ekocentra, luxusni sidla apod.). Architektonicky navrh
musi z tohoto zaméru vychazet.

Pokud ma dojit k vystavbé objektu se stfechou rovnou nebo pultovou se sklonem mensim nez 30° v téchto typech
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

[e) Bl (bydleni individualni),

BV (bydleni venkovské),

SC (plochy smiSené obytné centralni),

RI (rekreace individualni),

RH (rekreace hromadna).

V obou ptipadech je cilem v maximalni mite chranit a rozvijet pfirodni a kulturni hodnoty Zbecna.

O O O O

Pozndmka:

e Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vyddni regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zméndch jejich vyuZiti,
nejsou uzemnim pldnem vymezeny.
e Plochy a koridory tzemnich rezerv uzemni pldn Zbecno nevymezuje.

L KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIiRODY A
KRAJINY

Uzemnim planem nejsou stanovenad kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny.

M UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listl textové Casti: 33 formatu A4 (véetné schéma etapizace)

Pocet vykresu grafické Casti: 3 vykresy
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Hranice feSeného Uzemi

o
[:_I_j Zastavéné uzemi

: Zastavitelnd plocha

: Plocha zmény v krajiné
Plochy zafazené do I. etapy
Plochy zafazené do |l. etapy

U Plochy zafazené do lll. etapy
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