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ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 2 ÚP ZBEČNO – TEXTOVÁ ČÁST 

1 POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. a) 

Dne 28. 5. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zbečno o návrzích na změny Územního plánu Zbečno, které obec 
obdržela v uplynulém období.  

Následně byl připraven návrh obsahu změny č. 2, který byl projednán se Správou CHKO Křivoklátsko a také Krajským 
úřadem Středočeského kraje, odborem životního prostředí a zemědělství, tak, aby zastupitelstvo obce mohlo schválit pořízení 
změny č. 2 a její obsah dle ust. §55a odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen „dosavadní stavební zákon“) ve spojení s § 334a odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. Z projednání dle ust. § 55a odst. 2 dosavadního stavebního zákona nevyplynula 
nutnost posuzovat změnu z hlediska vlivů na životní prostředí. 

Změna č. 2 ÚP Zbečno je pořízena na základě Obsahu Změny č. 2 schváleného zastupitelstvem obce Zbečno 
usnesením č. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a usnesením č. 156/2024 a č. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024. Na základě §323 odst. 5 
stavebního zákona (zák. č. 283/2021 Sb. se obsah změny územně plánovací dokumentace obce schválený zastupitelstvem 
obce současně s rozhodnutím o pořízení její změny zkráceným postupem považuje za zadání změny podle tohoto zákona. 

Pořizovatelem Změny č. 2 Územního plánu Zbečno je Obecní úřad Zbečno, který si zajistil výkon územně plánovacích 
činností pro Změnu č. 2 Územního plánu Zbečno na základě smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou – 
zástupcem pořizovatele. 

Návrh Změny č. 2 byl odevzdán pořizovateli dne 27. 3. 2025.  

Vyhodnocení dle ust. § 93 odst. 2 stavebního zákona ze dne 28. 3. 2025 bylo kladné a bylo možné zahájit kroky 
vedoucí k zahájení projednání Změny č. 2 ÚP Zbečno dle ust. § 93 odst. 5 stavebního zákona.  

Veřejné projednání se uskutečnilo dne 24. 4. 2025 od 17:30 a společné jednání 24. 4. 2025 od 16:30 hodin.    

Následně pořizovatel s určeným zastupitelem vyhodnotili výsledky projednání a byl zpracován návrh vyhodnocení 
připomínek a návrh vyhodnocení stanovisek. Určený zastupitel také nepožadoval projednání vyhodnocení se zastupitelstvem. 

Vzhledem k tomu, že v rámci projednání uplatnily nesouhlasná stanoviska dva dotčené orgány, a to Krajský úřad 
Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako dotčený orgán na úseku ochrany zemědělského půdního 
fondu a dotčený orgán na úseku ochrany přírody a krajiny Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, Správa CHKO Křivoklátsko. 

Dohodovací jednání se uskutečnily dne 9. 6. 2025 od 15:00 hodin na krajském úřadu a 6. 6. 2025 od 9:30 hodin na 
správě CHKO Křivoklátsko a v obou případech došlo k dohodě za podmínek, že návrh změny bude upraven. 

Pořizovatel dále dotčené orgány požádal dne 18.7.2025 v souladu s ust § 98 odst. 5 ve spojení s ust. § 111 odst. 5 
stavebního zákona k uplatnění stanoviska k návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných v rámci projednání návrhu Změny č. 
2 Územního plánu Zbečno, a to ve lhůtě 30 dnů od jejich obdržení.  

Pořizovatel také požádal dne 18.7.2025 ve smyslu § 101 stavebního zákona o vydání stanoviska k návrhu Změny č. 2 
Územního plánu Zbečno (dále jen „návrh změny“) z hledisek zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní 
vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací krajský úřad.  

Dne 30. 7. 2025 pod č. j. 107498/2025/KUSK vydal Krajský úřad Středočeského kraje, odbor územního plánování a 
krajský stavební úřad, jako nadřízený orgán územního plánování stanovisko, že neshledal žádné rozpory a lze postupovat v 
dalším řízení o změně územního plánu. 

Následně pořizovatel zpracoval „Požadavky na úpravy návrhu Změny č. 2 Územního plánu Zbečno vyplývající z 
vyhodnocení výsledků projednání a dohodovacích jednání“, ze kterých vyplynula podstatná úprava návrhu. 

Pořizovatel předložil upravený návrh změny, ve kterém došlo dle ust. § 103 odst. 1 stavebního zákona k podstatným 
úpravám dne 15.9.2025 Agentuře ochrany přírody a krajiny ČR, Regionálního pracoviště Střední Čechy, Správa CHKO 
Křivoklátsko a Krajskému úřadu Středočeského kraje, Odboru životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, 150 21 Praha 5 
a v souladu s § 103 odst. 2 stavebního zákona požádal příslušný orgán ochrany přírody o stanovisko podle § 45i zákona č. 
114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, ve kterém uvede, zda v případě podstatných úprav 
návrhu změny, je možné vyloučit významný vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast a příslušný úřad o 
stanovisko dle ust. 103 odst. 2 stavebního zákona, ve kterém i s přihlédnutím ke stanovisku orgánu ochrany přírody (viz 
předchozí bod) uvede, zda vyžadují podstatné úpravy doplnit posouzení vlivů na životní prostředí. 

Dne 29.9.2025 Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště Střední Čechy, oddělení Správa CHKO 
Křivoklátsko (dále jen „Agentura“), jako orgán ochrany přírody vyloučila významný vliv záměru na příznivý stav předmětů 
ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit (dále jen „EVL“) a Ptačí oblasti (dále jen „PO“) Křivoklátsko a Krajský 
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úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako věcně a místně příslušný orgán posuzování vlivů na 
životní prostředí ve svém stanovisku ze dne 29. 9. 2025 konstatovala, že nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů upraveného 
návrhu změny č. 2 územního plánu Zbečno na životní prostředí (tzv. SEA). 

Opakované projednání pak probíhalo od 3. 10. 2025 do 20. 11. 2025. Opakované veřejné projednání a společné jednání 
proběhlo 5. 11. 2025 od 17 hodin. Lhůta pro uplatnění stanovisek, vyjádření a připomínek byla do 20. 11. 2025. 

Vzhledem k tomu, že z vyhodnocení výsledků opakovaného projednání již nevzešly podstatné úpravy, byl návrh pouze drobně 
upraven na základě požadavků Ministerstva obrany ve vztahu k limitům využití území a z hlediska doplnění souladu s aktuálně 
platnou Změnou č. 8 Politiky územního rozvoje ČR. 

Před vydáním v zastupitelstvu byla zajištěna validace návrhu změny č. 2 prostřednictvím ETL nástroje.     

 

2 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 
S POŽADAVKY TOHOTO ZÁKONA 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. b) 

Soulad s cíli a úkoly územního plánování tak, jak je stanovují § 38-41 zákona č. 283/2021 Sb. - stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“). Pro Změnu č. 2 vyplývají zejména následující cíle a úkoly územního 
plánování: 

2. 1 Vyhodnocení souladu změny územního plánu s cíli územního plánování 

(1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat zásady jeho plošného a 
prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu 
podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který 
uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

Koncepce rozvoje území stanovená platným ÚP Zbečno není Změnou č. 2 dotčena a je respektována. Tím je zajištěna 
kontinuita rozvoje území včetně předpokladů pro udržitelný rozvoj území tak, jak je platný ÚP stanovil. 

Změnou č. 2 jsou vytvářeny předpoklady pro efektivní využití území i na základě prověření požadavků vyplývajících ze 
Zadání Změny č. 2 schváleného Zastupitelstvem obce Zbečno (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění).  

Změnou č. 2 je dále dokumentace uvedena do souladu s aktuálně platnou legislativou a jednotným standardem územně 
plánovací dokumentace. Jedná se o změnu metodickou bez dopadu na koncepce stanovené ÚP Zbečno. 

(2)  Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem vyhodnocuje potenciál rozvoje 
území a prognózy jeho dalšího vývoje. 

Koncepce rozvoje území stanovená platným ÚP Zbečno není Změnou č. 2 dotčena a je respektována. Tím je zajištěna 
kontinuita rozvoje území včetně předpokladů pro udržitelný rozvoj území tak, jak je platný ÚP stanovil. 

Změnou č. 2 jsou vytvářeny předpoklady pro efektivní využití území i na základě prověření požadavků vyplývajících ze 
Zadání Změny č. 2 schváleného Zastupitelstvem obce Zbečno (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění). Potenciál rozvoje je propsán 
do platného ÚP například v podobě zastavitelných ploch. Změnou č. 2 je provedena reflexe využití těchto ploch a jejich 
vymezení vzhledem k potenciálu dalšího rozvoje území. 

 (3)  Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a vytvářet 
funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 

Koncepce rozvoje území stanovená platným ÚP Zbečno není Změnou č. 2 dotčena a je respektována. Tím je zajištěna 
kontinuita rozvoje území včetně charakteru (identity) sídel a vytváření funkčního a harmonického prostředí v území tak, jak 
je platný ÚP stanovil. 

Změnou č. 2 je (mimo metodické změny) řešena efektivita využití území v souvislosti s poptávkou po způsobech užívání 
území uvedenou v Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění) a prověření požadavků ze Zadání vyplývajících. Změna 
č. 2 svým rozsahem nemění koncepce stanovené platným ÚP a nemá vliv na celkovou kvalitu vystavěného prostředí. 

(4)  Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života 
obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a 
zajišťuje ochranu nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezují s 
ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

Koncepci rozvoje území, včetně ochrany přírodních, kulturních a civilizačních hodnot, urbanistickou koncepci a koncepci 
uspořádání krajiny definuje platný ÚP Zbečno. Změna č. 2 tyto koncepce respektuje a nemění. 
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Změna č. 2 mimo jiné vymezuje nové, či upravuje stávající zastavitelné plochy i s ohledem na konkrétní požadavky na změny 
v území uvedené v Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění). Tyto dílčí úpravy jsou provedeny s ohledem na 
hospodárné využití krajiny a aplikují základní principy urbanismu – zejm. návaznosti na zastavěné území a existující veřejnou 
infrastrukturu apod. 

(5)  Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v území a podněty na 
provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů 
vyplývajících z tohoto zákona a jiných právních předpisů. 

Koordinace veřejných a soukromých zájmů vychází z rozhodnutí zastupitelstva obce o pořízení změny územního plánu a 
jejím obsahu (resp. Zadání Změny č. 2 ÚP Zbečno). Změnou č. 2 jsou vytvořeny podmínky pro účelné, komplexní využití 
území. 

2. 2 Vyhodnocení souladu změny územního plánu s úkoly územního plánování 

(1) Úkolem územního plánování je zejména 

a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 

Při zpracování Změny č. 2 byl posouzen stav území na základě dostupných informací a podkladů (zejména ÚAP ORP 
Rakovník, nadřazené dokumentace a podkladů poskytnutých obcí). V souladu se Zadáním Změny č. 2 bylo aktualizováno 
zastavěné území. Přírodní, kulturní a civilizační hodnoty definované platným ÚP jsou Změnou č. 2 respektovány a nejsou 
dotčeny. 

b) stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně dlouhodobé 
urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek 
prostupnosti území 

Urbanistickou koncepci, koncepci veřejné infrastruktury a uspořádání krajiny stanovuje platný ÚP. Změnou č. 2 jsou tyto 
koncepce respektovány a nejsou měněny.  

Věcné změny byly provedeny po prověření požadavků v rámci schváleného Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto 
Odůvodnění) a s respektem ke koncepcím stanoveným ÚP Zbečno. 

c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu veřejných 
zájmů a hospodárné využívání území 

Změna č. 2 prověřila potřebu změn v území uvedených v Zadání Změny č. 2 schváleného Zastupitelstvem obce Zbečno. 
Veškeré změny byly posuzovány z hlediska jejich potřeby a s ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání 
území. Jedná se primárně o dílčí změny funkčního využití, příp. úpravy vymezení a vymezení plošně omezených nových 
zastavitelných ploch. Tyto změny reagují na konkrétní poptávku na využití území, předpokladem je tedy realizace záměrů 
v daných lokalitách v krátkém časovém horizontu, a tedy jejich efektivní využití.  

Podrobné odůvodnění jednotlivých změn vč. jejich potřebnosti je součástí kap. 9 tohoto Odůvodnění.  

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a prostorové uspořádání území 
a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřejných 
prostranství 

Urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využití území jsou stanoveny platným ÚP zejm. v rámci 
stanovení podmínek pro využití ploch s RZV a celkovou urbanistickou koncepcí. Účelem Změny č. 2 není zásadní úprava 
těchto podmínek ani urbanistické koncepce. Oboje je Změnou č. 2 respektováno.  

e)  vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním zastavěného území sídel 
prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch 

Účelem Změny č. 2 jsou zejména menší a dílčí změny ve funkčním využití území, příp. změny ve vymezení zastavitelných 
ploch. Změnou č. 2 není obytná zástavba rozšiřována na volné krajiny, veškeré nové zastavitelné plochy jsou vymezeny ve 
vazbě na stávající sídlo a veřejnou infrastrukturu.  

f)  s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, vymezovat vhodné 
plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů 
vymezovat rovněž s ohledem na cíle energetické koncepce a klimatické cíle státu 

Změna č. 2 je zpracovávána na základě schváleného Zadání Změny č. 2 zastupitelstvem obce Zbečno. Ze Zadání nevyplynul 
požadavek na vyhodnocení či vymezení nových výrobních ploch či ploch pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. Takové 
záměry jsou možné ve vybraných plochách s RZV při respektování podmínek pro jejich využití stanovených platným ÚP 
Zbečno.  

g)  stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace a cestovního 
ruchu 
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Změna č. 2 dílčím způsobem umožňuje změnami funkčního využití některých ploch s RZV či vymezením zastavitelných nebo 
transformačních ploch rozvoj či obnovu struktury sídla. Rozvoj rekreace a služeb cestovního ruchu je umožněn primárně 
v plochách smíšených obytných či rekreačních. 

h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající 
charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto změny navrhovat a stanovovat podmínky pro 
jejich provedení 

Uspořádání staveb v území s ohledem na stávající charakter je obsahem urbanistické koncepce a podmínek pro využití ploch 
s RZV stanovených platným ÚP Zbečno. Změnou č. 2 nejsou tyto podmínky zásadně upraveny a je plně respektována 
urbanistická koncepce. 

i) stanovovat pořadí provádění změn v území 

v rámci zpracování Změny č. 2 nevyplynula potřeba stanovit pořadí provádění změn v území.  

j) koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území  

Koordinace veřejných zájmů s dalšími zájmy a podněty na využití území je zajišťována již v rámci schváleného Zadání Změny 
č. 2. Při prověřování požadavků ze Zadání vyplývajících byl posuzován soulad s koncepcemi a podmínkami využití uvedených 
v platném ÚP a se zásadami a požadavky na využití území uvedených v nadřazených dokumentacích. Koordinace je 
zajišťována rovněž standardním procesem schvalování Změny č. 2.  

k) vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření 

Změnou č. 2 nejsou vymezovány veřejně prospěšné stavby. Stávající veřejně prospěšné stavby a opatření jsou zachovány. 

l) vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, erozních jevů 
a extrémních teplot 

Podmínky pro snižování nebezpečí v území jsou stanoveny v jednotlivých koncepcích (zejm. koncepci uspořádání krajiny) 
uvedených v platném ÚP Zbečno. Změnou č. 2 jsou tyto koncepce respektovány a nejsou měněny. 

m) uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu 

Podmínky pro adaptaci sídel a uspořádání krajiny jsou stanoveny v jednotlivých koncepcích (zejm. koncepci uspořádání 
krajiny) uvedených v platném ÚP Zbečno. Změnou č. 2 jsou tyto koncepce respektovány a nejsou měněny. 

n) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na změny v 
území 

Podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů jsou vytvořeny již např. urbanistickou koncepcí 
stanovenou platným ÚP Zbečno. Změna č. 2 zásady vyplývající z této koncepce respektuje. Jsou vymezovány zastavitelné či 
transformační plochy v návaznosti či v rámci zastavěného území a v dostupnosti na veřejnou technickou i dopravní 
infrastrukturu. Zároveň nejsou vytvářeny podmínky pro možnost realizací záměrů, které by k neadekvátním výdajům 
z veřejných rozpočtů mohly vést. 

o) vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany 

Zajištění obrany a bezpečnosti státu umožňují podmínky využití území stanovené platným ÚP Zbečno. Změna č. 2 takto 
stanovené podmínky respektuje a nemění. 

p) vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména prověřováním a 
případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch 

Změnou č. 2 byly vymezeny nové zastavitelné plochy i transformační plocha v souladu s požadavky na změny využití území 
vyplývajících ze Zadání Změny č. 2 schváleného zastupitelstvem obce Zbečno. 

q) určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území 

Potřeba asanačních nebo rekultivačních zásahů v území nebyla Změnou č. 2 identifikována.  

r) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat podmínky pro jejich 
využití 

Změnou č. 2 není měněn rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů. Nejsou rovněž dotčeny podmínky pro 
využití těchto ploch stanovené platným ÚP Zbečno. 

s) vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými negativními vlivy záměrů na 
území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis 

Účelem Změny č. 2 není vytvářet či upravovat podmínky pro ochranu území. Takové podmínky jsou stanovené již 
v koncepcích rozvoje území a uspořádání krajiny stanovených platným ÚP Zbečno. Tyto koncepce Změna č. 2 respektuje a 
nemění. 
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2. 3 Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 

(1) Úkolem územního plánování je také posoudit vlivy politiky územního rozvoje, územního rozvojového plánu, zásad 
územního rozvoje nebo územního plánu na udržitelný rozvoj území. Za tímto účelem se zpracovává vyhodnocení vlivů 
na udržitelný rozvoj území (dále jen „vyhodnocení vlivů“). 

Vyhodnocení vlivů Změny č. 2 na udržitelný rozvoj území není zpracováváno s ohledem na stanovisko dotčených 
orgánů. Viz také kapitolu 6 tohoto Odůvodnění. 

2. 4 Vyhodnocení charakteru území 

Charakter území se určuje zejména podle funkčního využití, struktury a typu zástavby, uspořádání veřejných 
prostranství, dalších prvků prostorového uspořádání a urbanistických, architektonických, estetických, kulturních a přírodních 
hodnot území, včetně jejich vzájemných vztahů a vazeb, a to především vymezením v územně plánovací dokumentaci. 

Charakter území je definován primárně koncepcemi rozvoje území a vymezením a podmínkami využití ploch s rozdílným 
způsobem využití stanovenými platným ÚP Zbečno.  

Změna č. 2 respektuje takto stanovené koncepce a zásadně nemění vymezení a podmínky ploch s RZV. Dílčí změny jsou 
provedeny na základě prověření požadavků vyplývajících ze zastupitelstvem obce Zbečno schváleného Zadání Změny č. 2. 

2. 5 Vyhodnocení souladu s požadavky tohoto zákona 

Změna č. 2 ÚP Zbečno je zpracována a pořízena v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., stavebním zákonem, a jeho 
prováděcí vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 
standardu, ve znění pozdějších předpisů (dále též jen „vyhláška č. 157/2024 Sb.“): 

Obsahová struktura textové části Změny č. 2 ÚP Zbečno vychází z platného ÚP Zbečno a je v souladu s §80 
stavebního zákona a s přílohou č. 8 stavebního zákona.  

Tyto skutečnosti lze dokladovat na vlastní dokumentaci (zejména v jednotlivých kapitolách Odůvodnění Změny  
č. 2 ÚP Zbečno) a na průběhu jejího pořizování.  

3 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 
STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ 
ROZPORŮ 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. c) 

3. 1 Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů 

Vyhodnocení souladu Změny č. 2 s požadavky zvláštních právních předpisů je provedeno v jednotlivých 
podkapitolách kapitoly 10 textové části Odůvodnění Změny č. 2. 

3. 2 Soulad se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporu 

Souhlasná stanoviska bez připomínek a požadavků na úpravy návrhu uplatnily následující dotčené orgány: 

 

1.  
Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy I, 
Vršovická 1442/65, 100 10 Praha 10 

6. 5. 2025 MZP/2025/210/1217 

 

Jako dotčený orgán státní správy na úseku ochrany nerostného bohatství ve smyslu § 15 zákona č. 44/1988 Sb., zákon 
o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), v platném znění, a § 13 odst. 1 a 2 zákona č. 62/1988 Sb., 
zákon o geologických pracích, v platném znění, sdělujeme: 

V území obce Zbečno se limity ve smyslu výše uvedených předpisů vyskytují pouze ve velmi malé zasahující části 
chráněného ložiskového území Sýkořice podél hranice obce – viz https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/.  Tento 
limit nekoliduje se změnou č. 2 územního plánu obce. Proti návrhu změny č. 2 územního plánu Zbečno nemáme žádné 
námitky. 

 

2.  
Krajský úřad Středočeského kraje, Zborovská 11, Praha 5 – odbor 
dopravy a odbor kultury a památkové péče 

7. 5. 2025 051644/2025/KUSK 

 
Odbor dopravy 

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor dopravy, jako příslušný silniční správní úřad uplatňující stanovisko k územně 

https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/
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plánovací dokumentaci z hlediska řešení silnic II. a III. třídy podle § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, nemá připomínky k předkládanému návrhu změny č. 2 
územního plánu Zbečno, pozemní síť těchto komunikací je stabilizovaná. 

Odbor kultury a památkové péče 

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor kultury a památkové péče, není příslušný k uplatnění stanoviska k 
předloženému návrhu změny č. 2 územního plánu Zbečno. Příslušným správním orgánem státní památkové péče k 
uplatnění stanoviska k územně plánovací dokumentaci je obec s rozšířenou působností.  

3.  
Městský úřad Rakovník, odbor školství, památkové péče, kultury, 
tělovýchovy a cestovního ruchu, Husovo náměstí 27, 269 18 Rakovník 

7. 5. 2025 MURA/38026/2025 

 

Městský úřad Rakovník, odbor školství, památkové péče, kultury, tělovýchovy a cestovního ruchu, jako správní orgán 
na úseku státní památkové péče podle § 29 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších 
předpisů (dále zákona o státní památkové péči) ve věci Oznámení veřejného projednání návrhu změny č. 2 územního 
plánu Zbečno, vydává ve smyslu § 29 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění, a ust. § 55b 
odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, toto stanovisko:  

z hlediska státní památkové péče je návrh změny č. 2 územního plánu Zbečno přípustný. 

 

4.  
Ministerstvo vnitra, Odbor správy majetku, P.O.BOX 155/OSM, 140 21 
Praha 4 

2. 5. 2025 
MV-180745-9/OSM-
2022 

 

Ministerstvo vnitra ČR je dotčeným orgánem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů. V návaznosti na projednávanou územně plánovací dokumentaci Vám sdělujeme, 
že k návrhu Změny č. 2 Územního plánu Zbečno neuplatňujeme žádné námitky ani připomínky. 

 

 

5.  
Městský úřad Rakovník, Odbor výstavby a životního prostředí, Husovo 
náměstí 27, 269 18 Rakovník 

30. 4. 2025 MURA/36147/2025 

 

Z hlediska orgánu ochrany přírody (zákon č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny, ve znění účinném do 
31.12.2023, dále jen „zákon“): 

Upozorňujeme, že Městský úřad Rakovník, odbor výstavby a životního prostředí, není dle zákona č. 114/1992 Sb., o 
ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "zákon"), místně příslušným státním orgánem 
ochrany přírody v k. ú. Zbečno, neboť to se nachází na území Chráněné krajinné oblasti Křivoklátsko. Dle § 78 odst. 1 
zákona vykonává na území CHKO, nejde-li o vojenské újezdy, státní správu v ochraně přírody a krajiny Agentura 
ochrany přírody a krajiny České republiky (v tomto případě Regionální pracoviště Střední Čechy, oddělení SCHKO 
Křivoklátsko) v rozsahu působnosti, obecních úřadů obcí s rozšířenou působností a krajských úřadů, není-li podle 
tohoto zákona příslušná správa národního parku nebo Ministerstvo životního prostředí. Dle § 78 odst. 3, písm. p) 
zákona Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky uplatňuje stanoviska k návrhu zásad územního rozvoje, 
územního plánu, regulačního plánu, vymezení zastavěného území, a územního opatření z hlediska zájmů chráněných 
tímto zákonem a je dotčeným orgánem při jejich pořizování. Dále k návrhu změny územního plánu nemáme 
připomínky.  

Z hlediska vodního hospodářství (zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve 
znění účinném do 31.12.2023): 

Dle ustanovení § 106 odst. 2 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon) ve znění 
pozdějších předpisů obecní úřady obcí s rozšířenou působností uplatňují stanoviska k územním plánům a regulačním 
plánům, s výjimkou územních plánů těchto obcí. K návrhu změny č. 2 územního plánu Zbečno nemáme připomínky. 

 

6.  
Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, 
Územní pracoviště v Rakovníku, Na Sekyře 2123, 269 01 Rakovník 

30. 04. 2025 KHSSC 27529/2025 

 

Na základě oznámení Obecního úřadu Zbečno, Zbečno 7, 270 24 Zbečno (IČ: 00244627) jako pořizovatele změny č. 2 
územního plánu Zbečno, posoudila Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze (dále jen „KHS“), 
jako dotčený správní úřad podle ustanovení § 77 zák. č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně 
některých souvisejících zákonů ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon 258“), místně příslušný podle ustanovení 
§ 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“) a 
věcně příslušný podle ustanovení § 10 správního řádu a § 82 odst. 1 a 2 písm. j) zákona 258, návrh změny č. 2 
územního plánu Zbečno a vydává v souladu s ustanovením § 54 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), toto vyjádření: S návrhem změny č. 2 územního plánu Zbečno 
se souhlasí.  
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A. Stanoviska dotčených orgánů, které obsahují podmínky a požadavky na úpravy: 

 

7.  

Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, Tychonova 1, 
Praha 6, PSČ 160 01 

Ze dne 6. 5. 2025 a 4.11.2025 

Č. j.  MO 410346/2025-1322 a MO 969792/2025-1322 

 

Ve veřejném zájmu žádá o zapracování limitů a zájmů MO do návrhu územně plánovací dokumentace: 

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  

Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů), které je nutno respektovat podle zákona č. 
222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném 
území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (§ 
36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) – viz 
mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat ho do textové části návrhu 
územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. V grafické části koordinačního výkresu 
je zapracováno a je nutné ho i nadále stabilizovat. 
 
  
- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů 
staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 283/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119).  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva 
obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních 
systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části návrhu 
územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu 
koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím 
Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“ 

 Vyhodnocení: 

 
Stanovisko je v celém rozsahu respektováno, aktuální limity budou zapracovány do textové a grafické části 
odůvodnění změny č. 2 ÚP Zbečno. 

  

8.  

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, Praha 5  

Ze dne 7. 5. 2025 

Č. j. 051644/2025/KUSK 

 

Stanovisko dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále 
jen zákon): 

I. Souhlasí s nezemědělským využitím lokalit: 

Z.16 0,68 V. OK – občanské vybavení komerční 

Z.17 0,17 V. BV – bydlení venkovské 

Z.18 0,27 V. TO – nakládání s odpady 

Orgán ochrany ZPF zohlednil umístění a rozsah záboru ZPF. V případě lokalit Z.16 a Z.17 orgán ZPF zohlednil 
skutečnost, že se jedná pouze o změnu využití v rámci zastavěného území obce. V případě lokality Z.18 byla 
zohledněna účelnost a relativně malá výměra ZPF. 

 

II. Nesouhlasí s nezemědělským využitím lokalit: 

K.06 0,10 I. MU.pwr 
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Z.10a 0,31 V. SV – smíšené obytné venkovské 

s odkazem na ustanovení § 4 odst. 1 zákona o ochraně ZPF, podle kterého je možné určit zemědělskou půdu k jinému 
než zemědělskému účelu v územně plánovací dokumentaci pouze v nezbytném odůvodněném případě. Obecně 
nezbytnost navrhovaného řešení nebyla v předložené dokumentaci prokázána. Lokalita K.06: v předložené 
dokumentaci, dále není dostatečně odůvodněno, že byla vymezena ve veřejném zájmu výrazně převažujícím nad 
veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu (podle § 4 odst. 3 zákona). 

Lokalita Z.10a: jedná se o nový zábor ZPF, respektive rozšíření stávající zastavěné plochy, u kterého nebyly využity 
stávající zastavěné plochy pro stejný účel. Podle Územního plánu Zbečno je tato lokalita zařazena do etapizace zóny 
B. 

 

III. Nesouhlas se zrušením stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

Územní plán Zbečno stanoví pořadí změn v území pro všechny zastavitelné plochy Z01 – Z15 (vzhledem k jejich značné 
rozloze), kde byly plochy rozděleny do tří zón (A, B, C) s rozdílnými podmínkami pro možný začátek výstavby. V návrhu 
změny č. 2 Územního plánu Zbečno je uvedeno, že je zrušeno stanovení pořadí změn v území (etapizace). S tímto 
orgán ZPF nesouhlasí a požaduje ponechat stanovení pořadí změn (etapizaci) v platnosti. V případě nedodržení 
principu etapizace (jak je již uvedeno v návrhu změny č. 2 Územního plánu Zbečno), orgán ZPF doporučuje provést 
nové zařazení zastavitelných ploch do zón (jak již bylo provedeno v Územního plánu Zbečno po vydání změny č. 1) při 
zachování celkové velikosti výměry pro každou jednotlivou zónu (A, B, C). 

 

Vyhodnocení: 

Dne 9. 6. 2025 se uskutečnilo dohodovací jednání, na kterém bylo dohodnuto následující: 

1. Plocha změny v krajině K.06 bude zmenšena na nezbytně nutnou část v rozsahu 723 m2, přičemž 

předpokládaný zábor zemědělského půdního fondu bude omezen na 462 m2. Zbylá část plochy K.06 je 

vymezena na nezemědělských pozemcích. Jedná se o celkové snížení záboru na méně než polovinu (z původně 

navrhovaných 1008 m2) viz zákres: 

Hlavní výkres změny č.   Výkres předpokládaných Záborů PF 

   

Odůvodnění bude doplněno následovně: 

Plocha změny v krajině K.06 bude zajišťovat funkční vazbu mezi vodním tokem (řekou Berounkou) a navazující 
rekreační plochou RO.1 určenou zejména pro aktivity spojené s vodáckými sporty, spočívající v nástupu, 
manipulaci a přepravě osob a sportovního vybavení (rekreačních plavidel, materiálu apod.). Základním 
požadavkem je vytvoření minimální terénní úpravy spojené s vymezením manipulační plochy umožňující 
bezpečný příjezd vozidel, nástup osob a manipulaci s materiálem. 

Jelikož se jedná o zábor zemědělské půdy zařazené do nejvyšší třídy ochrany, je nezbytné prokázat veřejný 
zájem výrazně převyšující nad zájmem ochrany zemědělského půdního fondu. 

Za tento veřejný zájem lze považovat zejména omezení významné dopravní zátěže vyvolané přepravou 
rekreačních plavidel a souvisejícího materiálu po místních komunikacích zajišťujících obsluhu stávající obytné a 
rekreační zástavby v lokalitě za hřbitovem.  

Současně lze za nesporný veřejný zájem považovat podporu sportovních a rekreačních aktivit vázaných na řeku 
Berounku, protékající jádrovou částí obce. 

 

2. Rozšíření zastavitelné plochy Z.10a (SV) na pozemku p. č. 214/36 v k. ú. Újezd nad Zbečnem bude v návrhu 

Změny č. 2 ponecháno, za podmínky zrušení jižní části zastavitelné plochy Z11A vymezené v platném územním 

plánu (výměra rozšíření plochy Z.10a = 0,31 ha; kompenzační zmenšení plochy Z.11a = 0,32 ha) viz zákres níže: 
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Odůvodnění bude doplněno následovně: 

Plocha Z.10a koncentruje rozvoj zástavby do kompaktnějšího urbanistického celku s napojením na technickou i 
dopravní infrastrukturu. Nejedná se o rozšíření další zástavby směrem do krajiny, ale naopak do míst pohledově 
méně exponovaných. Plocha byla rozšířena na základě individuálního požadavku s předpokladem brzkého 
využití celé zastavitelné plochy Z10A, a tedy efektivního využití území. 
 
 

3. Etapizace výstavby bude v územním plánu ponechána a bude stanovena následovně: 

• Do první etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část, Z02, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a, 

Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tím dojde k propojení zastavěných ploch  

• Do druhé etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část (část p. č. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06c, Z08  

• Do třetí etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z15, Z11A 

 

Souhlasné stanovisko bylo vydáno dne 19.11.2025 136584/2025/KUSK 

9.  

Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště Střední Čechy, oddělení Správa CHKO Křivoklátsko, 
270 24 Zbečno č. 5 

Ze dne 12. 05. 2025 

Č. j. SR/1053/SC/2024-4 

 

Návrh Změny č. 2 územního plánu Zbečno pro společné jednání, jehož zhotovitelem je ŽALUDA, projektová kancelář, 
Železná, 493/20, 110 00 Praha 1, Na Březince 1515/22, 150 00 Praha 5, vychází z Návrhu obsahu Změny č. 2 
Územního plánu Zbečno, ke kterému vydala Agentura své stanovisko dne 28. 5. 2024 ( SR/1053/SC/2024-2 ). 

V návaznosti na toto stanovisko Agentura nadále nesouhlasí s : 

- rozšířením plochy Z.16 OK - Občanské vybavení komerční na pozemky p.č. 93/34, 213/1, 359/3 v k. ú. Újezd nad 
Zbečnem. Tyto pozemky byly vymezené původním územním plánem jako plochy PV – veřejná prostranství a ZV – 
zeleň na veřejných prostranstvích a toto funkční využití by mělo být zachováno, s tím že budou nadále oddělovat 
plochu Z.16 OK - Občanské vybavení komerční a Z.08 BV - Bydlení venkovské. 
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- úplným zrušením etapizace výstavby 

- s vymezením transformační plochy T.01, kdy je měněno původní funkčního využití plochy technické infrastruktury na 
poz. p. č. st. 423 a p.č.671/14 v k. ú. Zbečno na plochu pro bydlení ( vzhledem k situování pozemků, které jsou ze tří 
stran přímo ohraničeny lesním pozemkem, ve II. zóně ochrany přírody i k celkové výměře pozemků 275m2 ). 

Mimo výše uvedených bodů nemá Agentura k dalšímu obsahu Návrhu Změny č. 2 Územního plánu Zbečno 
připomínky - jedná se zejména o vymezení zastavěného území, základní koncepci rozvoje území, ochranu a rozvoj 
jeho hodnot, urbanistickou koncepci, koncepci veřejné infrastruktury, koncepci uspořádání krajiny, stanovení 
podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití spojené s úpravou podmínek prostorového uspořádání a 
specifikaci ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie. 

 Vyhodnocení: 

 

Dne 6. 6. 2025 se uskutečnilo dohodovací jednání, na kterém bylo dohodnuto následující: 

1. K nesouhlasu s rozšířením plochy Z.16: 

 
 

Plocha Z.16 bude zmenšena u severního okraje. Na částech pozemků 359/4 a 359/3, které tuto plochu lemují bude 

ponechán pás veřejného prostranství – zeleně.  

 
 

2. K nesouhlasu se zrušením etapizace: 

 
Etapizace výstavby bude v územním plánu ponechána a bude stanovena následovně: 

• Do první etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část, Z02, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a, 

Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tím dojde k propojení zastavěných ploch  

• Do druhé etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část (část p. č. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06c, Z08  

• Do třetí etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z15, Z11A 

 

 
3. K nesouhlasu s vymezením plochy T.01: 

 



textová část  Odůvodnění změny č. 2 Územního plánu Zbečno 

/ 11 /   

 
Plocha T.01 bude z návrhu změny vypuštěna a ponechána ve funkčním využití TI, shodně, jako v platném ÚP.  

 

Souhlasné stanovisko bylo vydáno dne 12.11.2025 SR/1053/SC/2024-10 

 

10.  

Městský úřad Rakovník, Odbor výstavby a životního prostředí, Husovo náměstí 27, 269 18 Rakovník 

Ze dne 30. 4. 2025 

MURA/36147/2025 

 

Z hlediska orgánu státní správy lesů (zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů ve znění 
účinném do 31.12.2023, dále jen „lesní zákon“): Podle § 48 odst. 2 písm. b) lesního zákona uplatňují obecní úřady 
obcí s rozšířenou působností stanovisko k územně plánovací dokumentaci, pokud není příslušný kraj nebo 
ministerstvo. 

Podle § 48a odst. 2 písm. a) lesního zákona uplatňuje Krajský úřad Středočeského kraje stanovisko k územně 
plánovací dokumentaci, vymezuje-li tato územně plánovací dokumentace plochy pro rekreaci a sport na pozemky 
určené k plnění funkcí lesa, není-li příslušné ministerstvo. 

Upozorňujeme na ustanovení § 14 odst. 1 lesního zákona: "Projektanti nebo pořizovatelé územně plánovací 
dokumentace, návrhů na stanovení dobývacích prostorů a zpracovatelé dokumentací staveb jsou povinni dbát 
zachování lesa a řídit se přitom ustanoveními tohoto zákona. Jsou povinni navrhnout a zdůvodnit taková řešení, která 
jsou z hlediska zachování lesa, ochrany životního prostředí a ostatních celospolečenských zájmů nejvhodnější; přitom 
jsou povinni provést vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení, navrhnout alternativní řešení, 
způsob následné rekultivace a uspořádání území po dokončení stavby". 

Na základě toho požaduje správní orgán, aby v bylo uvedeno případné dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa 
a zdůvodněny požadavky na změnu funkčního využití území vedoucích k záboru pozemků určených k plnění funkcí 
lesa. Dotčenost orgánu státní správy lesů (§ 14 odst. 2 lesního zákona) je založena i v případě záměrů ve vzdálenosti 
do 30 m od okraje lesa. Z výše uvedeného důvodu doporučuje správní orgán ve výkresové části ÚP vyznačit tzv. 
ochranné pásmo lesa a v textové části ÚP v příslušných plochách, které se nachází v tomto pásmu (30 m od pozemků 
určených k plnění funkcí lesa) uvést text, který bude upozorňovat investory staveb na nutnost souhlasu orgánu státní 
správy lesa dle ustanovení § 14 odst. 2 zákona o lesích s umístěním stavby v tomto ochranném pásmu. 

 Vyhodnocení: 

 

Stanovisko je respektováno. 

Změnou č. 2 ÚP Zbečno nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyžadující zábor pozemků určených k plnění 
funkcí lesa, ale ve vztahu k ochrannému pásmu lesa (30 m) bude informace o střetu s tímto limitem doplněna 
k jednotlivým věcným změnám, které jsou předmětem řešení změny č. 2 ÚP.   

 

Vzhledem k výše uvedenému pořizovatel konstatuje, že návrh OOP je v souladu se stanovisky dotčených orgánů. 

4 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. d) 

4. 1 Soulad změny územního plánu s politikou územního rozvoje 

Změna č. 2 Územního plánu Zbečno (dále též jen „Změna č. 2“) je v souladu s Politikou územního rozvoje České 
republiky ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Změn č. 8 a 9 (dále též jen „PÚR ČR“).  

Změna č. 2 respektuje obecné zásady stanovené Politikou územního rozvoje ČR a vytváří podmínky pro naplnění 
jejích cílů v souladu s celostátními prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Území řešeného 
Změnou č. 2 se týkají zejména následující body celostátních priorit (ve všech níže uvedených bodech reaguje Změna č. 2 
pouze na priority týkající se řešeného území, citace z PÚR ČR je vyznačena kurzívou): 

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení 
a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou 
hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického 
a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst 
zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
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proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

Vytváření podmínek pro ochranu a rozvoj přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území, včetně jedinečné 
urbanistické struktury a krajinného rázu, je zakotveno v jednotlivých koncepcích stanovených Územním plánem Zbečno ve 
znění Změny č. 2 (dále též jen „Územní plán Zbečno“ nebo „ÚP Zbečno“). Tyto koncepce nejsou Změnou č. 2 měněny, čímž 
je zajištěna ochrana hodnot jakožto jednoho ze základních předpokladů zajištění udržitelného rozvoje. 

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního sektoru zohlednit ochranu 
kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Ochrana zemědělské půdy a ochrana ekologických funkcí krajiny není řešením Změny č. 2 dotčena. Nové zastavitelné plochy 
jsou vymezeny výhradně ve vazbě na stávající zástavbu bez negativních vlivů fragmentace zemědělské půdy.  

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před 
uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná 
řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením 
a charakterem center osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR. 

Při zpracování Změny č. 2 byly zohledněny požadavky vyplývající ze Zadání Změny č. 2 územního plánu Zbečno schváleného 
zastupitelstvem obce Zbečno, které byly v souladu s koncepcí rozvoje území a s urbanistickou koncepcí stanovenou 
Územním plánem Zbečno.  

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací zastavitelných ploch pro 
vytváření pracovních příležitostí zejména v strukturálně postižených 13 krajích a hospodářsky a sociálně ohrožených 
územích a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. Vytvářet podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti. 

Podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn, případně jejich předcházení jsou vytvářeny platným ÚP Zbečno, 
resp. jednotlivými koncepcemi rozvoje území. Změna č. 2 dílčím způsobem doplňuje, příp. mění vymezení některých 
zastavitelných ploch a vymezuje transformační plochu, které umožňují efektivní využití území.  

(20a)   Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, 
zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při vymezování ploch pro bydlení, občanskou 
vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na 
zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení 
environmentálních problémů. 

ÚP Zbečno stanovuje koncepci rozvoje území, kterou Změna č. 2. Koncepce obsahuje zásady pro prostupnost území i 
předcházení environmentálním problémům. Tato koncepce je Změnou č. 2 respektována a není měněna při vymezování 
nových zastavitelných a transformačních ploch.  

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami 
v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho, přehřívání atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich negativní 
dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před 
povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené 
retence srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody 
tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v případě 
dopadů změny klimatu.  

V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje vody a s cílem 
zmírňování účinků povodní a sucha.  

Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 

Koncepce uspořádání krajiny, urbanistická koncepce i podmínky a prostorové uspořádání ploch s RZV stanovené ÚP Zbečno 
zohledňují i potenciální rizika a přírodní katastrofy. Změna č. 2 tyto koncepce a podmínky nemění a respektuje je.   

Území řešeného Změnou č. 2 je součástí specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální 
problém ohrožení území suchem.  

(75b) SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 

Úkoly pro územní plánování:  

V rámci navazující územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí  

a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a 
akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité 
krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky 
s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní 
sítí, vsakovacími travními pruhy),  
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b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních prvků 
v krajině,  

c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek 
ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody,  

d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním a 
zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů,  

e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na 
dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí 
s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  

f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další vhodná 
opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny. 

Změna č. 2 respektuje rozvojové koncepce stanovené ÚP Zbečno, včetně koncepce uspořádání krajiny. Změnou č. 2 nejsou 
věcně měněny podmínky využití ploch s RZV ve věci ekostabilizačních podmínek. 

4. 2 Soulad změny územního plánu s nadřazenou územně plánovací dokumentací 

4. 2. 1 Soulad změny územního plánu s územním rozvojovým plánem 

S ohledem na § 319 odst. 5 stavebního zákona není územní rozvojový plán do doby vydání jeho první změny závazný 
pro nižší úrovně územně plánovací dokumentace, soulad proto nebyl vyhodnocen. 

4. 2. 2 Soulad změny územního plánu s územně plánovací dokumentací kraje 

Řešené území – správní území obce Zbečno – je zahrnuto v rámci nadřazené ÚPD krajské úrovně – ZÚR 
Středočeského kraje ve znění po aktualizacích č. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 (úplné znění – červen 2025). 

Změna č. 2 respektuje požadavky vyplývající ze ZÚR SK a je v souladu se stanovenými krajskými prioritami územního 
plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území: 

(citace ze ZÚR SK je vyznačena kurzívou a redukována pouze na požadavky týkající se řešeného území)  

A. PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ KRAJE PRO ZAJIŠTĚNÍ UDRŽITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ 

(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj Středočeského kraje, 
založený na vyváženém vztahu územních podmínek pro hospodářský rozvoj, sociální soudržnost obyvatel a příznivé 
životní prostředí kraje. Priority uvedené v následujících článcích jsou základním východiskem pro zpracování územně 
plánovací dokumentace a územně plánovacích podkladů – na úrovni kraje i obcí – a pro vytváření územních 
podmínek pro jejich realizaci při rozhodování o změnách v území. 

Principy a zásady vedoucí k udržitelnému rozvoji území jsou zakotveny v koncepci rozvoje území a v dílčích koncepcích 
jednotlivých pilířů udržitelného rozvoje, stanovených ÚP Zbečno. Tyto koncepce nejsou Změnou č. 2 měněny. 

(05)  Vytvářet územní podmínky:  

a)  pro zkvalitnění a rozvoj  
-  dopravní infrastruktury mezinárodního a republikového významu,  
-  dopravního propojení spádových center osídlení,  
-  systémů dopravní obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a šetrných druhů dopravy 

(železniční, cyklistická a pěší doprava) v návaznosti na ostatní dopravní systémy kraje;  

b)  pro odstraňování dopravních závad spojených s nežádoucím omezováním plynulosti dopravy a snižování 
bezpečnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavěném území;  

c)  pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z těchto hledisek účelné, vedení a umisťování staveb 
dopravní infrastruktury řešit souběžně.  

ÚP Zbečno v rámci koncepce rozvoje území a dalších dílčích koncepcí (urbanistické, technické a dopravní) řeší územní 
podmínky a rozvoj dopravní infrastruktury v území. Celková koncepce není Změnou č. 2 měněna a je respektována.  

(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které vytvářejí image kraje a 
posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit zejména na:  

a)  zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability; 
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b) ochranu přírodních, kulturních a civilizačních hodnot směřující k udržení a zachování nejvýraznějších jevů a 
znaků, které vystihují jedinečnost a nezaměnitelnost charakteru území; 

c)  zachování a citlivé doplňování obrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské urbanistické 
struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou; nové rozvojové plochy 
nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastavění vedlo ke srůstání sídel a zvýšení neprůchodnosti území a 
snížení prostupnosti krajiny migračních trasách volně žijících živočichů; 

d)  ochranu a další využívání zdrojů nerostných surovin (zejména vápenců a stavebních surovin) s ohledem na 
přírodní hodnoty území kraje a v souladu s ostatními principy udržitelného rozvoje. 

Územní plán Zbečno stanovuje celkovou koncepci rozvoje území vč. urbanistické koncepce a dalších dílčích koncepcí, jejichž 
cílem je řešit výše zmíněné priority. Změnou č. 2 nejsou tyto koncepce zásadně měněny a jsou respektovány.   

(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj osídlení a hospodářských činností na území kraje se zaměřením 
na:  

a) zkvalitňování a rozvoj rezidenční, výrobní a obslužné funkce spádových center osídlení;  

b) ochranu, zkvalitňování a rozvoj obytné funkce sídel a jejich rekreačního zázemí s odpovídajícím zastoupením 
veřejných prostranství; ploch veřejné zeleně a odpovídající veřejnou infrastrukturou;  

c) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické celistvosti sídel s akcentem 
na:  

- přednostní využití nezastavěných ploch, ploch určených k asanaci a změnu využití objektů a areálů 
původní zástavby v zastavěném území před výstavbou ve volné krajině;  

- vzájemnou koordinací územního rozvoje velkých měst a obcí v jejich zázemí.  

d) podporu rozvoje cestovního ruchu, rekreace a turistiky vytvářením podmínek:  

- pro využívání přírodních a kulturně historických hodnot území jako atraktivit cestovního ruchu při 
respektování jejich nezbytné ochrany,  

- pro rozvoj systému pěších a cyklistických tras s vazbou na přilehlá území hl. m. Prahy a sousedních krajů,  
- pro rozvoj rekreační vybavenosti a související podpůrné vybavenosti a infrastruktury, zejména:  

- podél řek Sázavy a Berounky jako hlavních tras vodní turistiky,  
- ve vazbě na pěší a cyklistické trasy nadmístního významu,  
- v lokalitách a oblastech s významným potenciálem rekreace u vody,  
- v územích s potenciálem pro krátkodobou rekreaci a v zázemí významných center osídlení,  
- v zázemí a v okrajových částech CHKO Brdy.  

e) podporu hospodářského rozvoje a vznik nových pracovních příležitostí, s preferencí ekonomických odvětví s vyšší 
přidanou hodnotou, zejména aplikovaného výzkumu, strategických služeb (znalostní ekonomika);  

f) doplnění krajinných prvků zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny a podporujících další mimoprodukční funkce 
zemědělství (půdoochrannou, protierozní, vodoochrannou, krajinotvornou);  

g) stabilizaci a rozvoj zásobování území energiemi, zejména v republikových a nadmístních souvislostech;  

h) podporu opatření k ochraně a obnově jakosti vod, přirozeného vodního koloběhu v území a schopnosti území 
zadržovat vodu (infiltrace, retence);  

i) preventivní ochranu území před současnými i předvídatelnými bezpečnostními hrozbami přírodního a 
antropogenního charakteru s cílem minimalizovat negativní dopady možných mimořádných událostí a krizových 
situací na chráněné zájmy na území kraje, přičemž za chráněné zájmy jsou považovány především životy a zdraví 
osob, životní prostředí a majetek.  

Výše uvedené priority jsou řešeny primárně koncepcemi stanovenými územním plánem Zbečno a není účelem Změny č. 2 
tyto koncepce měnit. 

Změnou č. 2 je dílčím způsobem podpořen urbanistický rozvoj území vymezením, či převymezením nebo změnou funkce 
vybraných zastavitelných nebo transformačních ploch. To s ohledem na požadavky stanovené v Zadání Změny č. 2 
schválené zastupitelstvem obce Zbečno. 

Změnou č. 2 nedochází k významnému rozšiřování zastavitelnosti do volné krajiny a pro zastavění jsou využívány i dosud 
stavebně nevyužité plochy v rámci zastavěného území. 

Změnou č. 2 je podpořena vodní rekreace podél Berounky umožněním realizace nástupu lodí v části Újezd nad Zbečnem – 
vymezení plochy změny v krajině. Celkovou koncepci infrastruktury cestovního ruchu, pěší a cyklistické dopravy či 
občanského vybavení Změna č. 2 nemění. 

Koncepci uspořádání krajiny stanovenou ÚP Zbečno vč. ekostabilizačních opatření Změna č. 2 respektuje a věcně zásadně 
nemění.  
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D. PLOCHY A KORIDORY, VČETNĚ PLOCH A KORIDORŮ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, ÚSES A ÚZEMNÍCH REZERV 

D.4 Plochy a koridory ÚSES 

(192) ZÚR vymezují na nadregionální úrovni: 

 a) biokoridory  

 55 Týřov, Křivoklát – Karlštejn, Koda (mezofilní hájový) 

(193) ZÚR vymezují na regionální úrovni: 

 a) biocentra 

 1443 Stříbrný luh 

 1578 Jivno 

 b) biokoridory 

 1109 Jivno – K 55 

(195)  ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování: 

a)  v plochách a koridorech ÚSES vymezovat konkrétní biocentra, včetně vložených lokálních biocenter, a 
biokoridory; při upřesňování vymezení biocenter a biokoridorů ÚSES v rámci ÚP dotčených obcí zajistit 
prostorové parametry biocenter a biokoridorů tak, aby byla zachována funkčnost systému;  

b) vymezení biocenter a biokoridorů ÚSES koordinovat s vymezením ÚSES na navazujícím území sousedních 
obcí i krajů;  

c)  zohledňovat reprezentativnost biocenter a biokoridorů ÚSES dle stanovených cílových ekosystémů;  

d)  biocentra a biokoridory ÚSES přednostně vymezovat mimo zastavěná a zastavitelná území sídel je-li to 
vzhledem k charakteru příslušné skladebné části a jejímu cílovému ekosystému možné;  

e)  při upřesňování vymezení biocenter a biokoridorů preferovat řešení, která budou minimalizovat střety s 
liniovými stavbami dopravní a technické infrastruktury; provádět vzájemnou koordinaci ÚSES a ploch či 
koridorů liniové dopravní a technické infrastruktury;  

f)  vymezování a stanovování podmínek pro využití ploch a koridorů v ÚP s překryvnou funkcí ÚSES 
koordinovat s podmínkami funkčnosti skladebných částí ÚSES; při vyloučení negativních vlivů na funkčnost 
biocenter a biokoridorů není využití území pro liniové stavby dopravní a technické infrastruktury důvodem 
pro nefunkčnost skladebné části ÚSES;  

g)  v zastavěných území pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodných ploch pro zařazení do ÚSES a 
zajistit tak jeho kontinuitu a dle možností i prostorové parametry; v zastavěných území lze využít ploch 
sídelní zeleně;  

h)  při zpřesňování ÚSES v nezastavěném území zohledňovat přírodní i antropogenní hrany a linie v krajině.  

Změna č. 2 zpřesňuje vymezení skladebných částí ÚSES v souladu s platnou legislativou a metodickými standardy. Celkovou 
koncepci uspořádání krajiny stanovenou ÚP Zbečno Změna č. 2 nemění a respektuje.  

E. UPŘESNĚNÍ ÚZEMNÍCH PODMÍNEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PŘÍRODNÍCH, KULTURNÍCH A CIVILIZAČNÍCH 
HODNOT ÚZEMÍ KRAJE 

E.1 Přírodní hodnoty území kraje 

(197) Přírodními hodnotami území kraje se rozumí:  

a)  zvláště chráněná území ochrany přírody a krajiny: 

a.1) chráněné krajinné oblasti (CHKO) – Blaník, Brdy, Český kras, Český ráj, Kokořínsko – Máchův kraj, 
Křivoklátsko. 

a.4) přírodní rezervace; 

b)  lokality soustavy NATURA 2000 – evropsky významné lokality 

i) skladebné části ÚSES  

(198)  ZÚR stanovují tyto zásady pro zajištění ochrany území s přírodními hodnotami a možného rozvoje těchto území:  

a) respektovat ochranu výše uvedených přírodních hodnot;  

b) chránit a podporovat plnění krajinných funkcí souvisejících s přírodními hodnotami zejména:  
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-  ochranu vodního režimu, vydatnosti a jakosti zdrojů povrchových a podzemních vod a přírodních léčivých 
zdrojů;  

-  minimalizaci zásahů do lesních porostů, zejména na území chráněných krajinných oblastí, přírodních 
parků a ve vodohospodářsky významných územích,  

-  minimalizaci záborů nejkvalitnější zemědělské půdy v závislosti na konkrétních územních podmínkách 
území,  

-  ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti přírodně hodnotných ekosystémů.  

c)  při rozvoji sídel a návrhu nových dopravních staveb v krajinářsky hodnotných územích zabezpečit ochranu 
krajinného rázu;  

d)  výškové stavby (větrné elektrárny apod.) umisťovat v souladu s ochranou krajinného rázu. Při umisťování 
ostatních staveb a zařízení, které mohou díky svým plošným parametrům narušit pozitivní charakteristiky 
krajinného rázu tento vliv hodnotit studií krajinného rázu a negativní dopady eliminovat;  

e)  vedení nových dopravních staveb ve volné krajině navrhovat přednostně mimo zvláště chráněná území, 
lokality soustavy NATURA 2000, mokřadní ekosystémy a v případě střetu posoudit vliv navrhovaných 
staveb a přijmout náležitá kompenzační a eliminační opatření;  

f)  ve zvláště chráněných a krajinářsky hodnotných územích podporovat rozvoj šetrných forem turismu, 
zamezit plošné výstavbě rekreačních objektů mimo zastavěná území a navrhnout rekreační využití 
vesnických sídel. Podporovat ekologicky únosné využití vodních toků k rekreační a sportovní plavbě a 
zabezpečit související zázemí (veřejná tábořiště, parkoviště apod.) s ohledem na ochranu přírody, 
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky 

g)  podporovat rozvoj léčebných lázní, respektovat požadavky na zajištění ochrany přírodních léčivých zdrojů a 
dbát na kvalitu obytného a přírodního prostředí;  

h) vytvářet podmínky pro šetrné využívání ložisek nerostů s ohledem na přírodní hodnoty území kraje a v 
souladu s ostatními principy udržitelného rozvoje;  

i)  při vytváření lokální úrovně ÚSES respektovat ochranu a šetrné využití přírodních zdrojů;  

j)  při řešení změn využití území a upřesňování tras liniových staveb minimalizovat vlivy na území přírodních 
hodnot.  

k)  řešit střety dopravní a technické infrastruktury s územním systémem ekologické stability;  

l)  chránit říční nivy; zabránit je třeba vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, odvodňování a 
zastavování údolních niv a likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, lužní lesy, 
břehové porosty, louky).  

Územní podmínky pro ochranu a rozvoj přírodních hodnot kraje jsou stanoveny v platném ÚP Zbečno a nejsou Změnou č. 2 
měněny. 

ZÚR SK nestanovují pro řešené území další civilizační či kulturní hodnoty krajského významu.  

F. VYMEZENÍ CÍLOVÝCH KVALIT KRAJINY, VČETNĚ ÚZEMNÍCH PODMÍNEK PRO JEJICH ZACHOVÁNÍ NEBO DOSAŽENÍ 

(207)  ZÚR stanovují úkol pro územní plánování: 

a)  v územních plánech obcí zohlednit územní podmínky pro zachování a dosažení cílových kvalit krajin. 

Správní území obce Zbečno je zařazeno do krajiny přírodní (P). Pro tento krajinný typ stanovuje ZÚR následující 
zásady pro územní plánování: 

F.8 Krajiny přírodní (P) 

(223)  ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území:  

a)  zachovat dosavadní sídelní strukturu, plochy pro bydlení a posílení obslužné funkce přednostně vymezovat 
v rámci zastavěných území, při zachování dosavadní urbanistické struktury sídel;  

b)  nepřipustit umisťování záměrů, jejichž prostorové parametry (plošné, výškové) narušují měřítko a strukturu 
této specifické krajiny jakož i její přírodní a krajinné hodnoty, nevytvářet nové pohledové bariéry;  

c)  minimalizovat zásahy vedoucí k narušení a fragmentaci dosud souvislých lesních porostů;  

d)  chránit pohledový obraz přírodních dominant a kulturně historických dominant. 

Územní plán Zbečno ve znění po změně č. 1 stanovuje koncepce rozvoje území vč. urbanistické koncepce a koncepce 
uspořádání krajiny, ve kterých jsou výše uvedené zásady zohledňovány a Změna č. 2 tyto koncepce nemění.  

Změnou č. 2 jsou zohledňovány požadavky uvedené v Zadání Změny č. 2 schválené zastupitelstvem obce Zbečno. Řešením 
nedochází ke změnám v sídelní struktuře či narušování přírodních a krajinných hodnot vč. pohledových směrů. Řešením 
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není zasahováno do souvislých lesních porostů. Nejsou narušovány přírodní a kulturně historické dominanty území. Jedná 
se převážně o dílčí změny funkcí vybraných zastavitelných ploch či vymezení nových ploch změn v rámci zastavěného území, 
příp. drobné úpravy regulativů.   

G. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ 

G.8 Veřejně prospěšná opatření - ÚSES 

(237)  ZÚR vymezují tyto plochy a koridory ÚSES v rámci nichž jsou veřejně prospěšná opatření navržena pro nefunkční 
biocentra a biokoridory, veřejně prospěšná opatření lze také navrhnout jen pro nefunkční části biocenter a 
biokoridorů.  

V řešeném území jsou vymezeny koridory ÚSES, pro jehož nefunkční části lze navrhnout veřejně prospěšná opatření: 

NK 55 – nadregionální biokoridor Týřov, Křivoklát – Karlštejn, Koda (55), RC 1443 – regionální biocentrum Stříbrný 
luh (1443), RC 1578 – regionální biocentrum Jivno (1578) a RK 1109 – regionální biokoridor Jivno – K 55 (1109). 

V souladu s nadřazenou dokumentací i platným ÚP Zbečno byly části uvedeného ÚSES vymezeny jako VPO i v rámci 
metodické úpravy (standardizace ÚP) Změnou č. 2.   

H. POŽADAVKY NA KOORDINACI ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ ČINNOSTI OBCÍ A NA ŘEŠENÍ V ÚPD OBCÍ 

H.1 Upřesnění vymezení ploch a koridorů nadmístního významu 

(238) ZÚR stanovují požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti obcí při upřesňování vymezení ploch a koridorů 
republikového a nadmístního významu (včetně ÚSES a územních rezerv) uvedených v kap. D. textové části a 
zobrazených ve výkresu A.2 grafické části ZÚR25. Koordinace při vymezování jednotlivých ploch a koridorů je úkolem 
pro řešení v ÚPD dotčených obcí:  

ORP obec ÚSES 

Rakovník Zbečno NK 55, RC 1443, RC 1578, RK 1109 

Změna č. 2 v rámci metodické úpravy (standardizace ÚP) upřesňuje vymezení ÚSES v řešeném území a zajišťuje koordinaci 
prvků ÚSES v sousedních ÚPD.   

H.2 Požadavky na řešení v ÚPD obcí 

OCHRANA PŘED POVODNĚMI A STAVBY PRO REGULACI ODTOKOVÝCH POMĚRŮ 

(240) Ve vzájemné koordinaci vytvářet územní podmínky včetně vymezování ploch pro zajištění ochrany před povodněmi a 
pro umisťování staveb pro regulaci odtokových poměrů na území obcí podél vodních toků:  

vodní tok SO ORP obce 

Berounka Rakovník 
Křivoklát, Račice, Roztoky, Sýkořice 

Velká Buková, Zbečno 

Prvky ochrany před povodněmi nejsou předmětem řešení Změny č. 2. Změna č. 2 respektuje koncepce stanovené platným 
ÚP Zbečno, které řeší prostorovým a funkčním uspořádáním území dopady či předcházení rizikům přírodních pohrom. Tyto 
koncepce Změna č. 2 respektuje a nemění. 

5 VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM ZMĚNY 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. e) 

Změna č. 2 ÚP Zbečno je pořízena na základě Obsahu Změny č. 2 schváleného zastupitelstvem obce Zbečno 
usnesením č. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a usnesením č. 156/2024 a č. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024. Na základě §323 odst. 5 
stavebního zákona (zák. č. 283/2021 Sb. se obsah změny územně plánovací dokumentace obce schválený zastupitelstvem obce 
současně s rozhodnutím o pořízení její změny zkráceným postupem považuje za zadání změny podle tohoto zákona. 

Níže je vyhodnocen soulad změny územního plánu s požadavky na obsah (citace požadavků označeny kurzívou): 

1. prověření změny funkčního využití na pozemku p. č. 289/1 v k. ú. Zbečno ve prospěch ploch bydlení na části pozemku, 
která se nachází mimo záplavové území řeky Berounky a v souladu se stanoviskem CHKO Křivoklátsko, tedy v horní 
1/3 pozemku; 

Požadavek byl zohledněn. Změna č. 2 vymezila zastavitelnou plochu Z.17 s RZV BV. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2.  

2. prověření změny funkčního využití na pozemku p. č. 574/7 v k. ú. Zbečno ve prospěch ploch bydlení; 

Požadavek byl zohledněn. Změna č. 2 vymezila stabilizovanou plochu s RZV BV. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2. 
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3. prověření změny funkčního využití na pozemcích p. č. st. 423 a p. č. 671/14 v k. ú. Zbečno ve prospěch ploch bydlení; 

Požadavek nebyl zohledněn. Změna č. 2 vymezila transformační plochu T.1 s RZV BV. Na základě nesouhlasného stanoviska 
byla po veřejném projednání zrušena. Viz také kapitolu 5. 1 a kapitolu 9.2 tohoto Odůvodnění. 

4. prověření změny funkčního využití na pozemku p. č. 207/7 v k. ú. Zbečno ve prospěch ploch bydlení; 

Požadavek byl zohledněn. Změna č. 2 vymezila stabilizovanou plochu s RZV BV. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2. 
5. prověření změn na pozemcích p. č. 359/3, 213/2, 213/1, 93/34, 214/28, 214/29, 214/34, 93/77, 93/76, 93/49, 93/79, 

214/1 a 214/36 v k. ú. Újezd nad Zbečnem, a to: 

a. zařazení plochy Z10A do etapy A, tak aby mohla být výstavba zahájena ihned; 

b. změna funkčního využití plochy Z10A z ploch BV  - bydlení v RD – venkovské na plochy SV – smíšené 
obytné – venkovské; 

c. změna funkčního využití stabilizovaných ploch BV a ZS na pozemcích p. č. 214/28 a 214/29 ve 
prospěch ploch OM – občanského vybavení – komerčních zařízení malých a středních; 

d. úprava podmínek prostorového uspořádání ploch OM tak, aby maximální výšková hladina zástavby 
mohla být až 10 m; 

e. změna funkčního využití na pozemcích p. č. 93/34, 213/1, 359/3 z ploch PV – veřejná prostranství a 
ploch ZV – zeleň na veřejných prostranstvích na plochy OM – občanského vybavení – komerčních 
zařízení malých a středních; 

f. zařazení plochy Z10B do etapy A, tak aby mohla být výstavba zahájena ihned a bez nutnosti 
zpracovat územní studii;  

g. úprava podmínek pro plochy SV tak, aby zde bylo možné realizovat i služby, jako školení, meditace, 
jóga, wellness; 

h. zrušení podmínky prostorového uspořádání v plochách SV týkající se šíře štítového průčelí staveb 
max. šíře 8 m; 

i. v plochách ZS – zeleně soukromé a vyhrazené umožnit budování vodních ploch, prvků drobné 
architektury (sochy, altánky, kašny, fontány apod.), mobiliáře pro rekreaci a relaxaci. 

K bodu a.: Etapizace byla na základě zohlednění nesouhlasných stanovisek dotčených orgánů ponechána a upravena, viz 
také vyhodnocení požadavku č. 9. 

K bodu b.: Požadavek byl zohledněn. Plocha byla vymezena po smíšenou obytnou funkci SV. Podrobné odůvodnění viz 
kapitolu 9.2. 

K bodu c.: Požadavek byl zohledněn. Na předmětných pozemcích byla vymezena zastavitelná plocha Z.16 s RZV OK. 
Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2. 

K bodu d.: Požadavek byl zohledněn. Regulativ maximální výšky zástavby v plochách OK byl upraven. Podrobné odůvodnění 
viz kapitolu 9.2. 

K bodu e.: Požadavek byl částečně zohledněn. Předmětné pozemky nebo jejich části byly vymezeny v rámci zastavitelné 
plochy Z.16 s RZV OK. Při úpravě pro OVP byl z návrhu vypuštěn pozemek p. č. 359/3. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2. 

K bodu f.: viz vyhodnocení bodu a. 

K bodu g.: Požadavek je zohledněn již platnou dokumentací.  

K bodu h.: Požadavek je zohledněn. Regulativ byl zrušen. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2. 

K bodu i.: Požadavek byl zohledněn. Přípustné využití ploch ZZ (dříve ZS) bylo doplněno. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 
9.2. 

6. prověření změny funkčního využití na pozemcích p. č. st. 78, 73, st. 64, 74/2, st. 389, 65, 66, st. 73 a 385 v k. ú. Újezd 
nad Zbečnem z ploch BV – bydlení v rodinných domech venkovské na plochy SV – smíšené obytné venkovské. 

Požadavek byl zohledněn. Předmětné pozemky byly vymezeny jako stabilizované s RZV SV. 

7. prověření návrhu obce Zbečno na změnu funkčního využití na pozemcích p. č. 34/4, 34/5, 50,1, 50/2, 50/3, 51/1, 51/2, 
51/5, 349/5 v k. ú. Újezd nad Zbečnem ve prospěch ploch občanského vybavení – veřejné infrastruktury; 

Požadavek nebyl zohledněn. Vymezení plochy OV je v rozporu s urbanistickou koncepcí v rámci záplavového území 
stanovenou platným ÚP Zbečno. Po dodatečném jednání s obcí bylo přistoupeno k vymezení plochy změny v krajině K.6 pro 
možnost realizace přístupu lodí k řece. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2.  
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8. prověření návrhu obce Zbečno na změnu funkčního využití na části pozemku p. č. 197/56 v k. ú. Újezd nad Zbečnem ve 
prospěch ploch skladování pro umístění sběrného dvora; 

Požadavek byl zohledněn. Změnou č. 2 byla vymezena zastavitelná plocha Z.18 s RZV TO. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 
9.2.  

9. prověření návrhu obce Zbečno na změnu Územního plánu Zbečno spočívající v úplném zrušení stanoveného pořadí 
změn v území – etapizace u zastavitelných ploch Z01 až Z15; 

Požadavek nebyl zohledněn. Na základě nesouhlasných stanovisek dotčených orgánů byla etapizace ponechána a 
upravena. Podrobné odůvodnění viz kapitolu 9.2. 

10. posouzení změny z hlediska jejího souladu s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění po Aktualizacích 1., 
2., 3., 4., 5., 6. a 7.; 

Požadavek byl zohledněn. Jedná se o standardní postup dle požadavků stavebního zákona. Viz také kapitolu 4. 

11. posouzení souladu změny se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje ve znění po Aktualizacích č. 1, 2, 3, 6, 7, 
8, 10 a 11; 

Požadavek byl zohledněn. Jedná se o standardní postup dle požadavků stavebního zákona. Viz také kapitolu 4. 

12. prověření požadavků na řešení v územním plánu vyplývajících z aktuálního znění územně analytických podkladů pro 
ORP Rakovník, které v územním plánu dosud nejsou řešeny; 

Požadavek byl zohledněn. Změna č. 2 byla zpracovávána s využitím relevantních podkladů a informací o území vč. ÚAP ORP 
Rakovník. 

13. aktualizace vymezení zastavěného území a s tím související aktualizace výměr zastavitelných ploch; 

Požadavek byl zohledněn. Zastavěné území bylo Změnou č. 2 aktualizováno v souladu s §116 odst. 4 stavebního zákona. 

14. převedení Územního plánu Zbečno do jednotného standardu územně plánovací dokumentace; 

Požadavek byl zohledněn. Změna č. 2 převádí ÚP Zbečno do souladu s novým stavebním zákonem č. 283/2021 Sb. a 
souvisejícími vyhláškami, a to včetně převodu do jednotného standardu územně plánovací dokumentace.  

15. vyhotovení úplného znění Územního plánu Zbečno po vydání změny č. 2; 

Bude vyhotoveno dle výsledků projednání Změny č. 2.  

5. 1 Vyhodnocení požadavků na úpravy po prvním projednání 

A. Požadavky vyplývající ze stanovisek dotčených orgánů: 

1) Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, Tychonova 
1, Praha 6, PSČ 160 01, Ze dne 6. 5. 2025 č. j.  MO 410346/2025-1322: 

Ve veřejném zájmu žádá o zapracování limitů a zájmů MO do návrhu územně plánovací dokumentace: 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  

a) Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 
odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů), které je nutno respektovat podle 
zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto 
vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska 
Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat ho do textové části návrhu 
územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. 

b) Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených 
druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 283/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119).  

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva 
obrany:  

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
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- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 
anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části návrhu 
územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního 
výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska 
povolování vyjmenovaných druhů staveb“ 

Požadavek byl zohledněn. Informativní údaje byly doplněny do Odůvodnění Změny č. 2 ÚP Zbečno – textové i grafické části. 

2) Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 11, Praha 5, ze dne 7. 5. 
2025 č. j. 051644/2025/KUSK včetně navazujícího stanoviska ze dne 4. 8. 2025 č. j. 096051/2025/KUSK: 

a) Plocha změny v krajině K.06 bude zmenšena na nezbytně nutnou část v rozsahu 723 m2, přičemž předpokládaný 
zábor zemědělského půdního fondu bude omezen na 462 m2. Zbylá část plochy K.06 je vymezena na 
nezemědělských pozemcích. Jedná se o celkové snížení záboru na méně než polovinu (z původně navrhovaných 
1008 m2) viz zákres: 

Hlavní výkres změny č.  Výkres předpokládaných Záborů PF 

   

Odůvodnění bude doplněno následovně: 

Plocha změny v krajině K.06 bude zajišťovat funkční vazbu mezi vodním tokem (řekou Berounkou) a navazující 
rekreační plochou RO.1 určenou zejména pro aktivity spojené s vodáckými sporty, spočívající v nástupu, manipulaci a 
přepravě osob a sportovního vybavení (rekreačních plavidel, materiálu apod.). Základním požadavkem je vytvoření minimální 
terénní úpravy spojené s vymezením manipulační plochy umožňující bezpečný příjezd vozidel, nástup osob a manipulaci s 
materiálem. 

Jelikož se jedná o zábor zemědělské půdy zařazené do nejvyšší třídy ochrany, je nezbytné prokázat veřejný zájem 
výrazně převyšující nad zájmem ochrany zemědělského půdního fondu. 

Za tento veřejný zájem lze považovat zejména omezení významné dopravní zátěže vyvolané přepravou rekreačních 
plavidel a souvisejícího materiálu po místních komunikacích zajišťujících obsluhu stávající obytné a rekreační zástavby v 
lokalitě za hřbitovem.  

Současně lze za nesporný veřejný zájem považovat podporu sportovních a rekreačních aktivit vázaných na řeku 
Berounku, protékající jádrovou částí obce. 

Požadavek byl zohledněn. Plocha K.06 byla upravena. 

b) Rozšíření zastavitelné plochy Z.10a (SV) na pozemku p. č. 214/36 v k. ú. Újezd nad Zbečnem bude v návrhu Změny 
č. 2 ponecháno, za podmínky zrušení jižní části zastavitelné plochy Z11A vymezené v platném územním plánu 
(výměra rozšíření plochy Z.10a = 0,31 ha; kompenzační zmenšení plochy Z.11a = 0,32 ha) viz zákres níže: 

 

Odůvodnění bude doplněno následovně: 



textová část  Odůvodnění změny č. 2 Územního plánu Zbečno 

/ 21 /   

Plocha Z.10a koncentruje rozvoj zástavby do kompaktnějšího urbanistického celku s napojením na technickou i 
dopravní infrastrukturu. Nejedná se o rozšíření další zástavby směrem do krajiny, ale naopak do míst pohledově méně 
exponovaných. Plocha byla rozšířena na základě individuálního požadavku s předpokladem brzkého využití celé zastavitelné 
plochy Z10A, a tedy efektivního využití území. 

Požadavek byl zohledněn. Plocha Z.11a byla upravena v rámci kompenzace záboru ZPF rozšířením plochy Z.10a. 

c) Etapizace výstavby bude v územním plánu ponechána a bude stanovena následovně: 

• Do první etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část, Z02, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a, 
Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tím dojde k propojení zastavěných ploch  

• Do druhé etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část (část p. č. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06c, Z08  

• Do třetí etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z15, Z11A 

 

Požadavek byl zohledněn. Etapizace byla pro dané plochy ponechána a upravena. Viz kapitolu 9.2.10 tohoto Odůvodnění. 

3) Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště Střední Čechy, oddělení Správa CHKO Křivoklátsko, 
270 24 Zbečno č. 5 ze dne 12. 05. 2025, č. j. SR/1053/SC/2024-4 včetně výsledků dohodovacího jednání ze dne 6. 
6. 2025: 

a) Plocha Z.16 bude zmenšena u severního okraje. Na částech pozemků 359/4 a 359/3, které tuto plochu lemují 
bude ponechán pás veřejného prostranství – zeleně.  

 

Požadavek byl zohledněn. Plocha Z.16 byla upravena, v rámci pozemku 359/3 byla stabilizována plocha s RZV ZP. Pozemek 
359/4 není součástí řešení lokality a je vymezen v rámci plochy PU převzaté z platného ÚP. 

b) Etapizace výstavby bude v územním plánu ponechána a bude stanovena následovně: 

• Do první etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část, Z02, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a, 
Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tím dojde k propojení zastavěných ploch  

• Do druhé etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z01 – část (část p. č. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06c, Z08  

• Do třetí etapy výstavby budou zařazeny plochy: Z15, Z11A 

Viz vyhodnocení splnění požadavku 2c) výše. 

c) Plocha T.01 bude z návrhu změny vypuštěna a ponechána ve funkčním využití TI, shodně, jako v platném ÚP.  

Požadavek byl zohledněn. Transformační plocha T.01 byla zrušena. 

4) Městský úřad Rakovník, Odbor výstavby a životního prostředí, Husovo náměstí 27, 269 18 Rakovník, ze dne 30. 4. 
2025, č. j. MURA/36147/2025: 

Ve vztahu k ochrannému pásmu lesa (30 m) bude informace o střetu s tímto limitem doplněna k jednotlivým 
věcným změnám, které jsou předmětem řešení změny č. 2 ÚP.  
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Požadavek byl vzat na vědomí. Změnou č. 2 nejsou vymezovány rozvojové plochy v rámci pásma 30 m od hranice PUPFL 
nebo v rámci PUPFL. 

B. Požadavky vyplývající z vyhodnocení připomínek: 

1) Bude změněno funkční využití na pozemcích p. č. 927/2 a st. 217/6 v k. ú. Zbečno z ploch hromadné rekreace na 
plochu BV – bydlení venkovského.  

Požadavek byl zohledněn. Dotčené pozemky byly stabilizovány pro venkovské bydlení (BV). 

2) Dle ověření v katastru nemovitostí se na pozemku st. p. č. 484 v k. ú. Zbečno nachází stavba pro obchod, která je 
přípustná pouze v plochách RO – rekreace na oddechových plochách, jako doplňkové maloobchodní a stravovací 
zařízení. Část pozemku, na které se nachází předmětná stavba, bude zařazeno do ploch RO, místo současných RO.1. 

Požadavek byl zohledněn. Uvedený pozemek byl vymezen jako plocha rekreace na oddechových plochách (RO) a zahrnut 
do zastavěného území. 

C. Ostatní požadavky pořizovatele: 

3) Bude důsledně překontrolován soulad přesných názvů jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití v textové 
části změny č. 2 a grafické části změny č. 2, kdy např. u ploch MU je v grafice název „Smíšené krajinné všeobecné“, 
ale v textu je pouze „plochy smíšené krajinné“.  

Požadavek byl zohledněn. Dokumentace byla upravena. 

4) Prosím, aby v legendách výkresů byly zkratky ploch např. BV vždy v příslušném barevném poli a nikoli před názvem 
plochy. Ve výkresech se zkratky nacházejí v barvách a takto je to dobré držet i v legendě.   

Požadavek byl zohledněn. Dokumentace byla upravena. 

5) Ode dne 26. 6. 2025 je účinné úplné znění Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, ve znění po 1., 2., 3., 6., 
7., 8., 9., 10., 11., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci. Toto je nutné v návrhu změny územního plánu uvést a zohlednit. 

Požadavek byl zohledněn. Dokumentace byla uvedena do souladu se ZÚR SK. 

6) Ode dne 1. 3. 2025 je účinné úplné znění Politiky územního rozvoje ČR, tj. včetně Změny č. 9. (Aktualizace č. 1, 2, 3, 
4, 5 ,6, 7 a Změna č. 9). Toto je nutné v návrhu změny územního plánu uvést a zohlednit. 

Požadavek byl zohledněn již dokumentací pro společné jednání a veřejné projednání. 

7) Součástí odůvodnění změny č. 2 pro vydání v zastupitelstvu obce bude doklad z elektronického kontrolního 
nástroje prokazující soulad datové části územně plánovací dokumentace s jednotným standardem dle ustanovení § 
10 odst. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standardu a doplněna kapitola odůvodnění dle přílohy č. 8 čl. II odst. 2 vyhlášky č. 257/2024 Sb., 
vyhodnocující soulad s dalšími náležitostmi jednotného standardu. 

Požadavek je zohledněn.  

8) Změna bude upravena do formy opatření obecné povahy, kdy  

a) v úvodu výrokové části bude následující text:  

Zastupitelstvo obce Zbečno, příslušné podle ustanovení § 27 odst. 1 písm. d) zákona  
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) v souladu s ust. § 104 odst. 2 ve 
spojení s § 111 odst. 5 stavebního zákona a ustanovení § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů  

vydává 

usnesením č.  

ze dne  

opatření obecné povahy č. 1/2025 

Změnu č. 2 Územního plánu Zbečno, 

 které obsahuje textovou a grafickou část a odůvodnění. 

 

Seznam dokumentů, které jsou nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy  

Výroková část Změny č. 2 Územního plánu Zbečno – textová část a grafická část  

Odůvodnění Změny č. 2 Územního plánu Zbečno – textová část včetně příloh a grafická část 



textová část  Odůvodnění změny č. 2 Územního plánu Zbečno 

/ 23 /   

Požadavek je zohledněn. Úprava do podoby opatření obecné povahy byla provedena. 

b) na závěr odůvodnění bude vloženo toto poučení a podpisy:  

Poučení  

Opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky dle § 173 odst. 1 
správního řádu. Proti opatření obecné povahy nelze dle ustanovení § 173 odst. 2 správního řádu podat opravný prostředek.  

 

 

 

…………………………….      ………………………………  

Ing. Jiří Těhan, MBA, LL.M.     Mgr. Renáta Embertová, DiS. 

starosta obce      místostarostka obce  

Požadavek je zohledněn. Úprava do podoby opatření obecné povahy byla provedena. 

9) Do odůvodnění do kapitoly 5. bude doplněna podkapitola 5.1., ve které bude obsaženo vyhodnocení těchto 
požadavků a jejich splnění a promítnutí do návrhu změny. Název kapitoly bude „Vyhodnocení požadavků na úpravy 
po prvním projednání“.  

Požadavek je zohledněn touto kapitolou. 

6 ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 
ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A CELISTVOST 
EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. f) 

Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, jako orgán ochrany přírody příslušný podle ust. §75 odst. 1 písm. e) zákona č. 
114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny v platném znění v souladu s §2 odst. 2 písm. g) tohoto zákona uvedla ve svém 
stanovisku, že „Uvedený záměr nemůže mít významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky 
významné lokality ani ptačí oblasti.“.  

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako věcně a místně příslušný správní 
orgán, uplatňuje podle ustanovení §55a odst. 2 písm. d) a e), v souladu s ust. §4 odst. 2 písm. b) zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění účinném k 31. 12. 2023, resp. V souladu s ustanovením §334a 
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, v přechodném období, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 
uvádí ve stanovisku, že „nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů změny územního plánu Buštěhrad (jedná se 
pravděpodobně chybu v textu a je myšleno Zbečno) na životní prostředí (tzv. SEA)“.  

Z výše uvedených důvodů nebylo vyhodnocení vlivů Změny č. 2 ÚP Zbečno na udržitelný rozvoj území 
zpracováno. 

7 SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVU NA UDRŽITELNÝ 
ROZVOJ ÚZEMÍ 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. g) 

Z projednání dle ust. § 55a odst. 2 dosavadního stavebního zákona nevyplynula nutnost posuzovat změnu z hlediska 
vlivů na životní prostředí. 

8 STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH 
DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY 
NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O 
POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 
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Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. h) 

Z projednání dle ust. § 55a odst. 2 dosavadního stavebního zákona nevyplynula nutnost posuzovat změnu z hlediska 
vlivů na životní prostředí. 

 

9 KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ 
VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. i) 

9. 1 Obecné odůvodnění metodických změn  

9. 1. 1 Převedení ÚP do jednotného standardu územně plánovací dokumentace 

Změna č. 2 upravuje ÚP Zbečno do souladu s jednotným standardem územně plánovací dokumentace podle zákona 
č. 283/2021 Sb., podrobněji řešeném v metodickém pokynu MMR Standard vybraných částí územního plánu (3. vydání, verze 
aktuální k 1. 7. 2024). Jednotný standard vyjadřuje jednotné požadavky na standardizované jevy (jejich podobu a formu v ÚP) 
a na předávaná data ÚPD.  

V souladu s požadavky jednotného standardu jsou v ÚP Zbečno Změnou č. 2 upraveny standardizované jevy, které 
ÚPD obce obsahuje. Dle jednotného standardu jsou standardizovanými jevy (citace z jednotného standardu kurzívou) ty jevy, 
pro které je požadováno odevzdání ve formě standardně strukturovaných vektorových digitálních dat. Z obsahového hlediska 
se jedná o všechny podstatné jevy stanovené územním plánem. Vyhláška dále požaduje sjednocení grafického vyjádření 
těchto jevů ve výkresech územního plánu. 

Standardizovány jsou jevy, které v souladu s legislativou řeší (navrhuje) projektant územního plánu, a nikoliv 
například jevy územně analytických podkladů (dále jen „ÚAP“), za které jsou zodpovědní jejich poskytovatelé (příp. 
pořizovatelé). 

Standardizované jevy: 

a) řešené území, 

b) zastavěné území, 

c) plochy s rozdílným způsobem využití, 

d) zastavitelná plocha, 

e) transformační plocha, 

f) plocha změny v krajině, 

g) zastavitelné území, 

h) lokalita, 

i) vymezení části územního plánu s prvky regulačního plánu, 

j) plocha a koridor, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno pořízením územní studie, vydáním 
regulačního plánu, uzavřením plánovací smlouvy nebo realizací architektonické nebo urbanistické soutěže, 

k) územní rezerva, 

l) veřejně prospěšná stavba, veřejně prospěšné opatření, stavba a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu, 
plocha pro asanaci, 

m) koridor pro dopravní infrastrukturu, technickou infrastrukturu a pro opatření nestavební povahy, 

n) územní systém ekologické stability, 

o) systém sídelní zeleně, 

p) systém veřejných prostranství, 

q) plocha veřejné infrastruktury a 

r) část dotčená rozhodnutím soudu či výsledkem přezkumu nadřízeného orgánu. 

Předmětem standardizace je souhrn jevů používaných a vyžadovaných v grafické části územního plánu. Fakticky je 
standardizován celý Výkres základního členění území, celý Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací a vybrané 
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prvky Hlavního výkresu. Předmětem standardizace není grafické zobrazení prvků výkresů odůvodnění ani schémat (ve 
výrokové části ani v části odůvodnění). Standardizované jevy hlavního výkresu použité též v samostatných výkresech (výkresy 
jednotlivých koncepcí, samostatný výkres částí územního plánu s prvky regulačního plánu) se v těchto výkresech zobrazují 
přiměřeně s přihlédnutím k měřítku daného výkresu. Standardizované jevy hlavního výkresu se zobrazují shodně i v 
koordinačním výkresu. 

V návaznosti na výše uvedené mění Změna č. 2 formálně následující jevy ÚP Zbečno:  

- řešené území – změna symbologie 

- zastavěné území – změna symbologie 

- zastavitelné plochy – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru + jednoznačná 
identifikace všech ploch a jejich částí) 

- transformační plochy – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru + jednoznačná 
identifikace všech ploch a jejich částí) 

- plochy změn v krajině – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru + jednoznačná 
identifikace všech ploch a jejich částí) 

- plochy s rozdílným způsobem využití – změna zařazení (název ploch s rozdílným způsobem využití) a indexu typu 
plochy (např.: smíšené obytné venkovské = SV) v hlavním výkrese, změny v zařazení jsou přehledně uvedeny 
v následující tabulce: 

plochy s rozdílným způsobem využití dle původního 
ÚP Zbečno 

→ rušeno Změnou č. 2 

plochy s rozdílným způsobem využití dle jednotného 
standardu ÚPD 

→ nově stanoveno Změnou č. 2 

kód název kód dle 
jednotného 
standardu ÚPD 

název dle jednotného standardu ÚPD 

BV bydlení v rodinných domech – venkovské BV bydlení venkovské 

BI Bydlení v rodinných domech – městské a 
příměstské 

BI bydlení individuální 

RH rekreace – plochy staveb pro hromadnou 
rekreaci 

RH rekreace hromadná 

RI rekreace – plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci 

RI rekreace individuální 

RN rekreace na plochách přírodního 
charakteru 

RO rekreace na oddechových plochách 

RN1 rekreace na plochách přírodního 
charakteru - specifická 

RO.1 rekreace na plochách přírodního 
charakteru - specifická 

OV občanské vybavení – veřejná infrastruktura OV občanské vybavení veřejné 

OH občanské vybavení - hřbitovy OH občanské vybavení hřbitovy 

OM občanské vybavení – komerční zařízení 
malá a střední 

OK občanské vybavení komerční 

OS občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

OS občanské vybavení sport 

PV veřejná prostranství PU veřejná prostranství všeobecná 

ZV veřejná prostranství – veřejná zeleň ZP zeleň parková a parkově upravená 

SV plochy smíšené obytné venkovské SV plochy smíšené obytné venkovské 

SV1 plochy smíšené obytné venkovské - 
specifické 

SV.1 plochy smíšené obytné venkovské - 
specifické 

SK plochy smíšené obytné komerční SC smíšené obytné centrální 

DS dopravní infrastruktura – silniční DS doprava silniční 

DZ dopravní infrastruktura – železniční DD doprava drážní 

TI technická infrastruktura – inženýrské sítě TU technická infrastruktura všeobecná 

VT výroba a skladování – těžký průmysl VT výroba těžká a energetika 
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plochy s rozdílným způsobem využití dle původního 
ÚP Zbečno 

→ rušeno Změnou č. 2 

plochy s rozdílným způsobem využití dle jednotného 
standardu ÚPD 

→ nově stanoveno Změnou č. 2 

kód název kód dle 
jednotného 
standardu ÚPD 

název dle jednotného standardu ÚPD 

VZ výroba a skladování – zemědělská výroba VZ výroba zemědělská a lesnická 

VK výroba a skladování – plochy skladování VS skladování a logistika 

ZS zeleň soukromá a vyhrazená ZZ zeleň zahradní a sadová 

ZO zeleň ochranná a izolační ZO zeleň ochranná a izolační 

ZP zeleň přírodního charakteru ZK zeleň krajinná 

W plochy vodní a vodohospodářské WU plochy vodní a vodohospodářské 
všeobecné 

NZ plochy zemědělské AU plochy zemědělské všeobecné 

NL plochy lesní LU plochy lesní všeobecné 

NP plochy přírodní NU plochy přírodní všeobecné 

NS 

- p 

- z 

- l 

- v 

- c 

- r 

plochy smíšené nezastavěného území 

- přírodní 

- zemědělské 

- lesnické 

- vodohospodářské 

- rekreační pobytová 

- rekreační nepobytová 

MU 

- .p 

- .z 

- .l 

- .w 

- .c 

- .r 

plochy smíšené krajinné všeobecné 

- přírodní priority 

- zemědělství extenzivní 

- lesnictví extenzivní 

- vodohospodářské zájmy 

- rekreace pobytová 

- rekreace nepobytová 

- koridory nad plochami s rozdílným způsobem využití vymezený územním plánem – změna symbologie + změna 
označení (přidání tečky a příslušné zkratky v rámci identifikátoru) 

- veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace – změna symbologie + změna označení (přidání tečky a příslušné 
zkratky v rámci identifikátoru) 

- územní systém ekologické stability – změna symbologie + změna označení skladebných částí (přidání tečky a 
příslušné zkratky v rámci identifikátoru) 

- plochy a koridory podmíněné zpracováním územní studie – změna symbologie + změna označení (přidání tečky a 
příslušné zkratky v rámci identifikátoru) 

Změnou č. 2 ÚP Zbečno je současně kompletně přepracována datová část územního plánu, a to v souladu 
s požadavky jednotného standardu územně plánovací dokumentace na strukturu a formu předávaných dat. 

Výše uvedené úpravy jsou provedeny v souladu s aktuální legislativou na úseku územního plánování (dle ustanovení 
§ 59 odst. 2 stavebního zákona). Úpravy ploch s rozdílným způsobem využití mají charakter metodické úpravy části Změny č. 
2. V celkovém pohledu představuje uvedení ÚPD do souladu s jednotným standardem metodickou změnu, která nemá vliv na 
věcné řešení ÚP, ale zajišťuje sjednocení územních plánů do jednotné podoby grafické i pojmové. Nejedná se o zásadní 
změny, a zejména je nutné zdůraznit, že standardizací se mění pouze názvy a označení těchto typů ploch, nikoliv jejich 
regulativy, které jsou podstatné pro rozhodování v území.  

9. 1. 2 Převedení ÚP do souladu se zákonem č. 283/2021 Sb. – stavebním zákonem 

V souladu s § 323 odst. 6 zákona č 283/2021 Sb. – stavebního zákona (dále „NSZ“) je ÚP Zbečno uváděn do souladu 
s novým stavebním zákonem. Součástí této metodické změny je výše uvedená úprava dokumentace dle jednotného 
standardu ÚPD, dále se jedná o úpravy obsahu a struktury ÚP dle přílohy č. 8 NSZ.  

Podrobněji se problematice věnuje i např. MMR v metodickém sdělení k postupu pořizování územních plánů a jejich 
změn po 30. 6. 2024 (č. j. MMR-46323/2024-81), kde se uvádí následující: 

Souladem obsahu / návrhu územního plánu nebo jeho změny s NSZ se rozumí soulad jak s požadavky NSZ, např. 
nepoužívání předkupního práva či dohody o parcelaci, tak i s prováděcími předpisy k NSZ, zejména vyhláškou o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Pro některé návrhy změn územních plánů to 
bude znamenat nutnost rozšíření návrhu na celé území obce a věcnou úpravu návrhu, včetně řešení témat nad rámec 
původního rozsahu změny. 
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V této souvislosti také došlo Změnou č. 2 k úpravám zejména podmínek prostorového uspořádání některých ploch 
s RZV (to v souladu s §72 odst. 1 NSZ). V rámci podmínek prostorového uspořádání ploch s RZV BV, BI, RI, RH, OV, OK, SV, 
SV.1, SK, VT, VZ a VK byly Změnou č. 2 odstraněny prvky odpovídající podrobnosti regulačního plánu. Dle §324 NSZ tyto 
stanovené podmínky nelze použít ani v dosud platné ÚPD Zbečno.  

9. 2 Odůvodnění věcných změn  

Pozn.:  Kapitoly komplexního zdůvodnění přijatého věcného řešení vycházejí z členění výrokové části ÚP Zbečno – obsahují 
konkrétní odůvodnění výroků Změny č. 2 ÚP Zbečno, případně jsou okomentovány ve vztahu ke Změně č. 2.  

9. 2. 1 Odůvodnění vymezení zastavěného území 

Odůvodnění výroku (1.1) 

Změnou č. 2 ÚP Zbečno je aktualizováno zastavěné území v souladu s §116 NSZ a to ke dni 9. 10. 2024. V důsledku 
aktualizace zastavěného území došlo v případě některých zastavitelných ploch k redukci jejich výměry, z důvodu jejich 
částečného stavebního využití, či rozdělení na dílčí části (např. plocha Z11b). 

9. 2. 2 Odůvodnění základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

9. 2. 2. 1 Odůvodnění koncepce rozvoje území 

Odůvodnění výroku (1.2) 

Změnou č. 2 je koncepce rozvoje území měněna ve vztahu k časovému horizontu, ve kterém je Změna č. 2 
zpracovávána. Údaj o vývoji počtu obyvatel řešeného území do roku 2023 je již irelevantní a je Změnou č. 2 odstraněn. Dále je 
odstraněna informace, že „nebude nutné měnit územní plán a vymezovat nové zastavitelné plochy“, zakotvená v koncepci 
rozvoje, jelikož nelze předjímat okolnosti, za jakých bude potřeba změna územního plánu či celé rozvojové strategie obce. 
Dále je rušen odkaz na „dosud platnou regionální dokumentaci“, který odkazuje na již neplatnou dokumentaci.  

Změnou č. 2 byl prověřen požadavek obce (viz požadavek č. 9 v kap. 5 tohoto Odůvodnění) na zrušení etapizace 
využití zastavitelných ploch. Na základě nesouhlasných stanovisek dotčených orgánů po veřejném projednání byla etapizace 
ponechána a upravena, viz odůvodnění v kapitole 9.2.10. 

9. 2. 2. 2 Odůvodnění architektonických hodnot 

Odůvodnění výroku (1.3) 

Dokumentace Správy CHKO týkající se rozvoje obcí v rámci CHKO Křivoklátsko je nezávazným podkladem pro 
územně plánovací činnost. Územní plán zohledňuje vybrané prvky Zásad pro úpravu starých budov a pro výstavbu nových 
budov v CHKO Křivoklátsko v rozsahu a podrobnosti, které jsou dané stavebním zákonem. 

9. 2. 3 Odůvodnění urbanistické koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch 
přestavby a systému sídelní zeleně 

9. 2. 3. 1 Odůvodnění urbanistické koncepce 

Odůvodnění výroku (1.4) 

Změna se týká etapizace využití zastavitelných ploch. Etapizace byla Změnou č. 2 zrušena pro celé řešené území na 
základě prověření požadavku obce (viz požadavek č. 9 v kap. 5 tohoto Odůvodnění), ovšem na základě nesouhlasných 
stanovisek dotčených orgánů po veřejném projednání byla etapizace opět stanovena v upravené formě – viz také kapitolu 
9.2.10. Etapizace byla stanovena ÚP Zbečno v původním znění, aby se zabránilo vzniku oddělených enkláv zástavby. Tento 
princip byl porušen jednak Změnou č. 1, kdy došlo k úpravě etapizace v ploše Z09b, a která je nyní pozemkově připravena na 
výstavbu, ale především nedodržení principu v případě plochy Z11b, která je nyní již částečně stavebně využita. Změnou č. 2 
byly detailněji upřesněny podmínky využití zastavitelných ploch v jednotlivých etapách. 

Dále Změna č. 2 vymezuje novou plochu změny v krajině K.06 a to na základě prověření požadavku obce (viz 
požadavek č. 7 v kap. 5 tohoto Odůvodnění), která chce zajistit možnost přístupu rekreačních lodí k řece Berounce.  

9. 2. 3. 2 Odůvodnění ploch přestaveb 

Odůvodnění výroku (1.5) 

Pozn.: Metodickou změnou jsou plochy přestavby nově pojmenovány jako transformační plochy. 

Změnou č. 2 byla vymezena nová transformační plocha T.01 na základě prověření požadavku č. 3 Zadání Změny č. 2 
(viz kap. 5 tohoto Odůvodnění). Na základě nesouhlasného stanoviska AOPK ČR ze dne 12. 5. 2025 (č. j. SR/1053/SC/2024-4) 
byla transformační plocha zrušena a stabilizována dle platného ÚP jako plocha technické infrastruktury. 
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9. 2. 3. 3 Odůvodnění zastavitelných ploch 

Odůvodnění výroku (1.6) 

V důsledku metodických i věcných změn je Změnou č. 2 evidováno 23 zastavitelných ploch v řešeném území. Jedná 
se především o úpravy (dělení) ploch z důvodu částečného stavebního využití (aktualizace zastavěného území) či metodického 
„přeznačení“ některých zastavitelných ploch pro zajištění lepší srozumitelnosti dokumentace. 

Nově jsou Změnou č. 2 vymezeny tři zastavitelné plochy Z.16 (OK), Z.17 (BV) a Z.18 (TO). 

 V následujících odstavcích jsou odůvodněny věcné změny ve vymezení či využití zastavitelných ploch: 

Plocha Z06 byla metodicky rozdělena na část Z.06a, Z.06b a Z.06c pro jednoznačnější vymezení. Části nově označené jako 
Z.06a a Z.06b jsou zcela samostatné plochy se zcela odlišným způsobem využití než část nově označena jako Z.06c a z tohoto 
důvodu nedává smysl je zahrnout do jedné zastavitelné plochy. Vzhledem k malým výměrám, způsobu využití a omezeným 
stavebním možnostem nejsou stanoveny další podmínky pro jejich využití (např. pořízení územní studie apod.). 

Pro plochu nově označenou jako Z.06c nedochází z hlediska podmínek pro její využití k žádným změnám. Část byla 
stavebně využita. 

       

Řešení plochy Z06 v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (vlevo) a řešení ve Změně č. 2 (vpravo) 

Plocha Z11b byla v důsledku částečného stavebního využití rozdělena na tři části Z.11b, Z.11c a Z.11d. Pro nově označenou 
část Z.11d platí oproti ostatním částem pouze podmínka zpracování územní studie jako podmínky pro rozhodování o změnách 
v území. 

    

Řešení plochy Z11b v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (vlevo) a řešení ve Změně č. 2 (vpravo) 
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Na základě prověření požadavku č. 5 Obsahu změny byla rozšířena zastavitelná plocha Z.10a o část pozemku p. č. 214/36 v k. 
ú. Újezd nad Zbečnem a celkových 0,31 ha. Plocha Z.10a koncentruje rozvoj zástavby do kompaktnějšího urbanistického celku 
s napojením na technickou i dopravní infrastrukturu. Nejedná se o rozšíření další zástavby směrem do krajiny, ale naopak do 
míst pohledově méně exponovaných. Plocha byla rozšířena na základě individuálního požadavku s předpokladem brzkého 
využití celé zastavitelné plochy Z.10a, a tedy efektivního využití území.  

Na základě nesouhlasného stanoviska a následného dohadovacího řízení s dotčeným orgánem – KÚSK, odbor životního 
prostředí a zemědělství – byla v rámci kompenzace nového záboru ZPF zmenšena výměra dosud nevyužité zastavitelné plochy 
Z.11a o celkových 0,32 ha. Úpravy viz obr. níže. 

   

Pro plochu Z.10b byla na základě dodatečného požadavku ze strany obce (ze 13. 3. 2025) vypuštěna podmínka zpracování 
územní studie jako podmínky pro rozhodování o změnách v území. K tomuto kroku bylo přistoupeno ve snaze o rovný přístup 
v podmínkách rozvoje lokality, kdy obdobně situovaná a rozsáhlá plocha Z.05 je v platném ÚP Zbečno bez podmínky 
zpracování územní studie. 

Plocha Z.16 byla Změnou č. 2 vymezena na základě prověření požadavku č. 5 c) a e) Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto 
Odůvodnění) a to pro funkční využití komerční občanské vybavenosti (OK). V době zpracování Změny č. 2 se na pozemku č. 
214/28 v k. ú. Újezd nad Zbečnem nachází nezapsaná stavba v rámci stabilizované plochy a v zastavěném území (viz obr. níže).  
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Plocha Z.16 (OK) je vymezena v rámci pozemků parc. č. 214/29, 214/28, části 213/1, 93/34 v k. ú. Újezd nad 
Zbečnem v dostupnosti dopravní infrastruktury (návaznost na záměr místní komunikace – PU) a technické infrastruktury 
(vodovod, kanalizace). Plocha je vymezena z velké části v rámci zastavěného území a nepředstavuje rozpor s celkovou 
urbanistickou koncepcí či koncepcí rozvoje území. Jedná se o změnu funkčního využití části stabilizovaných ploch a částečně 
ploch změn, vymezením plochy tedy nedochází k novému záboru volné krajiny či ZPF. 

Na základě nesouhlasného stanoviska AOPK ČR pod č. j. SR/1053/SC/2024-4 a výsledku dohodovacího řízení ze dne 
6. 6. 2025 byla část p. č. 359/3 v k. ú. Újezd nad Zbečnem vymezena jako zeleň – parková a parkově upravená plnící funkci 
veřejné zeleně a o tuto část zmenšeno vymezení zastavitelné plochy Z.16.   

Řešení plochy Z.16 Změnou č. 2 viz obrázky níže. 
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Řešení lokality plochy Z.16 v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (vlevo), řešení ve Změně č. 2 ve fázi pro veřejné projednání (vpravo) a 
po úpravě pro opakované veřejné projednání (dole) 

Plocha Z.17 byla Změnou č. 2 vymezena na základě prověření požadavku č. 1 Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto 
Odůvodnění). Jedná se o plochu pro venkovské bydlení (BV) vymezenou v rámci zastavěného území a v návaznosti na 
dopravní i technickou infrastrukturu. Plochou je logicky doplňována linie zástavby Zbečna mimo hranici záplavového území 
Q100. 

     

Řešení lokality plochy Z.17 v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (vlevo) a řešení ve Změně č. 2 (vpravo) 

Plocha Z.18 byla Změnou č. 2 vymezena na základě prověření požadavku obce č. 8 Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto 
Odůvodnění). Záměrem obce je realizace sběrného dvora, plocha byla vymezena pro funkci technické infrastruktury – 
nakládání s odpady (TO). Plocha je vymezena v návaznosti na zastavěné území a dopravní infrastrukturu. Technická 
infrastruktura je v dosahu.  

     

Řešení lokality plochy Z.18 v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (vlevo) a řešení ve Změně č. 2 (vpravo) 
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9. 2. 3. 4 Odůvodnění systému sídelní zeleně 

Odůvodnění výroku (1.7) 

Změna č. 2 převádí ÚP Zbečno do Jednotného standardu územně plánovací dokumentace, s čímž souvisí některé 
formální úpravy stávající dokumentace. Dle aktuálního stavu v území byly některé neoznačené, ale pravděpodobně rozvojové 
plochy v rámci zastavěného území stabilizovány, včetně plochy zeleně na náměstí ve Zbečně. Rozšíření či úpravy plochy jsou 
umožněny v rámci podmínek pro využití ploch ZP.  

Koncepce sídelní zeleně není Změnou č. 2 jinak měněna.  

9. 2. 4 Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování 

9. 2. 4. 1 Odůvodnění dopravní infrastruktury 

Odůvodnění výroku (1.9) 

Územím procházejí cyklistické trasy po silnicích nižších tříd – cyklotrasy KO 7 a KO 8. Jedná se o formální úpravu dle 
aktuálních skutečností. 

9. 2. 4. 2 Odůvodnění technické infrastruktury 

Odůvodnění výroku (1.10) 

Platný ÚP Zbečno odkazuje v úvodním odstavci na již neplatné ÚPD (ÚP VÚC Rakovnicko) a na neaktuální řešení 
záměru výstavby vodovodního přivaděče a STL plynovodu. Změna č. 2 tyto odkazy ruší. Jedná se o formální úpravu bez 
faktického vlivu na rozvoj řešeného území. 

Odůvodnění výroku (1.11) 

Změnou č. 2 je vymezena plocha Z.10a pro funkční využití SV s předpokladem stavby asi čtyř rodinných domů. 
Plocha je tedy určena pro stavbu rodinných domů, což bylo úpravou zohledněno. 

Odůvodnění výroku (1.13) 

Ekonomické důvody jsou v čase proměnným faktorem a není účelné ve výrokové části ÚP odkazovat na t. č. aktuální 
ekonomickou situaci jako překážku k rozvoji řešeného území, konkrétně plynofikace obce. 

Odůvodnění výroku (1.14) 

Dle dostupných dokumentací má obec od roku 2022 v provozu čistírnu odpadních vod a kanalizační síť s možností 
napojování jednotlivých budov na kanalizační řad. Tuto skutečnost Změna č. 2 zohledňuje úpravou textové části kapitoly 
D.2.5. 

9. 2. 4. 3 Odůvodnění občanského vybavení 

Odůvodnění výroku (1.15) 

Změnou č. 2 je formálně zastavitelná plocha Z12 přeznačena na Z.12. Odkaz na „zadání“ (pravděpodobně je myšleno 
zadání původního ÚP před Změnou č. 1) je Změnou č. 2 zrušen pro zajištění větší přehlednosti dokumentace. 

9. 2. 5 Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení 

podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost 

krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, dobývání nerostů a podobně 

9. 2. 5. 1 Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny, vymezení ploch 

Odůvodnění výroku (1.16) 

Změnou č. 2 je na základě požadavku č. 7 Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění) vymezena plocha změny 
v krajině K.06 (MU.pwr) pro umožnění realizace nástupu rekreačních lodí do řeky Berounky. V rámci plochy je povolena 
realizace drobných staveb pro účely nástupu lodí s ohledem na stanovené záplavové území Q100 a aktivní zónu záplavového 
území. 

V rámci úpravy dokumentace pro účely opakovaného veřejného projednání na základě změny stanoviska KÚSK, 
odboru životního prostředí a zemědělství (pod č. j. 096051/2025/KUSK, ze dne 4. 8. 2025) byla plocha K.06 zmenšena 
přibližně na polovinu své výměry z důvodů omezení důsledků na ZPF I. třídy ochrany. Viz obr. níže.  
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Řešení lokality plochy K.06 v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (vlevo), řešení ve Změně č. 2 ve fázi pro veřejné projednání (vpravo) a 
po úpravě pro opakované veřejné projednání (dole) 

9. 2. 5. 2 Odůvodnění územního systému ekologické stability 

Odůvodnění výroku (1.17) 

Věcnou úpravou je zrušen odkaz na již neplatnou nadřazenou ÚPD – ÚP VÚC Rakovnicko. Změnou č. 2 není jinak 
vymezení ÚSES věcně dotčeno. 

9. 2. 6 Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 

určením převažujícího účelu využití, pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 

nepřípustného využití, popř. stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch 

a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek 

ochrany krajinného rázu  

9. 2. 6. 1 Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek 
prostorového uspořádání 

Odůvodnění výroku (1.18) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch BV, které jsou procesními podmínkami nepřípustnými v ÚPD. 

Odůvodnění výroku (1.20) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch RI, které jsou procesními podmínkami nepřípustnými v ÚPD. 

Odůvodnění výroku (1.23) 

Změnou č. 2 je doplňováno přípustné využití ploch RN1 (dále po standardizaci „RO.1“) o možnost realizace 
parkoviště. Plochy RO.1 jsou koncepcí rozvoje území stanovenou platným ÚP Zbečno vymezovány pro hromadnou rekreaci 
sezónního charakteru, pro kterou je žádoucí umožnit realizaci dopravní dostupnosti a určité formy parkovacích stání. Úprava 
přípustného využití souvisí s požadavky na využití plochy K.05 a K.06 pro nástup rekreačních lodí ve vazbě na Berounku, není 
však v rozporu s celkovou koncepcí rekreačních ploch v řešeném území. 

Odůvodnění výroku (1.26) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch SV, které jsou procesními podmínkami nepřípustnými v ÚPD. 
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Odůvodnění výroku (1.28) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch SK (po standardizaci SC), které jsou procesními podmínkami 
nepřípustnými v ÚPD. 

Odůvodnění výroku (1.29) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch VT, které jsou procesními podmínkami nepřípustnými v ÚPD. 

Odůvodnění výroku (1.30) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch VZ, které jsou procesními podmínkami nepřípustnými v ÚPD. 

Změnou č. 2 je dále stanovena maximální hladina zástavby na 10 m. Stanovení podmínky maximální hladiny 
zástavby dle podlažnosti, jak je tomu v platném ÚP je v případě charakteru staveb pro zemědělství (typicky stáje, kravín 
apod.) neúčelné a je tedy vhodnější stanovit tuto hladinu výškou v metrech. Stanovená hladina 10 m reflektuje skutečný stav 
v plochách VZ a současně neumožňuje výstavbu a úpravy stávajících staveb porušujících urbanistickou koncepci stanovenou 
platným ÚP Zbečno.  

Odůvodnění výroku (1.31) 

Změnou č. 2 jsou rušeny podmínky pro využití ploch VK (po standardizaci VS), které jsou procesními podmínkami 
nepřípustnými v ÚPD. 

Změnou č. 2 je dále stanovena maximální hladina zástavby na 10 m. Stanovení podmínky maximální hladiny 
zástavby dle podlažnosti, jak je tomu v platném ÚP je v případě charakteru staveb pro skladování neúčelné a je tedy vhodnější 
stanovit tuto hladinu výškou v metrech. Stanovená hladina 10 m reflektuje skutečný stav v plochách VK (VS) a současně 
neumožňuje výstavbu a úpravy stávajících staveb porušujících urbanistickou koncepci stanovenou platným ÚP Zbečno.  

Odůvodnění výroku (1.32) 

Změnou č. 2 je dílčím způsobem upraveno přípustné využití ploch ZS (dále po standardizaci „ZZ“). To na základě 
prověření požadavku č. 5 i) Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění) na možnost realizace vodních prvků a mobiliáře 
a drobné zahradní architektury v plochách ZZ. Současně s tím je rušena specifikace staveb „pro uskladnění zahradního náčiní“. 
V plochách ZZ jsou povoleny drobné stavby, které NSZ (zák. č. 283/2021 Sb.) jednoznačně definuje. 

Změnou č. 2 je dále doplněno pro plochy ZZ a ZO podmíněně přípustné využití pro realizaci dopravní a technické 
infrastruktury včetně přípojek a účelových komunikací. Podmínkou je návaznost ploch ZO či ZZ na zastavěné území či 
zastavitelnou plochu. Úprava byla provedena s ohledem na skutečnost, že mohou v území vznikat situace, kdy není možné ať 
už z terénních či vlastnických důvodů vést vedení technické infrastruktury či místní komunikaci pro obslužnost zastavěného či 
zastavitelných ploch jinudy a uvedené plochy působí v tomto smyslu jako bariéra. 

Odůvodnění výroku (1.34) 

Změnou č. 2 je dílčím způsobem upraveno přípustné využití ploch smíšených nezastavěného území NSx (dále po 
standardizaci „MU“). Změna je provedena v souvislosti s převedením dokumentace podle nového stavebního zákona (č. 
283/2021 Sb. – NSZ), kde jsou jednoznačně definovány stavby, které jsou povoleny k realizaci v nezastavěném území (§122 
zák. č. 283/2021 Sb.). 

Pro plochy MU s indexem „r“ je doplněno přípustné využití pro mobiliář a prvky drobné architektury. Jedná se o 
doplnění v souladu se smyslem „rekreačních ploch“ a současně nejsou umožňovány stavby v rozporu s definicí nezastavěného 
území. V případě výčtu prvků a staveb v plochách MU s indexem „r“ je rušen obrat „nezbytně nutné“ vybavení pro 
nepobytovou rekreaci a sport, vzhledem k praktické nemožnosti „nezbytnou nutnost“ prokázat.   

Odůvodnění výroku (1.35) 

Změnou č. 2 je definována maximální hladina zástavby. Tento pojem je zakotven ve stávajícím ÚP Zbečno, avšak bez 
jednoznačné definice, resp. definován dalšími dílčími podmínkami prostorového uspořádání, které svou podrobností 
neodpovídají měřítku územního plánu. 

9. 2. 7 Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro 

které lze práva pozemkům a stavbám vyvlastnit 

9. 2. 7. 1 Odůvodnění veřejně prospěšných staveb, pro které lze vyvlastnit 

Odůvodnění výroku (1.37) 

Změnou č. 2 jsou rušeny veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury WDN6 a technické infrastruktury WT8 
v souvislosti s přeřešením lokality zastavitelné plochy Z.16 vymezené Změnou č. 2. Plocha byla vymezena na základě prověření 
požadavku č. 5 Zadání Změny (viz kap. 5 a kap. 9.2.3.3 tohoto Odůvodnění). Obec Zbečno má v rámci správního území 
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realizovánu vodovodní a kanalizační soustavu. Vymezení VPS WT8 je již bezpředmětné. V souvislosti s vymezením plochy Z.16 
došlo k částečnému zrušení zastavitelné plochy veřejné zeleně (ZV) a veřejného prostranství (PV), resp. jejich (částečné) 
zahrnutí do plochy Z.16 komerčního občanského vybavení. Z tohoto důvodu ztrácí vymezení VPS WDN6 relevanci. 

9. 2. 8 Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro 

které lze uplatnit předkupní právo 

Odůvodnění výroku (1.39) 

Změnou č. 2 je ÚPD Zbečno převedena do souladu se zákonem č. 283/2021 Sb. – stavebním zákonem a v důsledku 
toho jsou zrušovány veřejně prospěšné stavby a veřejná prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo. De facto se 
jedná o metodickou změnu vyplývající ze zákona. 

9. 2. 9 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách 

v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její 

pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně 

plánovací činnosti  

Odůvodnění výroku (1.40) 

Změnou č. 2 je upravováno označení a vymezení zastavitelné plochy Z06 (viz kap. 9.2.3.3 tohoto Odůvodnění) a 
v důsledku toho je upraveno vymezení plochy, ve které je podmínkou pro změny v území pořízení územní studie. Tato 
podmínka je Změnou č. 2 stanovena pro zastavitelnou plochu Z.06c (jižní většina měněné plochy Z06) a označena US.5 
v souladu s metodikou Jednotného standardu ÚPD. Pro realizaci záměrů v plochách Z.06a a Z.06b jsou i nadále určující 
podmínky využití a prostorového uspořádání ploch s RZV, podmínka zpracování územní studie je však vzhledem k jejich 
velikosti a charakteru nadbytečná. 

Změnou č. 2 byla zrušena podmínka zpracování územní studie pro zastavitelnou plochu Z.10b. Jedná se o výsledek 
jednání a dodatečný požadavek obce na tuto úpravu. Zrušením podmínky je dosahováno rovného přístupu k rozvoji této 
lokality vzhledem k tomu, že svým charakterem a výměrou obdobná plocha Z.05 tuto podmínku v platném ÚP Zbečno 
neměla. Vymezení podmínky zpracování územní studie rovněž v platném ÚP nekorespondovalo s hranicemi vymezených 
ploch s RZV, zejména plochou pro realizaci veřejného prostranství na hranici ploch Z.10b a Z.05, což představuje komplikaci 
při realizaci této místní komunikace. 

Změnou č. 2 je formálně navázána doba platnosti lhůty pro pořízení ÚS na termín vydání této Změny. Lhůta je nově 
stanovena na 6 let od vydání Změny č. 2, což odpovídá standardní době zpracování a administrativní proceduře.  

Změnou č. 2 je pro celé řešené území upravena etapizace (viz kap. 9.2.10 tohoto Odůvodnění), lhůta pro zpracování 
územní studie může být prodloužena změnou územního plánu. Změnou č. 2 byla stanovena standardní lhůta 6 let, která by 
měla být dostatečná pro zpracování a zapsání územní studie do evidence ÚPČ. 

9. 2. 10 Odůvodnění stanovení pořadí změn v území 

Odůvodnění výroků (1.41 a 1.44) 

Změnou č. 2 bylo v návrhu pro veřejné projednání zrušeno stanovení pořadí změn v území, tedy etapizace dle 
požadavku Obsahu Změny č. 2 schváleného zastupitelstvem obce Zbečno usnesením č. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a 
usnesením č. 156/2024 a č. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024 (dále jen „Zadání“ v souladu s §323 odst. 5, stavebního zákona). 
s odůvodněním, že smyslem etapizace dle ÚP Zbečno v původním znění bylo korigovat využívání rozsáhlých zastavitelných 
ploch tak, aby nedocházelo k vytváření enkláv nové výstavby bez vazeb na stávající sídla. Změnou č. 1 byl tento princip 
porušen ve smyslu umožnění okamžité zástavby v ploše Z09b (ta je nyní parcelně připravena na zástavbu), dále nedodržením 
principů etapizace v plochách Z10a a Z11b, které jsou již částečně zastavěné, aniž by byly využity sousední rozvojové plochy. 
Požadavkem č. 5 a) a f) Zadání Změny č. 2 je dále úprava etapizace tak, aby bylo možné ihned stavět.  

Na základě stanovisek Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí a zemědělství (č. j. 
096051/2025/KUSK, ze dne 4. 8. 2025), AOPK, regionální pracoviště Střední Čechy, oddělení Správa CHKO Křivoklátsko (č. j. 
SR/1053/SC/2024-4 vč. výsledků dohadovacího řízení ze dne 6. 6. 2025) a Pokynů pořizovatele pro na úpravy návrhu Změny č. 
2 ze dne 6.8. 2025 byla etapizace v upravené formě vrácena do územního plánu Zbečno. Změnou č. 2 jsou v řešení etapizace 
stanoveny podmínky pro zahájení výstavby v I., II. a III. etapě. Tyto podmínky jsou stanoveny s ohledem na lokalizace 
jednotlivých zastavitelných ploch a technické a dopravní souvislosti v území. 
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9. 2. 11 Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro 

které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen 

autorizovaný architekt 

Netýká se věcného řešení Změny č. 2. 

9. 2. 12 Odůvodnění stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního 

zákona 

Změnou č. 2 je doplněna tato kapitola v rámci metodické úpravy dokumentace. 

9. 2. 13 Soulad z hlediska širších vztahů v území 

Z hlediska širších vztahů v území nedochází Změnou č. 2 k žádným změnám. Soulad s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací je vyhodnocen v rámci kapitoly 4 tohoto Odůvodnění. Z tohoto důvodu také není vypracován výkres širších 
vztahů. 

9. 2. 14 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 

Na základě stanoviska Ministerstva obrany ze dne 2. 5. 2025 (č. j. MO 410346/2025-1322) jsou v této kapitole 
uvedeny informativní údaje o zájmech Ministerstva obrany v rámci řešeného území. 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  

Koridor RR směrů – zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů), které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 
Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a 
povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuitě na § 
317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V 
případě kolize může být výstavba omezena. 

Na základě stanoviska Ministerstva obrany ze dne 4. 10. 2025 (č. j. MO 969792/2025-1322) jsou v této kapitole 
uvedeny informativní údaje o zájmech Ministerstva obrany v rámci řešeného území. 

 
Na celém řešeném území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů 

staveb podle ustanovení § 36 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119). Na celém správním území lze umístit a 
povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a  II. třídy  
- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských areálů, objektů 
důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady) 
- umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,  
- umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a 
výše nad okolní krajinu  
- umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých palubních přístrojů 
a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů,  
- vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací stanice  
- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit s 
majetkem státu Ministerstvu obrany 

10 VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY 
V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH 
VYMEZENÍ 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. j) 

Zpracovává projektant. 

Změna č. 2 nevymezuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v Zásadách územního rozvoje 
Středočeského kraje. 
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11 VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. k) 

11. 1 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území 

Změnou č. 2 bylo v souladu s Požadavkem č. 13 Zadání Změny č. 2 (viz kap. 5 tohoto Odůvodnění) aktualizováno 
zastavěné území dle současného stavu a údajů v katastru nemovitostí.  

Byla zjištěna částečná naplněnost zastavitelné plochy Z11b, Z06 a Z01 a využité části těchto ploch byly stabilizovány 
a zahrnuty do zastavěného území. 

    

 Změnou č. 2 byla celá dokumentace převedena do prostředí nového stavebního zákona (č. 283/2021 Sb.) a 
Jednotného standardu ÚPD. Z tohoto převodu vyplývá nutnost jednoznačného označovaní ploch stabilizovaných a 
rozvojových. V ÚP Zbečno ve znění po Změně č. 1 jsou v zastavěném území vymezeny rozvojové plochy, ovšem bez řádného 
označení a provázání s textovou částí, zda se jedná o zastavitelné či přestavbové plochy a bez odpovídajícího grafického 
vyjádření. Převedením do Jednotného standardu ÚPD bylo nutné ve Změně č. 2 tuto nesrovnalost koncepčně vyřešit. Značná 
část takto vyznačených ploch je, zejména v části Pohořelec, využita a bylo Změnou č. 2 přistoupeno k jejich stabilizaci. Parcely 
dosud stavebně nevyužité, ale většinou oplocené či pod společným oplocením jako zahrady stávajících staveb, lze považovat 
za proluky v zastavěném území s předpokladem využití v dohledné době a není účelné vymezovat je jako samostatné 
rozvojové plochy. Proto i některé stavebně nevyužité pozemky jsou stabilizovány pro danou funkci. Příklad řešení viz obr. níže. 
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Řešení lokality Pohořelec v ÚP Zbečno po Změně č. 1 (nahoře) a řešení ve Změně č. 2 (dole) 

V rámci úprav dokumentace pro účely opakovaného veřejného projednání na základě prověření připomínek po 
veřejném projednání (obsažených v Požadavcích na úpravy návrhu Změny č. 2 ÚP Zbečno ze dne 6. 8. 2025) byly do 
zastavěného území zahrnuty pozemky p. č. 301/1 a st. p. č. 484 (k. ú. Zbečno) a vymezeny jako plochy rekreace na 
oddechových plochách (RO) v souladu s urbanistickou koncepcí ÚP Zbečno. 

Rovněž v rámci úprav pro opakované veřejné projednání byly jako stabilizované plochy venkovského bydlení (BV) 
vymezeny pozemky p. č. 927/2, 217/6 a 542/3 v k. ú. Zbečno dle skutečného stavu v území. Tato dílčí úprava neodporuje 
celkové urbanistické koncepci stanovené platným ÚP Zbečno. 

11. 2 Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

S ohledem na § 108 odst. 4) zákona č. 283/2021 Sb. je třeba prokázat potřebu vymezení nových zastavitelných ploch 
v případě jejich vymezování změnou ÚP. 

Změna č. 2 vymezuje tři nové zastavitelné plochy Z.16 (OK), Z.17 (BV) a Z.18 (TO). Změna č. 2 je zpracována na 
základě prověření požadavků na změny vyplývajících ze Zadání Změny č. 2 schváleného zastupitelstvem obce Zbečno 
usnesením č. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a usnesením č. 156/2024 a č. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024. Individuální či obecní 
požadavky vyjadřují konkrétní záměry na využití vybraných lokalit řešeného území. Smyslem prověření požadavků je 
vyhodnotit, zda nejsou v rozporu s koncepcemi platného ÚP, nadřazenými ÚPD či příslušnou legislativou. 

V době od vydání ÚP Zbečno ve znění po Změně č. 1 bylo využito dalších cca 0,72 ha ploch pro trvalé bydlení. 
Změnou č. 2 je vymezována jedna plocha venkovského bydlení (BV) Z.17 o výměře 0,17 ha. Plocha je vymezena v rámci 
zastavěného území a v dostupnosti veřejné infrastruktury. Plocha neznamená zábor volné krajiny a je v souladu 
s urbanistickou koncepcí ÚP Zbečno. 

Změnou č. 2 je vymezována zastavitelná plocha Z.16 komerčního občanského vybavení. Z většiny je plocha 
vymezena v rámci zastavěného území a zbytek je vymezen v rámci již stávajících rozvojových ploch částečnou změnou funkce. 
De facto se tedy jedná o změnu funkčního využití vybraných ploch z velké části již platným ÚP určených k zástavbě. Plochou je 
uspokojována poptávka po realizaci objektů komerčního občanského využití, což přispívá k rozvoji občanské vybavenosti části 
Pohořelec a žádoucí variabilitě využití zastavěného území. 

Změnou č. 2 je vymezována zcela nová zastavitelná plocha Z.18 technické infrastruktury – nakládání s odpady pro 
realizaci sběrného dvora. Jedná se o požadavek obce, který je ve veřejném zájmu na efektivním odpadovém hospodářství 
obce. 
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12 VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ STANOVENÝMI 
POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. l) 

Platný ÚP Zbečno ani Změna č. 2 neobsahují prvky regulačního plánu. 

13 VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA 
ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. m) 

13. 1 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 

fond 
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond (dále též jen „ZPF“) je 

zpracováno v souladu se zákonem č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, 
a v souladu s vyhláškou MŽP č. 271/2019 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu.  

Změnou č. 2 ÚP Zbečno jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a plocha změny v krajině představující zábor 
zemědělského půdního fondu. Podrobné odůvodnění potřeby vymezení zastavitelných ploch a ploch změn v krajině je 
obsahem kapitol 9 a 11 tohoto Odůvodnění. 

Přehled předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu je obsahem Přílohy č. 2 tohoto Odůvodnění 
(Tabulka vyhodnocení předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu). Vyhodnocení záborů ZPF je zobrazeno ve 
výkrese č. 3 grafické části Odůvodnění Změny č. 2 ÚP Zbečno (Výkres předpokládaných záborů půdního fondu). 

Souhrnné odůvodnění záborů ZPF 

Nové zastavitelné plochy a plochy změn v krajině jsou vymezeny na základě prověření požadavků Zadání Změny č. 2 
ÚP Zbečno, které jsou uvedeny v kapitole 5 tohoto Odůvodnění. 

Souhrnná bilance předpokládaných záborů ZPF je následující: 

Nové zastavitelné plochy se záborem ZPF    1,14 ha 

Kompenzace nových záborů (rušení záboru)    0,32 ha 

Nové plochy změn v krajině s předpokladem záboru ZPF   0,05 ha 

Celkový předpokládaný zábor ZPF     1,16 ha 

Zastavitelná plocha Z.10a představuje nový zábor ZPF V. tříd ochrany v části svého rozšíření. Plocha je rozšířena 
podél komunikace pro účely rozvoje zástavby smíšeného venkovského bydlení (SV) v návaznosti na vymezené rozvojové 
plochy smíšené obytné venkovské směrem k jádrové části Újezdu nad Zbečnem. Rozšířením není porušována hranice volné 
krajiny a urbanizovaného území, jedná se o dotváření kompaktního urbanizovaného území. Pro plochy SV ÚP Zbečno 
stanovuje podmínky využití a prostorového uspořádání směřující k další ochraně ZPF. 

V souvislosti s rozšířením plochy Z.10a byla kompenzačně upravena výměra a tedy omezen nárok na záboru ZPF u 
plochy Z.11a o adekvátní výměru. 

Zastavitelná plocha Z.16 představuje zábor ZPF V. třídy ochrany. Plocha je vymezena z velké části v zastavěném 
území, přičemž zábor představuje právě část v rámci zastavěného území. Jedná se o změnu funkčního využití plochy platným 
ÚP Zbečno z velké části stabilizované pro venkovské bydlení (BV), tedy již určené k zástavbě. V rámci ploch s RZV komerční 
občanské vybavení (OK) jsou stanoveny podmínky využití a prostorového uspořádání, které do určité míry omezují 
znehodnocení ZPF (zejména stanovením maximální zastavěné plochy). 

Zastavitelná plocha Z.17 představuje zábor ZPF III. třídy ochrany. Plocha je vymezena v rámci zastavěného území a 
urbanisticky doplňuje existující linii zástavby venkovského bydlení, hřbitova a technické infrastruktury. Plocha je vymezena 
pro účely rozvoje zástavby v rezervách zastavěného území, který je upřednostněn před rozvojem směrem do volné krajiny. 
Tímto je naplňován obecný princip ochrany volné krajiny vč. ZPF. Pro plochy BV ÚP Zbečno stanovuje podmínky využití a 
prostorového uspořádání směřující k další ochraně ZPF. 

Zastavitelná plocha Z.18 představuje zábor ZPF V. třídy ochrany. Plocha je vymezena v návaznosti na zastavěné 
území i dopravní infrastrukturu a tak, aby nedocházelo k fragmentaci zemědělské půdy. Plocha je vymezena ve veřejném 
zájmu na zkvalitňování odpadového hospodářství ve správním území, konkrétně pro realizaci sběrného dvora.  
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Plocha změny v krajině K.06 představuje zábor ZPF I. třídy ochrany. Plocha zajišťuje funkční vazbu mezi vodním 
tokem (řekou Berounkou) a navazující rekreační plochou RO.1 určenou zejména pro aktivity spojené s vodáckými sporty, 
spočívající v nástupu, manipulaci a přepravě osob a sportovního vybavení (rekreačních plavidel, materiálu apod.). Základním 
požadavkem je vytvoření minimální terénní úpravy spojené s vymezením manipulační plochy umožňující bezpečný příjezd 
vozidel, nástup osob a manipulaci s materiálem. 

Jelikož se jedná o zábor zemědělské půdy zařazené do nejvyšší třídy ochrany, je nezbytné prokázat veřejný zájem 
výrazně převyšující nad zájmem ochrany zemědělského půdního fondu. Za tento veřejný zájem lze považovat zejména 
omezení významné dopravní zátěže vyvolané přepravou rekreačních plavidel a souvisejícího materiálu po místních 
komunikacích zajišťujících obsluhu stávající obytné a rekreační zástavby v lokalitě za hřbitovem. Současně lze za nesporný 
veřejný zájem považovat podporu sportovních a rekreačních aktivit vázaných na řeku Berounku, protékající jádrovou částí 
obce.   

13. 2 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené 

k plnění funkcí lesa 

Změnou č. 2 ÚP Zbečno nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyžadující zábor pozemků určených k plnění 
funkcí lesa.  

14 VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

Zákon č. 283/2021 Sb., příloha č. 8, část II., písm. n) 

Uplatněných v rámci projednání návrhu Změny č. 2 Územního plánu Zbečno – návrhu opatření obecné povahy 

Připomínka č. 1 

Podatel: Tomáš Kos 

Zbečno 170 

270 24 Zbečno 

Datum podání: 7. 4. 2025 

 

Předmět 

připomínky: 

Zastupitelstvo obce schválilo dne 24. 9. 2024 můj podnět na změnu ÚP na pozemku p. č. 927/2 a st. 

217/6 v k. ú. Zbečno k zařazení do změny č. 2. V návrhu změny, však toto není zohledněno.    

Vyhodnocení připomínek: 

 Připomínce se vyhovuje.  

Odůvodnění: Návrh změny č. 2 bude upraven a bude změněno funkční využití na pozemcích p. č. 927/2 a st. 217/6 v k. 

ú. Zbečno z ploch hromadné rekreace na plochu BV – bydlení venkovského. Toto bylo bezkonfliktně 

projednáno v rámci opakovaného projednání.   

 

Připomínka č. 2 

Podatelé: Manželé Jaroslav a Taťána Proškovi 

Zbečno č. p. 157 

270 24 Zbečno 

Datum podání: 14. 5. 2025 

Předmět 

připomínky: 

Pozemky p. č. 301/1, 296/2, část 296/8 a p. č. st. 484 vše v k. ú. Zbečno, jsou podle zveřejněného návrhu 

změny č. 2 zařazeny ve funkční ploše RO.1. Na stavební parcele č. 484 je vybudován objekt prodejního 

stánku s občerstvením (zapsáno v KN) a tudíž využití plochy odpovídá přípustnému využití v RO -

doplňková maloobchodní a stravovací zařízení. 

Žádáme proto o přesunutí části plochy nyní zařazené jako RO.1 do plochy s označením RO - viz zákres v 

mapě návrhu. Byl by tak vyřešen nesoulad mezi zařazením a skutečným užíváním uvedené plochy. 

Vyhodnocení připomínky: 
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 Připomínce se vyhovuje.  

Odůvodnění: Dle ověření v katastru nemovitostí se skutečně na pozemku st. p. č. 484 v k. ú. Zbečno nachází stavba pro 

obchod, která je přípustná pouze v plochách RO – rekreace na oddechových plochách, jako doplňkové 

maloobchodní a stravovací zařízení. Část pozemku, na které se nachází předmětná stavba, bude zařazeno 

do ploch RO, místo současných RO.1. Toto bylo bezkonfliktně projednáno v rámci opakovaného 

projednání.   

 

Připomínka č. 3 

Podatel: Miroslav Bečvář 

Jílovská 425/29 

142 00 Praha 4 

Zastupující tyto osoby: 

Karla Bečvářová, Jílovská 425/29, 142 00 Praha 4 

Ing. Bc. Eva Kosíková, Mráčkova 3428/1a, 143 00 Praha 4 

Ing. Radek Smitka a JUDr. Dana Smitková, Kloknerova 2211/12, 148 00 Praha 4 

v rámci podání společné žádosti o zařazení pozemků p. č. 225/6, 225/7, 225/27 v k. ú. Újezd nad 

Zbečnem do zastavěného území obce Zbečno. 

Datum podání: 12. 5. 2025 

Předmět 

připomínek: 

1. Námitka č. 1: 

Žádost o zařazení pozemku p.č. 225/6 vč. 225/7 a 225/27 do zastavěného území v rámci projednání 

změny č. 2 ÚP Zbečno 

Odůvodnění.  

a. Drobné stavby jsou v uvedeném prostoru realizované počínaje rokem 2006 na 

podkladě rozhodnutí č.114, vydané stavebním odborem Obecního úřadu Křivoklát dne 

10.5.2006, č.j: SO 330-146/2006-114.  

b. Žádost se předkládá ke schválení ve smyslu Usnesení č. 119/2024 na veřejné 

projednání změny č. 2 ÚP společnosti TARA Centrum prostřednictvím pořizovatele obce 

Zbečno, Ing. Miklendové. Děje se tak dle doporučení starosty obce z důvodu, že rekreační 

oblast, konkrétně lokalita Ve vlčích jámách, nebyla od vydání ÚP v roce 2009 předmětem žádné 

aktualizace v rámci vybraných etap změn ÚP č. I–III obce Zbečno.  

 

2. Námitka č. 2: 

a. Přezkumnému řízení změny ÚP č.1 nebylo krajským úřadem pro Středočeský kraj 

vyhověno, ačkoliv se v ÚP publikuje, že je aktualizováno celé katastrální území obce. 

Lokalita Ve vlčích jámách nebyla dořešena.  

 

b. Pasport komunikací, který zahrnuje územní plán, nevyčleňuje žádná veřejná parkoviště, 

dobíjecí stanice pro automobily, nezobrazuje polohu a plochu odpadového uložiště, t.č. 

nevhodně umístěného. Zobrazená poloha komunikací není geodeticky zaměřena a je 

pouze informativním podkladem obrazu dle podkladu ortofoto mapy, vyjadřující odchylky 

skutečného stavu oproti platné katastrální mapě. Tato skutečnost by měla být v pasportu 

komunikací uvedena, protože kód kvality polohy komunikace je ve stupni 9 – tudíž žádný, 

neobsahuje souřadnice S-JTSK a situační výkres pasportu komunikací, který by měl být 

založen do veřejného portálu, by tak byl v nesouladu s evidencí v katastru. 

  

3. Námitka č. 3: 

Týká se dořešení využití území dle situačního výkresu CELKOVÁ SITUACE ODLOŽENÉHO ŘEŠENÍ 

ZMĚN ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE ZBEČNO K AKTUALIZACI, včetně geodetického zaměření a 

majetkoprávního vypořádání pozemků v majetku obce Zbečno (na výkresu vyznačeny pozemky 

červeně a zeleně). 
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Vyhodnocení připomínky: 

 Připomínkám se v celém rozsahu nevyhovuje.  

Odůvodnění: Úvodem pořizovatel konstatuje, že podatel uplatnil námitky k návrhu Změny č. 2 ÚP Zbečno a zde platí, 

že dle ust. § 97 odst. 4 stavebního zákona proti návrhu ÚPD nelze podat námitky podle části šesté 

správního řádu. Pořizovatel tedy tyto námitky chápe, jako připomínky a vyhodnocuje dále takto: 

  

Ad. Připomínka č. 1 

Vzhledem k tomu, že dle ust. § 108 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen „stavební zákon“) se změna územně plánovací dokumentace zpracovává, projednává a 

vydává v rozsahu měněných částí a vzhledem k tomu, že na pozemcích p. č. 225/6, 225/7, 225/27 v k. ú. 

Újezd nad Zbečnem změna č. 2 nic věcně neřeší ani nemění (viz výkres „Schéma změn hlavního výkres“), 

není možné k této připomínce přihlížet. Jedná se o podnět na změnu územního plánu, který by měl být 

uplatněn v souladu s ust. § 109 stavebního zákona. Přesto pořizovatel uvádí níže odůvodnění, proč nelze 

připomínce vyhovět. 

Stav dle platného ÚP Zbečno po změně č. 1: 

    

 

 

 

Stav dle návrhu Změny č. 2 ÚP Zbečno: 
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Změna z plochy NSpzr na plochy MU.pzr vyplývá ze zákonné povinnosti zpracovat územní plán 

v jednotném standardu dle ust. § 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., kdy vyhláška již nezná 

pojem „plochy smíšené nezastavěného území“, ale pouze pojem dle ust. § 29 „Plochy smíšené krajinné“ 

z návrhu úplného znění ÚP po změně č. 2 je zřejmé, že dochází u těchto ploch pouze k formálnímu 

přejmenování.  

Co je možné zařadit do zastavěného území, říká § 116 odst. 2 a odst. 3 stavebního zákona, kdy zde 

mohou být zařazeny pouze zastavěné stavební pozemky, stavební proluky, další oplocené proluky mezi 

zastavěnými stavebními pozemky, veřejná prostranství, pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých 

jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území a dráhy v části procházející intravilánem a ostatními 

pozemky zastavěného území a další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného 

území, s výjimkou pozemků vinic a chmelnic. 

U pozemků p. č. 225/6, 225/7 a 225/27 v k. ú. Újezd nad Zbečnem se jedná dle katastru nemovitostí o 

zahrady a nesplňují žádné znaky, který mi by naplňovaly zákonné podmínky, pro zahrnutí do zastavěného 

území.  Tyto podmínky nesplňují ani v případě, že jsou zde realizovány povolené drobné stavby, které 

mohou být součástí ploch smíšených nezastavěného území. Pokud chtějí vlastníci jiné funkční využití 

pozemků, tak musejí podat podnět na změnu ÚP v souladu s ust. § 109 stavebního zákona.  

 

Ad. Připomínka č. 2: 

Připomínka nesměřuje proti žádnému konkrétnímu věcnému řešení obsaženému v návrhu změny č. 2 ÚP 

Zbečno, ale k předchozí změně č.1, která je již účinná a dále k pasportu komunikací, který je sice jedním 

z podkladů pro územní plán, ale ve změně č. 2 se žádné změny s ním související neprojednávají. Proto se 

k připomínce nepřihlíží.  

 

Ad. Připomínka č. 3: 

Opět tento podklad nesměřuje k žádnému konkrétnímu věcnému řešení v návrhu změny č. 2, ale jedná se 

o podklad pro podnět na další změnu územního plánu Zbečno, který musí být uplatněn dle ust. 109 

stavebního zákona nikoli v probíhající změně územního plánu, která se dle ust. § 108 odst. 1 stavebního 

zákona zpracovává, projednává a vydává v rozsahu měněných částí, zde opět odkaz na výkres „Schéma 

změn hlavního výkres“, kde jsou patrné věcné změny řešené návrhem změny č. 2 ÚP Zbečno.  

Dne 3. 11. 2025 podal Miroslav Bečvář žádost adresovanou Obecnímu úřadu Zbečno a zastupitelstvu obce, kde se domáhá 
projednání zařazení pozemků v kat. území Újezd nad Zbečnem, parc.č. 225/6, 225/7, 225/27 a zařazení pozemků 225/5, 
225/9, 225/10 do zastavěného území obce Zbečno. Pořizovatel toto podání vyhodnotil a konstatuje, že se v něm neobjevily 
žádné nové skutečnosti, které by nebyly již obsahem připomínky č. 3 podané Miroslavem Bečvářem dne 12.5.2025. Toto 
podání je možné věcně sloučit s podáním ze dne 12.5.2025, které je vyhodnoceno a odůvodněno v rámci připomínky č. 3 
výše, a to dle ust. § 98 odst. 2 stavebního zákona. 
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Poučení  
Opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky dle § 173 odst. 1 
správního řádu. Proti opatření obecné povahy nelze dle ustanovení § 173 odst. 2 správního řádu podat opravný 
prostředek.  

 
 
 
 
 
…………………………….       ……………………………… 
Ing. Jiří Těhan, MBA, LL.M.     Mgr. Renáta Embertová, DiS. 
starosta obce      místostarostka obce 
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ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 2 ÚP ZBEČNO – PŘÍLOHOVÁ ČÁST 

PŘÍLOHA Č. 1 – TABULKA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ 
PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

 

Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 

záboru ZPF 
(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 
Odhad výměry 

záboru, na které 
bude provedena 

rekultivace na 
zemědělskou půdu 

Informace 
o existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace o 
existenci staveb k 
ochraně pozemku 

před erozní činností 
vody 

Informace podle 
ustanovení § 3 
odst. 1 písm g) 

I. II. III. IV. V. 

PLOCHY VENKOVSKÉHO BYDLENÍ 

Z.17 BV 0,17 0 0 0,17 0 0 0 ne ne ne ne 

PLOCHY SMÍŠENÉHO BYDLENÍ 

Z.10a SV 0,31 0 0 0 0 0,31 0 ne ne ne ne 

Z.11a SV/ZZ -0,32 0 0 0 0 -0,32 0 ne ne ne ne 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

Z.16 OK 0,68 0 0 0 0 0,68 0 ne ne ne ne 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Z.18 TO 0,27 0 0 0 0 0,27 0 ne ne ne ne 

PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ 

K.06 MU.pwr 0,05 0,05 0 0 0 0 0 ne ne ne ne 

CELKOVÉ SHRNUTÍ 

Σ 1,16 0,05 0 0,17 0 0,94 0         
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PŘÍLOHA Č. 2 – TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN 

Text s vyznačením změn provedených Změnou č. 2 ÚP Zbečno je označen tímto způsobem: 

Věcná část změny územního plánu: 

Nový text  
Rušený text 

Metodická část změny územního plánu – uvedení dokumentace do souladu se Jednotným standardem vybraných 
částí územního plánu a související úpravy: 

Nový text 
Rušený text 

 

A VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ  

Zastavěné území bylo vymezeno v rámci zpracování tohoto návrhu územního plánu a je zakresleno v Hlavním výkrese 

(č.2). Hranice zastavěného území byla vymezena v souladu s §58 116 Stavebního zákona a zachycuje stav k 1. 10. 2021 

9.10.2024. 

B ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO 
HODNOT 

B.1 KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 

Územní plán navrhuje rozvíjet obec jako centrum CHKO Křivoklátsko tak, aby byla zachována jeho specifika a chráněny 

jeho přírodní a kulturní hodnoty. 

V zastavěném území Zbečna je dominantní obytná a rekreační funkce, ostatní funkce (zejména výrobní) se jí v návrhu 

podřizují, aby nedocházelo k narušování kvality životního prostředí. 

V souladu s tím navrhuje územní plán rozvojové plochy především pro obytnou a smíšenou venkovskou zástavbu 

(rodinné domy, případně doplněné o drobnou nerušící výrobu, zemědělství a občanskou vybavenost). Lze očekávat, že o tyto 

plochy bude vzhledem k pozici Zbečna coby centra CHKO v následujících letech zájem. Počet obyvatel by tak mohl během 

příštích 15-ti let narůst ze stávajících 442 (rok 2008) o cca 150, tedy na cca 600 obyvatel, což předpokládá využití ploch pro 

zhruba 60 RD. 

Navržené plochy tento předpoklad překračují a vytvářejí tak dostatečný prostor pro rozvoj obce i do budoucna, aniž 

by bylo nutné měnit územní plán a vymezovat nové zastavitelné plochy. Vzhledem k rozsahu těchto ploch je u většiny z nich 

vyžadováno zpracování podrobnější územní studie a je stanovena etapizace jejich využití. 

Územní plán přejímá z dosud platné regionální dokumentace – z Územního plánu velkého územního celku Rakovnicko 

- záměr vybudování společného vodovodu z vodní nádrže Klíčava pro obce Křivoklát, Městečko, Račice, Roztoky, Velká Buková 

a Zbečno. 

Mimo zastavěné území vymezuje návrh plochy změn v krajině, jejichž společným jmenovatelem je posílení ekologické 

stability území (zejména jeho retenční schopnosti) a rozvoj možností nepobytové rekreace. 

Návrh rozvoje území respektuje přírodně cennou nivu Berounky a zachovává krajinný ráz území. 

B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

Návrh územního plánu zachovává všechny hodnoty území, jak urbanistické a architektonické, tak přírodní. 

B.2.1 ARCHITEKTONICKÉ HODNOTY 

Architektonickou hodnotou jsou především památkově chráněné objekty a areály. Evidované nemovité památky ve 

Zbečně jsou tyto: 

- kostel sv. Martina – rejstříkové č. 41551/2-2762 
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- areál fary (fara, brána farského dvora a stodola) – rejstříkové č. 20459/2-2762 (stojí na místě bývalého knížecího 

dvorce) 

- bývalá rychta č.p. 22, rejstříkové číslo 24098/2-2763 (jedná se o jednu z nejstarších sroubených budov ve středních 

Čechách) 

Veškeré zemní zásahy v řešeném území je nutné z hlediska zákona č. 20/1987 Sb. posuzovat jako zásahy v území s 

archeologickými nálezy. 

Ve Zbečně je řada dalších objektů, které je třeba zachovat jako nedílnou součást historie obce, zejména kapličky, 

křížky, boží muka, stavby lidové architektury, kvalitní meziválečnou architekturu atd. 

Stejně tak je potřeba uchovat i ostatní tradiční venkovskou zástavbu, charakteristickou pro střední Čechy a 

Křivoklátsko. Z tohoto požadavku vycházejí podmínky prostorového uspořádání ploch (viz kap. F.1). Podmínky prostorového 

uspořádání ploch vycházejí ze „Zásad pro úpravu starých budov a pro výstavbu nových budov v CHKO Křivoklátsko“, vydané 

Správou CHKO a to v rozsahu odpovídajícímu podrobnosti územního plánu. 

B.2.2 PŘÍRODNÍ HODNOTY 

ÚP Zbečna vytváří podmínky pro ochranu všech přírodních hodnot v území včetně ÚSES, respektuje je a je s nimi 

koordinován. Kromě ÚSES jde o tyto hodnoty: 

CHKO Křivoklátsko 

- leží v něm celé území obce 

- zóna – zasahuje do JZ cípu území obce 

- zóna – zasahuje na území obce od jihu podél řeky (zalesněné stráně nad Berounkou) a od severovýchodu 

(přehrada a říčka Klíčava a okolní lesy) 

Ptačí oblast Křivoklátsko 

- CZ0211001 – leží v ní celé území obce  

Zvláště chráněná území 

- PR Stříbrný luh 

- PR Brdatka (leží za hranicí obce, ale zasahuje na její území ochranným pásmem)  

Evropsky významné lokality 

- CZ 0214008 Lánská obora (rozloha 2 999,5 ha) 

- CZ 0213790 Jabůrek (rozloha 16,5 ha) – jedna ze dvou nejvýznamnějších lokalit čolka velkého v České 

republice. 

- CZ 0210708 Stříbrný Luh (rozloha 105,1 ha)  

Památné stromy 

- 3x Lípa srdčitá u potoka Rokytanská 

- 1x Lípa srdčitá před hřbitovem 

- 2x Lípa srdčitá na náměstí u kostela 

- 1x Javor babyka v ohybu silnice do Sýkořice 

- 1x Masarykova babyka u Masarykovy vyhlídky 

- 1x Buk na Kalích 

Hodnotou území je i přírodní prostředí ve vztahu k rekreaci. Proto územní plán chrání přírodní prostředí také jako 

potenciál pro rekreační využívání území (viz kapitola f.1). 
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C URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH 
PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ  

C.1 URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce vychází z odlišnosti charakteru jednotlivých částí obce (Zbečna, Újezdu nad Zbečnem a 

Pohořelce), s cílem, aby obec tvořila logický, navzájem se doplňující celek. 

• Územní plán preferuje bydlení jako hlavní funkci. Proto jsou v rámci možností jednotlivých částí obce vyhledány plochy 

pro územní rozvoj tak, aby v obci byla možnost výstavby rodinných domů a drobných podniků spojených s bydlením 

majitele. 

• Rozvoj nové zástavby je navržen především ve vazbě na Pohořelec a Újezd nad Zbečnem, přičemž stanovená etapizace 

má zajistit pozvolný růst zástavby od stávajícího zastavěného území směrem do volné krajiny a zabránit tak vzniku 

odtržených enkláv zástavby v krajině. 

• V okolí náměstí ve Zbečně a centrální zóny Pohořelce se počítá s přiměřeným rozvojem komerčních podnikatelských 

aktivit. 

• Dnešní výrobní plochy (zemědělské areály a výrobně skladovací plocha u nádraží) jsou stabilizované a územní plán 

stanoví podmínky pro jejich využívání. Výrobní plocha podniku zpracovávajícího kámen je po dobu probíhající těžby 

rovněž stabilizovaná. Nové čistě výrobní plochy územní plán nevymezuje. 

• Aby byly zachovány hodnoty tradiční a pro tuto oblast charakteristické zástavby, je navržena pouze nízkopodlažní 

zástavba a podmínky prostorového uspořádání jsou stanoveny tak, aby nová výstavba co nejvíce respektovala stávající 

charakter sídel a byla pomocí zeleně zapojena do krajiny. 

• Pro rozvojové plochy i stávající zastavěné území je navržena odpovídající dopravní obsluha a technická infrastruktura. Je 

navrženo přeložení silnice III/20112 vedoucí z Újezda nad Zbečnem na Pohořelec, čímž dojde k odstranění dopravních 

závad. 

• Řešení územního plánu se snaží o zhodnocení rekreačního potenciálu území (návrh ploch pro rekreaci a sport, 

prostupnost krajiny), současně však stanovením limitů chce přírodní hodnoty chránit (nezastavitelné plochy v sídle, 

chaty „na dožití“ v přírodní krajinné zóně apod.). 

• Návrh respektuje přírodní hodnoty území a vymezuje územní systém ekologické stability. 

Zbečno 

• Územní rozvoj Zbečna je prakticky dokončený (je daný prostorovými možnostmi, které vyplývají z polohy sídla) a 

zástavba v této části obce je stabilizována. Těžištěm (prostorovým i funkčním) je náměstí s dominantou kostela a 

soubory chráněných staveb (soubor fary a rychty). 

• Novou výstavbu je možné realizovat v prolukách mezi stávající zástavbou, v případě velkých pozemků i ve „vnitrobloku“ 

(zejména ve svahu nad náměstím). Mimo zastavěné území je pro zástavbu vymezena pouze jedna malá rozvojová 

plocha Z12 Z.12 (2,3 ha), určená pro smíšenou venkovskou zástavbu. Základní pásové rozložení zástavby, dané údolní 

polohou sídla, je při realizaci nové výstavby třeba respektovat. 

• Veškerá další výstavba a využívání území musí splňovat stanovené regulativy (podmínky pro využití ploch a podmínky 

prostorového uspořádání) a respektovat dosavadní charakter zástavby. 

• Na jih od centra (lokalita zvaná „V Uličkách“) je dodnes zachováno několik staveb, které ve svém objemu nebo i v dalších 

prvcích nesou stopy lidové architektury. Tento charakter musí veškeré stavební zásahy v této části obce respektovat. 

• V jižním výběžku zástavby, kde byly v meziválečném období postaveny některé kvalitní objekty s rovnými střechami, je 

možné při zajištění vysoké úrovně architektury realizovat rovněž objekty s rovnými střechami. 

Újezd nad Zbečnem 

• Řada hospodářských usedlostí, které tvoří většinu zástavby Újezda, leží podél okraje říční terasy a vytváří zde výraznou 

kompoziční hranu. Většina staveb si dodnes uchovala svůj původní ráz s charakteristickými branami – vjezdy do dvorů, 

který je třeba zachovat. 

• V návaznosti na tyto usedlosti jsou směrem na jih a jihozápad navrženy rozsáhlé rozvojové plochy. Protože se jedná o 

silně pohledově exponované území, ukládá územní plán u většiny z nich povinnost prověřit jejich možné zastavění 

územní studií. Charakter nově vzniklé zástavby musí vycházet ze stávajících usedlostí jak objemem, tvarem a měřítkem 
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zástavby, tak i jejím prostorovým uspořádáním. Zástavba těchto ploch bude orientována k hlavní rozvojové ose, 

vymezené ve směru jihozápad – severovýchod a navazující na příjezdovou komunikaci od Pohořelce. 

• Jižní část Újezda (nad nádražím) je tvořena obytnou nebo smíšenou obytnou zástavbou solitérních domů. V případě 

zahušťování zástavby bude tento ráz zachován. 

• Lokalita u nádraží slouží převážně výrobním funkcím, přičemž v současné době je negativně ovlivněna činností závodu 

na zpracování kameniva z lomu Sýkořice. Územní plán výrobní a skladovací funkci lokality zachovává. 

• Most z roku 1925 je v sídle významným architektonickým prvkem, který spoluvytváří jeho obraz při dálkových 

pohledech. Pro život obce je strategicky nezbytný. 

Pohořelec 

• Pohořelec je prostorově samostatnou částí sídla s převážně obytnou funkcí. Byl založen jako dělnická kolonie v roce 

1830, čemuž odpovídá drobná venkovská zástavba v jeho centrální části. Tato zástavba je stabilizovaná a územní plán v 

ní nevymezuje žádné plochy změn. 

• Podobně jako v Újezdě koresponduje i zde severovýchodní hrana zástavby s hranou říční terasy, byť teď jsme o terasu 

výš a její hrana není tak ostrá. Tento princip, kdy terasy jsou zastavitelné a svahy mezi nimi ponechané pásům zeleně, je 

třeba zachovat a uplatnit i u nově realizované zástavby. 

• Rozvojová lokalita podél severovýchodního okraje zástavby Z01Z.01, k jejíž parcelaci došlo ještě před začátkem 

zpracování tohoto územního plánu, bohužel uvedenou koncepci nenaplňuje. Pro její dobré zapojení do krajiny bude 

tedy koncipována jako oboustranně obestavěná ulice s objekty k ní přiléhajícími, která bude po celé své délce lemována 

alejí. Tato alej, jakési pokračování zeleného pásu od Újezda, přispěje spolu se zelení zahrad ke zmírnění nepříznivého 

působení lokality při dálkových pohledech. 

• Využití dalších rozvojových lokalit, kterých je na Pohořelci navržena celá řada, bude postupovat v souladu s etapizací (viz 

kapitola j) návrhu). Nová zástavba musí respektovat ráz tradiční venkovské zástavby typické pro Křivoklátsko a vycházet 

z něj. U rozlehlejších lokalit bude podmínkou jejich využití zpracování územní studie. 

• Hlavní rozvojovou osou Pohořelce je ulice mířící z návsi k jihovýchodu. Na ni budou napojeny všechny přiléhající 

rozvojové lokality a k ní také budou orientovány stavby na přilehlých parcelách. Tato osa bude ve formě pěší cesty 

pokračovat k východu přes zelený pás a napojovat se na hlavní rozvojovou osu Újezda. 

• Na okraji Pohořelce, kde se stýká zastavěné území s relativně intenzivně využívanou zemědělskou krajinou, vymezuje 

územní plán smíšenou krajinnou zónu, ve které bude zemědělská výroba omezena. Některé z ploch jsou určeny k 

přeměně na lesopark (K01 K.01a a K.01b a K02 K.02), ostatní (K03 K.03a a K.03b, K04 K.04 a, K05 K.05 a K.06) budou 

ponechány zatravněné. 

Chatové osady a oddělené enklávy zástavby v krajině 

• Na území obce je mnoho chatových osad, samot a dalších oddělených ostrovů zástavby v krajině. Územní plán jejich 

existenci akceptuje s podmínkou, že se již nebudou více rozšiřovat (v souladu se stavební uzávěrou na nové stavby 

individuální rekreace v krajině, vyhlášenou pro celé CHKO Křivoklátsko). Podmínky využití stávajících ploch odvisí od 

jejich funkční náplně a jsou stanoveny v kapitole f). 

• Pro samostatné objekty individuální rekreace v krajině (nezahrnuté do zastavěného území) platí regulativy příslušné 

krajinné zóny, do které spadají. V praxi to znamená, že u nich nepřichází v úvahu plošné rozšiřování, a ty, které leží v 

přírodní krajinné zóně, jsou ponechány pouze „na dožití“. 

C.2 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A TRANSFORMAČNÍCH PLOCH 
PŘESTAVBY 

C.2.1 TRANSFORMAČNÍ PLOCHY PŘESTAVBY 

Návrh územního plánu nevymezuje žádné přestavbové transformační plochy. 

C.2.2 ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

Návrh územního plánu vymezuje 16 23 zastavitelných ploch, přehled je v následující tabulce: 

označení 
plochy 

navržené 
využití místní část podmínky využití 
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Z01 Z.01 BV, PVPU Pohořelec 

parcelace je již částečně provedena, v dosud nerozparcelované 
části lokality bude minimální velikost parcel 1200 m2; přístup z 
navržené komunikace, jejíž minimální šířka bude 12 metrů a jejíž 
součástí bude liniová zeleň (interakční prvek); zástavba bude 
situována podél této komunikace 

Z02 Z.02 BV, PV Pohořelec 
minimální velikost parcel 1 500 m2; přístup ze stávajících 

komunikací navazujících na lokalitu 

Z03a Z.03a ZVZP, PVPU Pohořelec veřejná zeleň s navrženou komunikací pro průjezd k lokalitě Z03b 

Z03b Z.03b SV, PV Pohořelec 
využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 900 m2; přístup z navržené komunikace od severu, uvnitř 
lokality lze v případě potřeby doplnit další komunikace 

Z04 Z.04 BV, PV Pohořelec 

minimální velikost parcel 1 500 m2; přístup ze stávající 

komunikace, uvnitř lokality lze v případě potřeby doplnit další 

komunikace 

Z05 Z.05 SV, PVPU, ZZ Újezd nad Zbečnem 

minimální velikost parcel 1 200 m2; přístup z navržené 

komunikace, uvnitř lokality lze v případě potřeby doplnit další 

komunikace 

Z.06a SV, TU Újezd nad Zbečnem - 

Z.06b ZP Újezd nad Zbečnem - 

Z06 Z.06c SV, PV Újezd nad Zbečnem 

využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 1 500 m2; přístup ze stávající a navržené komunikace, uvnitř 
lokality lze v případě potřeby doplnit další komunikace; 

v severní části je vymezena plocha pro technickou 

infrastrukturu a veřejnou zeleň 

 
Z08 Z.08 

 
BV, PVPU 

 
Pohořelec 

využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 1 200 m2; přístup 

z navržené komunikace, uvnitř lokality lze v případě 

potřeby doplnit další komunikace 

Z09a Z.09a BV, DS Pohořelec 

minimální velikost parcel 1 500 m2; zástavba bude situována podél 
stávající komunikace v severní 

části lokality, odkud bude rovněž zajištěn přístup 

Z09b Z.09b BV, DS Pohořelec 
využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 

parcel 1 200 m2; přístup ze stávajících a navržených komunikací 

Z10a Z.10a BV Pohořelec 

minimální velikost parcel 1 500 m2; zástavba bude situována podél 
stávající komunikace na západním 

okraji lokality, odkud bude rovněž zajištěn přístup 

Z10b Z.10b 
SV, PVPU, 
ZSZZ 

Újezd nad Zbečnem 

využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 1 200 m2; přístup 

z navržené komunikace, uvnitř lokality lze v případě 

potřeby doplnit další komunikace 

Z11a Z.11a 
SV1SV.1, 
PVPU, ZSZZ 

Pohořelec 

projekty staveb budou zpracovány autorizovanými 

architekty; minimální velikost parcel 6 000 m2; přístup z rozšířené 

stávající komunikace 
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Z11b Z.11b 
SV, PV 
ZSZZ 

Újezd nad Zbečnem 

využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 1 200 m2; přístup 

z navržené komunikace, uvnitř lokality lze v případě 

potřeby doplnit další komunikace 

Z.11c SV Újezd nad Zbečnem 

využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 1 200 m2; přístup 
z navržené komunikace, uvnitř lokality lze v případě potřeby 
doplnit další komunikace 

Z.11d PU Újezd nad Zbečnem využití plochy bude prověřeno územní studií 

Z12 Z.12 SV, PVPU Zbečno 

plocha určená pro smíšenou venkovskou zástavbu (vybavenost 
obce, drobná nerušící výroba nebo 

bydlení); přístup ze stávající komunikace 

Z15 Z.15 
 
SV, PV, 
ZSZZ 

Újezd nad Zbečnem 

využití plochy bude prověřeno územní studií; minimální velikost 
parcel 1 500 m2; přístup ze 

stávající komunikace (navržené k rozšíření), uvnitř lokality lze v 

případě potřeby doplnit další komunikace 

Z.16 OK Pohořelec - 

Z.17 BV Zbečno - 

Z.18 TO Újezd nad Zbečnem - 

Vysvětlivky: 

BV…bydlení v rodinných domech - venkovské - bydlení venkovské 

SV…smíšené obytné plochy  - smíšené obytné venkovské 

SV1…plochy smíšené obytné – venkovské – specifické SV.1 - smíšené obytné venkovské – specifické 

ZS…zeleň soukromá a vyhrazená ZZ – zeleň zahradní a sadová 

ZV…zeleň na veřejných prostranstvích ZP – zeleň parková a parkově upravená 

DS…dopravní infrastruktura - silniční - doprava silniční 

PV…veřejná prostranství PU – veřejná prostranství všeobecná 

OK – občanské vybavení komerční 

TO – technická infrastruktura – nakládání s odpady 

C.2.3 SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

Systém sídelní zeleně, který tvoří především zeleň zahrad, je doplněn plochami veřejné zeleně (ZV) zelení přírodního 

charakteru (ZP) parkové a parkově upravené zeleně (ZP), krajinnou zelení (ZK) na zalesněných pozemcích v zastavěném území 

a zelení ochrannou a doprovodnou izolační (ZO) podél komunikací. 

Návrh územního plánu doplňuje tento systém. Jsou navrženy dvě nové plochy veřejné zeleně na zastavitelné ploše 

Z03a (v cípu zeleného pásu na Pohořelci) a na náměstí ve Zbečně. Veřejná zeleň (ZP) je doplňována v rámci vybraných 

zastavitelných ploch. 

U nové zástavby je směrem do volné krajiny podmínkou výsadba zeleně. 
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D KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ 
UMÍSŤOVÁNÍ  

D.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

D.1.1 SILNIČNÍ DOPRAVA 

• Obec leží v srdci CHKO Křivoklátsko, mimo hlavní dopravní tahy. Základní komunikační kostru území tvoří silnice II/201, 

procházející přímo obcí, a silnice II/236, vedoucí po severozápadním a jihozápadním okraji jejího katastru. 

• Na základní kostru silnic II. třídy navazují v řešeném území silnice III. třídy (směrem k přehradě Klíčava a na Újezd nad 

Zbečnem, respektive Pohořelec). 

• Pro odstranění dopravních závad na silnici III/20112 (na průjezdu Újezdem nad Zbečnem) územní plán navrhuje provést 

změnu trasy této silnice do jižnější polohy s využitím úseku místní komunikace do Račic a nové komunikace v trase 

dnešní cesty k Pohořelci. Navržené propojení je v kategorii S7,5/50. 

• Ostatní silniční síť v řešeném území je stabilizována. 

D.1.2 MÍSTNÍ KOMUNIKACE 

• Stávající síť místních komunikací je územním plánem stabilizována. Navrženy jsou úpravy, které souvisejí se zkvalitněním 

jejich povrchů a úpravy jejich šířkového uspořádání. Větší úpravy se dotknou horní přístupové cesty k Pohořelci (lokalita 

V Rovinách), která bude rozšířena na obousměrnou dvoupruhovou komunikaci a do její trasy bude přeložena silnice 

III/20112. 

• Změny v šířkovém uspořádání se týkají také cesty k bývalému zemědělskému areálu v Újezdě nad Zbečnem, která se má 

stát hlavní přístupovou komunikací k rozvojové lokalitě Z15 Z.15 a musí tedy být upravena na odpovídající parametry 

místní komunikace. 

• Místní obslužné komunikace pro dopravní obsluhu nově navržených lokalit zástavby jsou navrženy pouze v případech, 

kdy je řešení jednoznačné. Šířka veřejných prostranství, jehož součástí je komunikace, musí být v souladu s §22 vyhlášky 

501/2006 Sb. §9 odst. 1 vyhlášky 146/2024 Sb. 

• Některé lokality navržené zástavby jsou přístupné ze stávajících komunikací, u některých nových lokalit bude dopravní 

obsluha navržena až v následné dokumentaci nebo studiích (viz poznámky v tabulce u kapitoly c2.). 

D.1.3 PĚŠÍ A CYKLISTICKÁ DOPRAVA 

• Kromě několika nespojitých úseků podél silnice II/201 nejsou v obci vybudovány chodníky. Pokud to šířkové uspořádání 

uličního profilu umožňuje, budou dobudovány i ve zbývajících úsecích podél této silnice a podél silnice III/20112 v celém 

zastavěném území. 

• Přes území obce procházejí čtyři turistické pěší trasy, které jsou v řešeném území vedeny jak polními a lesními cestami, 

tak po silnicích II. a III. třídy. Navazují na bohatou síť stezek v CHKO Křivoklátsko. Uvedené pěší turistické trasy jsou 

územním plánem stabilizovány. Nevylučuje se však změna jejich trasování, zejména pokud povede ke snižování 

společného vedení se silniční dopravou. 

• Řešeným územím neprocházejí žádné cyklistické trasy. Řešeným územím procházejí dvě cyklotrasy vedené po silnicích 

II. a III. třídy. Územní plán umožňuje jejich stávající vedení a nevylučuje změny trasování.   

• Turistická atraktivita širšího území dává předpoklady i pro další rozvoj pěších turistických cest, případně i vedení 

cyklistických tras. V obou případech je třeba zvyšovat jejich kvalitu vyloučením společného vedení se silniční dopravou. 

• Územní plán navrhuje (v souladu se záměrem obce na vytvoření tří turistických okruhů v okolím krajině) obnovit pro 

zlepšení prostupnosti krajiny v původní trase cestu, vedoucí z lokality Na Jizhoře severním směrem k rozcestí Pod 

Javůrkem. 

D.1.4 ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA 

• Železniční trať č. 174 Beroun – Rakovník, procházející územím obce, je stabilizována, s úpravou trasy trati se nepočítá. 

• Ochranné pásmo železnice bude při umísťování zástavby respektováno (viz podmínky využití ploch - kapitola f). 
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D.1.5 VODNÍ DOPRAVA 

Na řece Berounce ve Zbečně neprobíhá ani nákladní ani pravidelná osobní doprava (přívoz). Řeka je však jednou z 

oblíbených vodáckých tras a jako taková výrazně přispívá k rozvoji turistiky a cestovního ruchu v obci. 

Územní plán proto navrhuje rozšíření plochy vodáckého kempu. 

D.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

Řešení technické infrastruktury je v územním plánu zpracováno v souladu se schválenou dokumentací kraje, kterou je 

ÚP VÚC Rakovnicko (U-24 s.r.o, UP-24 Urbanistický atelier, prosinec 2006). Týká se to zejména navržené technické 

infrastruktury - vodovodního přivaděče z úpravny vody Klíčava včetně souvisejících staveb vodojemů a úpraven pitné vody a 

středotlakého plynovodu ve směru od Bělče (záměr zatím není aktuální a proto není předmětem řešení v územním plánu – viz 

zadání). 

D.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

Energetická bilance 

Pro celkový návrh výstavby cca 140 RD by bylo třeba zvýšení příkonu o 0,8 MW, v návrhovém období 15 let se ale 

reálně počítá s výstavbou pouze cca 60 RD. 

Koncepce zásobování rozvojových lokalit 

Zbečno 

• Pro lokalitu Z12 Z.12 (max. 2 RD) je navrženo napojení ze stávající stanice TS-8 Obec Zbečno. 

Pohořelec – dostavba cca 80 RD 

• lokalita Z01 Z.01 U Klínku (25 RD) – požadovaný příkon 250/150 kW bude pokryt z nově navrhované stanice N-TS-1 s 

výkonem do 630 kVA. Do doby jeho přeložení bude respektováno ochranné pásmo procházejícího venkovního vedení 22 

kV 

• lokalita Z02 Z.02 (8 RD) – požadovaný výkon 80/50 kW bude pokryt ze stávající stanice TS-6 Muzikov, u které se v 

případě nutnosti zvýší výkon trafa 

• pro lokalitu Z03b Z.03b (10 RD) s požadovaným příkonem 100/60 kW, je navrženo napojení z N-TS-1 

• lokalita Z04 Z.04 (3 RD) s požadovaným příkonem 30/20 kW bude napojena na stávající TS-2 Obec Pohořelec 

• lokalita Z08 Z.08 (11 RD), která má požadovaný příkon 110/65 kW, bude napojena z nové trafostanice 

• N-TS-1, navrhované u plochy Z01 Z.01 

• pro lokalitu Z09a Z.09a (3 RD) s požadovaným příkonem 30/20 kW, je navrženo napojení ze stávající trafostanice TS-2 

Obec Pohořelec. Do doby jeho přeložení bude respektováno ochranné pásmo procházejícího venkovního vedení 22 kV 

• pro lokalitu Z09b Z.09b (16 RD) s požadovaným příkonem 160/100 kW, je navrženo napojení ze stávající trafostanice TS-

3 Za humny, u které se v případě nutnosti zvýší výkon trafa; do doby jeho přeložení bude respektováno ochranné pásmo 

procházejícího venkovního vedení 22 kV 

• lokalita Z10a Z.10a (neurčena pro 4 RD), která má požadovaný příkon 30/20 kW, bude napojena ze stávající trafostanice 

TS-3 Za humny, která je umístěna přímo v této lokalitě, a u které se v případě nutnosti zvýší výkon trafa 

• u lokality Z11a Z.11a s požadovaným příkonem 50/30 kW je uvažováno s napojením od stávající TS-4 Drůbeží farma 

Újezd nad Zbečnem - dostavba cca 60 RD 

• pro lokality Z05 Z.05 (12 RD, požadovaný příkon 120/72 kW) a Z06 Z.06c (12 RD a příkon 120/72 kW) je navržena nová 

kabelová trafostanice N-TS-2 Újezd západ s výkonem 630kVA, která bude smyčkově napojena do stávající trasy 

kabelového vedení k TS-3 Za humny; nad lokalitou Z06 Z.06c prochází venkovní vedení 22 kV, které je navrženo k 

přeložení do kabelového vedení podél místní komunikace do Račic 

• pro lokalitu Z10b Z.10b (15 RD) s požadovaným příkonem 150/90 kW, je navrženo napojení ze nové trafostanice N-TS-2 

Újezd západ, která bude na okraji této lokality vybudována; do doby jeho přeložení bude respektováno ochranné pásmo 

procházejícího venkovního vedení 22 kV 
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• pro lokalitu Z11b Z.11b (11 RD) s požadovaným příkonem 110/70 kW, je navrženo napojení z nové trafostanice N-TS-2 

Újezd západ, situované na okraji lokality Z10b Z.10b; přes lokalitu procházejí dvě trasy venkovního vedení 22 kV, z nichž 

to severní bude přeloženo do souběhu s místní komunikací do Račic; do doby jeho přeložení bude respektováno jeho 

ochranné pásmo 

• lokalita Z15 Z.15 (12 RD), která má požadovaný příkon 120/72 kW, bude napojena ze stávající trafostanice TS-4 Drůbeží 

farma, u které se v případě nutnosti zvýší výkon trafa 

Seznam navrhovaných transformačních stanic 

Označení místo   výkon  poznámka 

N-TS-1  Pohořelec U Klínku JBTS/630kVA především pro Pohořelec 

N-TS-2  Újezd západ  CTSb/630kVA především pro Újezd n. Zb. 

D.2.2 SPOJE 

Nová výstavba musí respektovat stávající telekomunikační zařízení. 

Koncepce řešení 

• Katastrální území obce je napojeno z telefonní ústředny umístěné ve Zbečně. Kapacita přívodních linek do obce je pro 

současnou potřebu dostatečná. Na území obce jsou zřízeny účastnické rozvaděče, ze kterých by se pokryly i nové 

požadavky na telefonní linky, při předpokládané 100% telefonizaci. 

• Pro návrh nových lokalit v Újezdě nad Zbečnem a Pohořelci je navržen v ploše Z06 Z.06a nový síťový rozvaděč N-SR, další 

rozvody od SR k jednotlivým účastnickým rozvaděčům a dále k účastníkům budou provedeny kabelovým vedením. 

• Pro připojení návrhových požadavků na zřízení telefonních stanic, kde se uvažuje 100%, ale i nižší telefonizace, bude 

nutné vybudovat telekomunikační kabelové napojení jednotlivých lokalit. 

• Připojení bude závislé na skutečných požadavcích na zřízení účastnických stanic a bude řešeno podle výstavby lokalit a 

požadavků jednotlivých účastníků. V jednotlivých lokalitách budou zřízeny účastnické rozvaděče a z nich napojení 

jednotlivé stanice. 

• Připojení účastnických stanic a pokládku telekomunikačních kabelů je nutné provádět spolu s ostatními inženýrskými 

sítěmi, aby nedocházelo k opakovaným výkopům v jedné trase, a je přitom třeba respektovat ochranné pásmo 

sdělovacího vedení, které je 1,5 m po celé délce trasy na obě strany od krajního kabelu. 

D.2.3 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

Obec není plynofikována. 

Územní plán přebírá záměr na vybudování STL plynovodu ve směru od Sýkořice a Bělče v souběhu se silnicí II/201, 

sledovaný územním plánem VÚC Rakovnicko. V návrhovém období územního plánu se však z ekonomických důvodů s jeho 

realizací a následnou plynofikací obce nepočítá. 

D.2.4 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 

Koncepce zásobování vodou 

Návrh územního plánu vychází ze studie a následné dokumentace k územnímu řízení – Křivoklátsko – vodovod 

(11/2003 – Milota Kladno), zpracované pro „Svazek obcí Křivoklátsko“. Tato dokumentace koresponduje se záměrem na 

vybudování skupinového vodovodu z územního plánu VÚC Rakovnicko a pro území Zbečna je dále rozpracována v návrhu 

projektu "Zbečno - Újezd nad Zbečnem- vodovod" (DÚR). 

• Z úpravny vody Klíčava (cca 4 km od Zbečna) bude vybudován přivaděč do Zbečna a Újezda, který bude dále pokračovat 

směrem na Račice a Pohořelec. Přivaděč začíná v úpravně vody Klíčava, je veden v komunikaci do Zbečna, prochází 

centrem Zbečna, zde je odbočka do stávajícího vodojemu Zbečno, podchází řeku Berounku a je veden do nového 

vodojemu s automatickou tlakovou stanicí u Újezda objemu 50 m3, kóty 275/272. Stávající vodojem Zbečno bude 

rozšířen o 100 m3 na kapacitu 160 m3. Oba vodojemy budou vybaveny vodoměrem, chlorováním a přenosem dat. 

• Ve Zbečně bude vodovodní síť částečně rozšířena a bude postupně rekonstruována. 

• V Újezdě nad Zbečnem a na Pohořelci bude provedena kompletně nová vodovodní síť. 
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• Nová výstavba musí respektovat navržené vodovodní přivaděče a řady a jejich ochranná pásma, která jsou 1,5 m po celé 

délce trasy od vnějšího líce stěny potrubí na každou stranu. 

• Návrh vodovodu řeší i požární hydranty pro zabezpečení potřeb vody na hašení. 

Opatření pro nouzové zásobování vodou 

• Nouzové zásobování pitnou vodou bude zajišťováno dopravou v množství maximálně 15 l/os/den cisternami ze zdroje 

Klíčava a bude doplňováno balenou vodou. 

• Nouzové zásobování užitkovou vodou bude zajišťováno z obecních a z domovních studní. Při využívání zdrojů pro 

zásobení užitkovou vodou se bude postupovat podle pokynů územně příslušného hygienika. 

D.2.5 ODKANALIZOVÁNÍ 

Ve Zbečně ani i v Újezdě a na Pohořelci není je vybudována soustavná kanalizace s odpovídající likvidací odpadních 

vod. a není zde vybudováno zařízení, které by bylo možno využít Ve Zbečně je vybudována ČOV o kapacitě 1100 EO pro účely 

odvádění a čištění splaškových vod. Splaškové vody z jednotlivých objektů jsou odváděny převážně do jímek a žump na 

vyvážení. 

V části obou obcí je vybudována dešťová kanalizace (zatrubněné příkopy), kam jsou zaústěny i přepady z odpadních 

jímek, což zvláště v letních měsících vyvolává nežádoucí hygienické závady. 

Na počátku 90-tých let minulého století se započalo s výstavbou čistírny odpadních vod (ČOV) a se stavbou splaškové 

kanalizace, která však byla z finančních důvodů pozastavena. 

Koncepce odkanalizování 

V současné době se počítá s výstavbou oddílné kanalizace. ČOV by měla sloužit obcím Zbečno (včetně Újezda nad 

Zbečnem) a obci Sýkořice. 

Navržené odkanalizování obce vychází z vypracované dokumentace "Kanalizace a ČOV Zbečno" I.-III. etapa 

(pravomocná stavební povolení) a je s ním v souladu. 

 Obec má realizovanou kanalizační síť pro systematickou likvidaci splaškových a odpadních vod v rámci celého 

správního území.  

• Ve Zbečně je navržena gravitační splašková kanalizace se třemi čerpacími stanicemi, které přečerpají splaškové odpadní 

vody do výše položené stoky. V severní části je navržen v úzké místní komunikaci úsek tlakové kanalizace. 

• Na levém břehu je u zastávky ČD navržena hlavní čerpací stanice pro převedení splaškových odpadních vod z Újezda na 

pravý břeh Berounky. 

• Pro stávající zástavbu podél trati ČD a pro novou zástavbu jsou ze sklonových důvodů navrženy dva úseky tlakové 

kanalizace a v severní části Újezda je v nové zástavbě navržena čerpací stanice. 

Opatření pro likvidaci dešťových vod: 

• dešťové vody ze zelených ploch budou likvidovány zasakováním na místě 

• čisté dešťové vody ze střech objektů budou přednostně likvidovány na vlastním pozemku 

• dešťové vody ze zpevněných ploch, kde nehrozí kontaminace ropnými produkty, budou přednostně likvidovány na 

vlastním pozemku 

• dešťové vody z ploch, kde hrozí kontaminace ropnými produkty, budou svedeny na odlučovač ropných látek, čisté 

odpadní vody pak budou přednostně likvidovány na vlastním pozemku 

• v případě, že nebude možné dešťové vody či jejich část likvidovat na přímo na pozemku, budou tyto vody odvedeny do 

dešťové kanalizace. 

D.3 OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Stávající zařízení občanského vybavení, zejména spadající do kategorie veřejné infrastruktury v obci, jsou 

stabilizována. Umísťování občanské vybavenosti lokálního významu je možné v několika typech ploch - zejména pro bydlení 

(viz podmínky využití ploch a s rozdílným způsobem využití). 
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Ze zadání vyplynul požadavek na vymezení rozvojové lokality pro občanské vybavení na ploše Z12. Územní plán tuto 

vymezuje zastavitelnou plochu Z.12 plochu určuje pro smíšenou obytnou venkovskou zástavbu, která umožňuje využití pro 

občanskou vybavenost umožňuje. 

E KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM 
EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ 
OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ 
NEROSTŮ A PODOBNĚ  

E.1 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VYMEZENÍ PLOCH 

Cílem koncepce uspořádání krajiny je koordinace zájmů a vztahů v nezastavěném území z hlediska rozdílných 

možností jeho využití a zájmů ochrany jeho hodnot, zejména přírodních. Za tímto účelem územní plán navrhuje plochy s 

rozdílným způsobem využití i v nezastavěném území. 

Plochy nezastavěného území jsou členěny podle charakteru využití, limitujících jevů a utváření krajiny na: 

• plochy přírodní všeobecné (NP NU) – s nejvyšším přírodním potenciálem a potřebou ochrany přírodních prvků (1. zóna 

CHKO, vymezená regionální biocentra, území EVL, PR, apod.); přírodní plochy nejčastěji zahrnují již vymezené nebo k 

vymezení určené prvky ochrany přírody a jejich nejbližší okolí, případně plochy systémů ekologické stability, apod.; 

• plochy lesní všeobecné (NL NU) – na kterých je možné intenzívní využití pro lesní produkci; 

• plochy zemědělské všeobecné (NZ AU) – s vysokým potenciálem produkce zemědělské výroby včetně intenzivních 

forem obhospodařování – tj. území intenzivně zemědělsky obhospodařované; 

• plochy smíšené nezastavěného území krajinné (NSX MU) – v nichž není možné nebo nezbytné stanovit převažující účel 

využití; přijatelné formy využití jsou však vždy vyznačeny příslušným indexem a musí být využívány vždy ve vzájemném 

souladu; 

Pro takto vymezené plochy v nezastavěném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro stabilizaci nebo 

změny v jejich využití (regulativy využití - viz kap. f), které jsou prostředkem pro usměrnění budoucího utváření krajiny. 

V nezastavěném území řešeném návrhem ÚP Zbečno převládají plochy s charakterem přírodním (NP NU) a plochy 

smíšeného využití krajiny, kde je opět nejvýznamněji zastoupena složka ochrany přírody (NSP… MU.p). Dále jsou na území 

obce vymezeny plochy lesní všeobecné (NL NU) a zemědělské všeobecné (NZ AU). 

Podíl zeleně ve smíšených a zejména v zemědělských plochách nezastavěného území je třeba zvyšovat, a to při 

realizaci návrhu územního systému ekologické stability, včetně interakčních prvků liniové doprovodné zeleně podél 

komunikací, vodotečí a mezí, zatravněním nebo doplněním ploch nelesní zeleně s přírodní funkcí. Rodová a druhová skladba 

této zeleně musí vycházet z původních rostlinných společenstev. Ve většině lokalit je vhodným způsobem zvyšování podílu 

zeleně přirozená sukcese. 

Plochy změn v krajině 

Návrh územního plánu vymezuje 5 ploch změn v krajině: 

označení 

plochy 

navržené 

využití 
místní část podmínky využití 

K01 K.01a NSPR MU.pr Pohořelec 

na ploše bude vysázen lesopark z původních rostlinných druhů, 

který vytvoří pozvolný přechod mezi zastavěným územím a volnou 

krajinou; zároveň může plocha sloužit rekreačnímu a sportovnímu 

využití s případnými doplňkovými solitérními stavbami (jen v 

souladu s §18 odst. 5 stavebního zákona č. 183/2006 Sb.) 
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K.01b MU.pr Pohořelec 

na ploše bude vysázen lesopark z původních rostlinných druhů, 

který vytvoří pozvolný přechod mezi zastavěným územím a volnou 

krajinou; zároveň může plocha sloužit rekreačnímu a sportovnímu 

využití s případnými doplňkovými solitérními stavbami 

K02 K.02 NSPR MU.pr Pohořelec 

na ploše bude vysázen lesopark z původních rostlinných druhů, 

který vytvoří pozvolný přechod mezi zastavěným územím a volnou 

krajinou; může zde vzniknout vodní plocha; zároveň může plocha 

sloužit rekreačnímu a sportovnímu využití s případnými 

doplňkovými solitérními stavbami (jen v souladu s §18 odst. 5 

stavebního zákona č.183/2006 Sb.) 

K03 K.03a 
NSPR MU.pr, 
PU 

Pohořelec / Újezd nad 
Zbečnem 

bude zachován (resp. vytvořen) trvalý travní porost a ponechán 
přirozené sukcesi; plochu je možné využít k nepobytové rekreaci 

K.03b MU.pr, PU 
Pohořelec / Újezd nad 
Zbečnem 

bude zachován (resp. vytvořen) trvalý travní porost a ponechán 
přirozené sukcesi; plochu je možné využít k nepobytové rekreaci 

K04 K.04 RN1RO.1 Zbečno 
plocha umožňující rozšíření veřejného tábořiště; mohou zde být 
umisťovány jen stavby přípustné v nezastavěném území (dle §18 
odst. 5 stavebního zákona č. 183/2006 Sb.) 

K05 K.05 RN1RO.1 Újezd nad Zbečnem 

plocha umožňující rozšíření hřiště, variantně využitelná pro 

veřejné tábořiště; mohou zde být umisťovány jen stavby přípustné 

v nezastavěném území (dle §18 odst. 5 stavebního zákona 

č.183/2006 Sb.) 

K.06 MU.pwr Újezd nad Zbečnem 
plocha umožňující nástup lodí, mohou zde být umisťovány jen 

stavby přípustné v nezastavěném území 

Vysvětlivky: 

NSPR …plochy smíšené nezastavěného území s přírodní a nepobytovou rekreační funkcí  MU.pr – plochy smíšené krajinné 
všeobecné – přírodní priority, rekreace nepobytová 

MU.pwr – plochy smíšené krajinné všeobecné – přírodní priority, vodohospodářské zájmy, rekreace nepobytová 

NS1 …rekreace na plochách přírodního charakteru – specifická RO.1 – rekreace na oddechových plochách - specifická 

E.2 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Návrh územního plánu Zbečna závazně vymezuje prvky územního systému ekologické stability, a to nadregionální, 

regionální a lokální. 

Všechny skladebné části ÚSES jsou zařazeny do veřejně prospěšných opatření nestavební povahy. 

Nadregionální prvky ÚSES 

Řešeným územím prochází mezofilní hájová a vodní osa nadregionálního biokoridoru K 55 NRBK.K55 "Týřov, 

Křivoklát – Karlštejn, Koda" (Berounka). Osa vodní je vedena osou toku, osa mezofilní hájová střídavě přechází z levého na 

pravý břeh Berounky a příčně protíná území obce Zbečno v jeho jihozápadní části. Většina řešeného území dále leží v 

ochranném pásmu nadregionálního biokoridoru, jehož severní hranice je v grafice vymezena dle ÚP VÚC Rakovnicko (jižní 

hranice leží za hranicí řešeného území). 

Regionální prvky ÚSES 
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regionální biocentrum RBC 1/1443 RBC.1/1443"Stříbrný luh" 

- rozsáhlé území na severním a západním svahu na levém břehu Berounky, ležící téměř beze zbytku v 1. zóně CHKO a 

v PR Stříbrný luh 

- vloženo v trase nadregionálního biokoridoru K 55 NRBK.K55 v místě, kde se kříží jeho vodní a mezofilní hájová osa 

regionální biokoridor RBK 1109 RBK.1109"Jivno – K 55" 

regionální biocentrum RBC 11 / 1578 RBC.11/1578"Jivno" 

- velmi rozsáhlé území, zahrnující téměř celé povodí říčky Klíčavy a propojující jižně ležící nadregionální biokoridor 

„Týřov, Křivoklát – Karlštejn, Koda“ se severněji běžícím 

- „Pochvalovská stráň – Karlštejn, Koda“. 

- jižní část biocentra leží na ploše Lánské obory a zahrnuje vodní nádrž Klíčava, která je zdrojem pitné vody. 

Lokální prvky ÚSES 

Nadmístní systém ÚSES (regionální a nadregionální) je doplněn sítí lokálních prvků - biocentry, biokoridory. 

Lokální biocentra 

- LBC 6 LBC.6 (vložené v trase RBK 1109 RBK.1109) 

- LBC 7 LBC.7 „Na Klíčavě“ (vložené v trase RBK 1109 RBK.1109) 

- LBC 8 LBC.8 „Pod Újezdem“ (vložené v trase RBK 1109 RBK.1109) 

- LBC 9 LBC.9 „Pod Lipovým vrchem“ 

- LBC 10 LBC.10 „U lomu“ 

- LBC 11 LBC.11 „U Vojtěcha“ 

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY 

Cestní síť 

Plochy lesní a zemědělské jsou přístupné historicky vzniklou sítí účelových komunikací. Tato síť umožňující 

prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je stabilizována, případně doplněna dalšími cestami (obnova zaniklých 

cest). 

E.4 PROTIEROZNÍ OCHRANA 

Funkci protierozní ochrany tvoří zejména prvky ÚSES, lesy a trvalé travní porosty. Další protierozní opatření lze dle 

potřeby budovat v souladu se stanovenými podmínkami využití ploch v nezastavěném území. Protierozní funkci budou mít 

navržené plochy změn v krajině na Pohořelci a navržené zelené pásy. 

E.5 OCHRANA NEROSTNÝCH SUROVIN 

Při jihovýchodním okraji řešeného území se nachází a do katastru obce Zbečno zasahuje chráněné ložiskové území 

stavebního kamene Sýkořice (02090000). Na něm v současné době povrchově těží spilit a metabazalt společnost KÁMEN 

Zbraslav, spol. s r.o. na bilancovaném výhradním ložisku č. 3020900. 

Na katastru Újezd nad Zbečnem leží ještě nebilancované ložisko stavebního kamene Zbečno 2 (5044000), které však 

nemá v současné době stanovenu plochu pro dobývání nerostných surovin (dobývací prostor) a územní plán zde s těžbou v 

návrhovém období ani ve výhledu nepočítá. 

V případě realizace staveb a zařízení netěžebního charakteru uvnitř CHLÚ je třeba postupovat dle §18 a 19 horního 

zákona. 

Poddolovaná území se v řešeném území nevyskytují. 

E.6 OCHRANA PŘED POVODNĚMI 

Záplavové území Q100 Berounky na celém území středočeského kraje (tj. v říčním km 7,36 až 63,10) bylo stanoveno 

a aktivní zóna stanoveného záplavového území byla vymezena opatřením Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 

00878/2007/OŽP-Bab ze dne 15. 1. 2007. 

Návrh územního plánu respektuje stanovené záplavové území, nově navržená obytná zástavba je situována mimo 

záplavové území Q100 včetně aktivní zóny. 
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Pro snížení dešťového odtoku bude využita přirozená i umělá retence území. Pro zastavitelné plochy je stanoven 

minimální koeficient nezpevněných ploch (kapitola f.1). 

E.7 POŽADAVKY OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU 

S Vojenskou ubytovací a stavební správou Litoměřice, Na Valech 76, musí být předem projednáván návrh výstavby: 

- staveb vyšších jak 15 m, 

- nebytových objektů (kromě drobných staveb), 

- staveb vyzařujících elektromagnetickou energii (např. ZS radiooperátorů mobilních telefonů, větrných elektráren), 

- dálkových vedení VN, VVN a NN, 

- dálkových kabelových vedení (elektrické energie, optické trasy telefonních kabelů a dalších inženýrských sítí), 

- nových trasy komunikací včetně přeložek, 

- změny využití území, 

- dobývací prostory, zřizování vodních děl, ČSPHM, rekonstrukce a stavby mostů, 

- která se dotkne pozemků v majetku ČR – Ministerstvo obrany. 

Vojenská správa si vyhrazuje právo změnit pokyny pro civilní výstavbu, pokud si to vyžádají zájmy AČR. 

V zájmovém území ČR MO (viz výkres „O4 Technická infrastruktura – energetika, spoje“) musí být s Vojenskou 

ubytovací a stavební správou konzultována veškerá nadzemní stavební činnost. 

F STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ S  URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ, POKUD JE MOŽNÉ 
JEJ STANOVIT, PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, 
POPŘ. STANOVENÍ PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH 
A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ 
ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU  PODMÍNKY PRO 
VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ  

F.1 STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ A PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Celé území obce Zbečna je rozděleno do ploch s rozdílným způsobem využití. 

F.1.1 PLOCHY BYDLENÍ 

BV  BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ BV BYDLENÍ VENKOVSKÉ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro bydlení - izolované rodinné domy, případně dvojdomy, 

- oplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou, 

- chovatelské a pěstitelské zázemí samozásobovacího charakteru, 

- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně s prvky drobné 

architektury (sochy, altánky, kašny, fontány apod.) a mobiliářem pro relaxaci, 

- dětská hřiště a plochy sportovišť o výměře do 500m2 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci, 

- pozemky staveb souvisejícího občanského vybavení (maloobchodní prodej, veřejné stravování, další drobná nerušící 

vybavenost a služby), které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s 

bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše, při dodržení ustanovení §21, odst. (6) vyhl. 

501/2006 Sb , 

- nezbytná související technická vybavenost. 

PODMÍNKY: 
- přípustná zařízení a služby jsou lokálního významu, 

- u obslužných zařízení je nutné řešit parkování vozidel na vlastním nebo pronajatém pozemku. 
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- veškerou výstavbu v ochranném pásmu železnice je třeba projednat s Drážním úřadem a SŽDC - Stavební správou 

Praha, 

- výstavba rodinných domů v ochranném pásmu železnice je možná ve výjimečných případech, na základě 

souhlasného stanoviska SŽDC, za předpokladu, že investor v následném územním řízení na vlastní náklady nechá 

posoudit stavby pro bydlení hlukovou studií a vybuduje potřebná protihluková opatření, která zajistí splnění 

hygienických limitů k hranici pozemků určených pro výstavbu. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou míru limity uvedené 

v příslušných předpisech (§13, vyhl.137/1998 např. §148 zákona č. 283/2021 Sb.), 

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

- nové stavby pro rodinnou rekreaci, 

- řadové rodinné domy, 

- bytové domy. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ PRO NOVOU ZÁSTAVBU V ZASTAVITELNÝCH PLOCHÁCH: 
- maximální hladina zástavby: dvě nadzemní podlaží a podkroví, jedno podzemní podlaží, 

- maximální výška římsy vzhledem k nejnižší části rostlého terénu: 7 m, 

- typ střech: šikmé symetrické se sklonem větším než 35° a menším než 45°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, 

u „doplňkových“ staveb při obdobném sklonu je možno použít též pultové, ve výjimečných případech u 

architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným architektem) je po individuálním posouzení 

stavebním úřadem přípustná plochá střecha, 

- půdorys: prostý obdélný tvar s minimálním poměrem stran 1:2, případně tvar složený z takovýchto obdélníků (např. 

T, L); šíře štítového průčelí max. 8 m, 

- hlavní vstup ani vjezd do objektu nelze umístit do štítového průčelí, 

- minimální velikost pozemku u nové zástavby rodinnými domy: 1 000 m2, není-li pro danou lokalitu stanoveno jinak, 

- maximální velikost pozemku pro budovy obchodního prodeje: 1 200 m2 

- koeficient zastavění maximálně 0,25, maximální zastavěná plocha: 250 m2, 

- koeficient nezpevněných ploch minimálně 0,6, 

- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků izolační zeleň. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ VE STÁVAJÍCÍ ZÁSTAVBĚ: 

- charakter zástavby a její výšková hladina se přizpůsobí okolní zástavbě. 

BI  BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH – MĚSTSKÉ A PŘÍMĚSTSKÉ BI BYDLENÍ 
INDIVIDUÁLNÍ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro bydlení - izolované rodinné domy, dvojdomy, případně vily, 

- oplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou, 

- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně s prvky drobné 

architektury (sochy, altánky, kašny, fontány apod.) a mobiliářem pro relaxaci, 

- dětská hřiště a plochy sportovišť o výměře do 500m2 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb souvisejícího občanského vybavení (maloobchodní prodej, veřejné stravování, další drobná nerušící 

vybavenost a služby), které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s 

bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše, při dodržení ustanovení §21, odst. (6) vyhl. 

501/2006 Sb, 

- nezbytná související technická vybavenost. 

PODMÍNKY: 
- přípustná zařízení a služby jsou lokálního významu, 

- u obslužných zařízení je nutné řešit parkování vozidel na vlastním nebo pronajatém pozemku. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou míru limity uvedené 

v příslušných předpisech (§13, vyhl.137/1998 např. §148 zákona č. 283/2021 Sb.), 
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- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

- nové stavby pro rodinnou rekreaci, 

- řadové rodinné domy. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- charakter zástavby a její výšková hladina se přizpůsobí okolní zástavbě, 

- typ střech: šikmé se sklonem větším než 30° a menším než 45°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, ve 

výjimečných případech u architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným architektem) je po 

individuálním posouzení stavebním úřadem přípustná plochá nebo pultová střecha, 

- maximální velikost pozemku pro budovy obchodního prodeje: 800 m2 

- maximální zastavěná plocha: 250 m2. 

F.1.2  PLOCHY REKREACE 

RI PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI RI  REKREACE INDIVIDUÁLNÍ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci, 

- oplocené zahrady s funkcí rekreační a okrasnou, 

- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- dostavby a přístavby stávajících staveb pro rodinnou rekreaci, pokud celková zastavěná plocha nepřekročí 40m2, 

- nezbytná související technická vybavenost. 

PODMÍNKY: 

- veškerou výstavbu v ochranném pásmu železnice je třeba projednat s Drážním úřadem a SŽDC - Stavební správou 

Praha 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- výstavba nových staveb pro rodinnou rekreaci, 

- veškeré činnosti neslučitelné a nesouvisející s hlavním využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: jedno nadzemní podlaží a podkroví, 

- typ střech: šikmé se sklonem větším než 30° a menším než 45°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, ve 

výjimečných případech u architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným architektem) je po 

individuálním posouzení stavebním úřadem přípustná plochá nebo pultová střecha, 

- koeficient zastavění maximálně 0,3, 

- maximální zastavěná plocha stavbou pro rodinnou rekreaci 40m2, 

- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků izolační zeleň. 

RH PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI RH REKREACE HROMADNÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- stavby ubytovacích zařízení (hotely, penziony, apod.) 

- pozemky staveb pro tělovýchovu a sport, otevřená sportoviště a hřiště, relaxační zařízení, fitcentra, 

- klubovní a hygienická zařízení areálů, 

- stravovací zařízení, 

- ekologická a informační centra 

- veřejná prostranství a plochy zeleně s mobiliářem pro relaxaci a orientaci, 

- doplňková maloobchodní zařízení, 

- služební či pohotovostní byty. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost (zásobování, parkování). 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru (§13, vyhl.137/1998 např. §148 zákona č. 283/2021 Sb.), 

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: jedno nadzemní podlaží a podkroví, 

- typ střech: šikmé se sklonem větším než 30°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, ve výjimečných případech u 

architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným architektem) je po individuálním posouzení 

stavebním úřadem přípustná plochá nebo pultová střecha, 

- koeficient zastavění maximálně 0,25, 

- koeficient nezpevněných ploch minimálně 0,5. 

RN REKREACE NA PLOCHÁCH PŘÍRODNÍHO CHARAKERU RO REKREACE NA 
ODDECHOVÝCH PLOCHÁCH 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochách přírodního charakteru, např. vodácký kemp, autokemp, veřejné 

tábořiště, otevřené sportoviště, hřiště, 

- hygienická zařízení, ekologická a informační centra, 

- pěší a cyklistické stezky a plochy veřejné zeleně. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- doplňková maloobchodní a stravovací zařízení, 

- klubovní zařízení areálů, 

- služební či pohotovostní byt. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru (§13, vyhl.137/1998 např. §148 zákona č. 283/2021 Sb.), 

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: jedno nadzemní podlaží, 

- minimalizace zpevněných a zastavěných ploch na nezbytné minimum. 

RN1 REKREACE NA PLOCHÁCH PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU – SPECIFICKÁ RO.1
 REKREACE NA ODDECHOVÝCH PLOCHÁCH - SPECIFICKÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochách přírodního charakteru, např. vodácký kemp, autokemp, veřejné 

tábořiště, otevřené sportoviště, hřiště, 

- plochy veřejné zeleně. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pěší a cyklistické stezky a hygienická zařízení – v souladu s §18, odst.5 stavebního zákona. 

- parkoviště 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru (§13, vyhl.137/1998 např. §148 zákona č. 283/2021 Sb.), 

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: jedno nadzemní podlaží, 

- minimalizace zpevněných a zastavěných ploch na nezbytné minimum. 
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F.1.3 PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

OV  OBČANSKÉ VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA OV OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
VEŘEJNÉ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- pozemky staveb pro nekomerční občanské vybavení sloužící pro veřejnou správu, vzdělávání a výchovu, sociální 

služby, zdravotnictví, kulturu, ochranu obyvatelstva apod. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně, 

- další občanská vybavenost sloužící potřebám obyvatel, zpravidla provozovaná obcí, 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost (zásobování, parkování). 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti neslučitelné a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: dvě nadzemní podlaží a podkroví, 

- v případě dostaveb a přestaveb ve stávající zástavbě se přizpůsobí charakter staveb a výšková hladina zástavby 

okolní zástavbě, 

- typ střech: šikmé se sklonem větším než 30°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, ve výjimečných případech 

ploché. 

OM OBČANSKÉ VYBAVENÍ – KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ MALÁ A STŘEDNÍ OK 
 OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- pozemky staveb převážně komerční občanské vybavenosti, sloužící například pro maloobchodní prodej, ubytování, 

stravování, administrativu, služby. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně, 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost (zásobování, parkování). 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti neslučitelné a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

- veškeré stavby a činnosti, včetně související dopravní obsluhy, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují 

limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladiny zástavby: dvě nadzemní podlaží a podkroví, respektive výška římsy 7m u plochých střech, 

- v případě dostaveb a přestaveb se přizpůsobí výšková hladina zástavby a měřítko staveb okolní zástavbě, 

- typ střech: šikmé se sklonem větším než 30°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, ve výjimečných případech 

ploché. 

OS OBČANSKÉ VYBAVENÍ – TĚLOVÝCHOVA A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ OS 
 OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro tělovýchovu a sport, otevřená sportoviště a hřiště, 

- nezbytné zázemí (šatny, klubovny). 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- plochy zeleně, 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost. 
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PODMÍNKY: 

- negativní vliv činností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nesmí narušovat nad přípustnou míru 

sousední plochy obytné zástavby. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, včetně související dopravní obsluhy, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují 

limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru, 

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

- motoristický sport. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby nesmí přesáhnout hladinu okolní stávající zástavby, 

- směrem k okolním plochám bydlení a do volné krajiny bude součástí ploch izolační zeleň. 

OH OBČANSKÉ VYBAVENÍ – HŘBITOVY OH OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- plochy pohřebišť. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pěší komunikace, 

- zeleň, 

- nezbytná zástavba související s hlavním využitím (kaple, márnice, WC pro návštěvníky, kancelář správce apod.). 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- zpevněné a zastavěné plochy budou omezeny na nezbytné minimum. 

F.1.4 PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

PV VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ PU VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- náměstí, náves, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň a další prostory přístupné bez omezení. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- místní komunikace, účelové komunikace, 

- parkovací stání, 

- zastávky autobusu, 

- prvky drobné architektury (sochy, altánky, kašny, fontány apod.), 

- telefonní budky, prodejní stánky, 

- drobná dětská hřiště, 

- místa pro třídění odpadu v mobilních nádobách, 

- prvky místních informačních systémů. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- prostorové uspořádání musí koordinovat plochy pro bezpečný pohyb pěších a automobilový provoz, pokud je ve 

veřejném prostranství zastoupen, 

- na kvalitu vybavení parteru veřejných prostranství musí být kladeny zvýšené estetické a hygienické nároky. 
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F.1.5 PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 

SV PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ SV PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro bydlení - rodinné domy, 

- chovatelské a pěstitelské zázemí samozásobovacího charakteru, 

- oplocené zahrady s funkcí rekreační nebo užitkovou, 

- pozemky staveb občanského vybavení, 

- pozemky staveb drobné nerušící výroby a zemědělství, 

- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně, 

- dětská hřiště a plochy sportovišť o výměře do 500 m2. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro agroturistiku, 

- pozemky staveb ubytovací zařízení do 60 lůžek (penzion), 

- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci, 

- nezbytná související technická vybavenost. 

PODMÍNKY: 
- vliv činností provozovaných na těchto plochách, včetně související dopravní obsluhy, nesmí narušit užívání staveb a 

zařízení ve svém okolí a nesmí snižovat kvalitu prostředí souvisejícího území, 

- veškerou výstavbu v ochranném pásmu železnice je třeba projednat s Drážním úřadem a SŽDC - Stavební správou 

Praha, 

- výstavba rodinných domů v ochranném pásmu železnice je možná ve výjimečných případech, na základě 

souhlasného stanoviska SŽDC, za předpokladu, že investor v následném územním řízení na vlastní náklady nechá 

posoudit stavby pro bydlení hlukovou studií a vybuduje potřebná protihluková opatření, která zajistí splnění 

hygienických limitů k hranici pozemků určených pro výstavbu. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- stavby a zařízení, které svým provozováním, včetně související dopravní obsluhy a technickým zařízením narušují 

užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území, 

- veškeré stavby a činnosti neslučitelné a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména výroba 

průmyslového charakteru, skladová činnost apod., 

- bytové domy, 

- řadové rodinné domy, 

- nové stavby pro rodinnou rekreaci. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ PRO NOVOU ZÁSTAVBU V ZASTAVITELNÝCH PLOCHÁCH: 
- maximální hladina zástavby: dvě nadzemní podlaží a podkroví, jedno podzemní podlaží, 

- maximální výška římsy vzhledem k nejnižší části rostlého terénu: 7 m, 

- v případě dostaveb a přestaveb ve stávající zástavbě se přizpůsobí hladina zástavby okolní zástavbě, 

- typ střech: šikmé symetrické se sklonem větším než 35°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, u doplňkových 

staveb při obdobném sklonu je možno použít též pultové, 

- půdorys: prostý obdélný tvar s minimálním poměrem stran 1:2, případně tvar složený z takovýchto obdélníků (např. 

T, L); šíře štítového průčelí max. 8 m, 

- hlavní vstup ani vjezd do objektu nelze umístit do štítového průčelí, 

- minimální velikost pozemku u nové zástavby 1 000 m2, není-li pro danou lokalitu stanoveno jinak, 

- maximální zastavěná plocha samostatnou stavbou pro podnikání max. 200 m2, 

- koeficient zastavění maximálně 0,25, 

- koeficient nezpevněných ploch minimálně 0,4, 

- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků izolační zeleň. 

SV1 PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ – SPECIFICKÉ SV.1 PLOCHY SMÍŠENÉ 
OBYTNÉ VENKOVSKÉ - SPECIFICKÉ 

Stavby musí být projektovány autorizovaným architektem. 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro bydlení - rodinné domy, 

- chovatelské a pěstitelské zázemí samozásobovacího charakteru, 

- oplocené zahrady s funkcí rekreační nebo užitkovou, 

- pozemky staveb občanského vybavení, 

- pozemky staveb drobné nerušící výroby a zemědělství, 

- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně, 

- dětská hřiště a plochy sportovišť o výměře do 500m2 . 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro agroturistiku, 

- pozemky staveb ubytovací zařízení do 60 lůžek (penzion), 

- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci, 

- nezbytná související technická vybavenost. 

PODMÍNKY: 

- vliv činností provozovaných na těchto plochách, včetně související dopravní obsluhy, nesmí narušit užívání staveb a 

zařízení ve svém okolí a nesmí snižovat kvalitu prostředí souvisejícího území, 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- stavby a zařízení, které svým provozováním, včetně související dopravní obsluhy a technickým zařízením narušují 

užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území, 

- veškeré stavby a činnosti neslučitelné a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména výroba 

průmyslového charakteru, skladová činnost apod., 

- bytové domy, 

- řadové rodinné domy, 

- nové stavby pro rodinnou rekreaci. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: dvě nadzemní podlaží a podkroví, jedno podzemní podlaží, 

- maximální výška římsy vzhledem k nejnižší části rostlého terénu: 7 m, 

- typ střech: šikmé symetrické se sklonem větším než 35° a menším než 45°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, 

u „doplňkových“ staveb při obdobném sklonu je možno použít též pultové, ve výjimečných případech u 

architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným architektem) je po individuálním posouzení 

stavebním úřadem přípustná plochá střecha, 

- půdorys: prostý obdélný tvar s minimálním poměrem stran 1:2, případně tvar složený z takovýchto obdélníků (např. 

T, L); šíře štítového průčelí max. 8 m, 

- hlavní vstup ani vjezd do objektu nelze umístit do štítového průčelí, 

- minimální velikost pozemku u nové zástavby 6 000 m2, 

- maximální zastavěná plocha samostatnou stavbou pro podnikání max. 200 m2, 

- koeficient zastavění maximálně 0,25, 

- koeficient nezpevněných ploch minimálně 0,4, 

- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků izolační zeleň. 

SK PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – KOMERČNÍ SC PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ CENTRÁLNÍ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb pro bydlení - rodinné domy, 

- pozemky staveb občanského vybavení, 

- pozemky staveb pro komerční obslužnou sféru (maloobchod, služby, administrativa) 

- veřejná prostranství včetně místních komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně s prvky drobné 

architektury (sochy, altánky, kašny, fontány apod.) a mobiliářem pro relaxaci. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pozemky staveb drobných ubytovací zařízení (penzion), 

- plochy pro nerušící výrobní činnosti, 

- nezbytná související technická vybavenost. 
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PODMÍNKY: 
- vliv činností provozovaných na těchto plochách, včetně související dopravní obsluhy, nesmí narušit užívání staveb a 

zařízení ve svém okolí a nesmí snižovat kvalitu prostředí souvisejícího území. 

- veškerou výstavbu v ochranném pásmu železnice je třeba projednat s Drážním úřadem a SŽDC - Stavební správou 

Praha, 

- výstavba rodinných domů v ochranném pásmu železnice je možná ve výjimečných případech, na základě 

souhlasného stanoviska SŽDC, za předpokladu, že investor v následném územním řízení na vlastní náklady nechá 

posoudit stavby pro bydlení hlukovou studií a vybuduje potřebná protihluková opatření, která zajistí splnění 

hygienických limitů k hranici pozemků určených pro výstavbu. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- stavby a zařízení, které svým provozováním, včetně související dopravní obsluhy a technickým zařízením narušují 

užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území, 

- veškeré stavby a činnosti neslučitelné a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména výroba 

průmyslového charakteru, skladová činnost apod., 

- stavby pro rodinnou rekreaci. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: dvě nadzemní podlaží a podkroví, jedno podzemní podlaží; ve výjimečných případech 

jsou po individuálním posouzení stavebním úřadem přípustná tři nadzemní podlaží, 

- v případě dostaveb a přestaveb se přizpůsobí hladina zástavby okolní zástavbě, 

- typ střech: šikmé symetrické se sklonem větším než 35°, nejlépe sedlové eventuálně polovalbové, u doplňkových 

staveb při obdobném sklonu je možno použít též střechy pultové; u církevních staveb lze použít střechy 

mansardové; ve výjimečných případech u architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným 

architektem) je po individuálním posouzení stavebním úřadem přípustná plochá střecha, 

- minimální velikost pozemku u nové zástavby 800 m2 , 

- maximální zastavěná plocha samostatnou stavbou pro podnikání max. 200 m2, 

- koeficient zastavění maximálně 0,25, 

- koeficient nezpevněných ploch minimálně 0,4. 

F.1.6 PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

DS DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA – SILNIČNÍ DS DOPRAVA SILNIČNÍ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky silnic I., II. a III. třídy včetně součástí komunikací (náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod.), 

- pozemky staveb dopravních zařízení a dopravního vybavení (např. autobusové zastávky, odstavná stání pro 

autobusy), 

- odstavné a parkovací plochy, garáže. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- chodníky, 

- doprovodná a izolační zeleň. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- nejsou stanoveny. 

DZ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA – DRÁŽNÍ DD DOPRAVA DRÁŽNÍ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- plochy železnice - obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů, kolejišť apod., 

- pozemky zařízení pro drážní dopravu, (stanice, zastávky, nástupiště a přístupové cesty, provozní budovy, depa, 

opravny, správní budovy), 
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PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- nezbytná související technická a dopravní vybavenost, 

- doprovodná a izolační zeleň. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- nejsou stanoveny. 

F.1.7 PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

TI TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA – INŽENÝRSKÉ SÍTĚ TU TECHNICKÁ 
INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- areály technické infrastruktury, 

- zařízení na sítích technické infrastruktury, 

- plochy související dopravní infrastruktury. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- izolační zeleň. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- nejsou stanoveny. 

F.1.8 PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 

VT TĚŽKÝ PRŮMYSL VT VÝROBA TĚŽKÁ A ENERGETIKA 

HLAVNÍ VYUŽITÍ PO DOBU FUNGOVÁNÍ LOMU SÝKOŘICE: 
- pozemky staveb pro těžbu a zpracování kamene, 

- plochy pro skladování vytěženého materiálu, 

HLAVNÍ VYUŽITÍ PO UKONČENÍ TĚŽBY V LOMU SÝKOŘICE: 
- pozemky staveb lehkého průmyslu (stavby pro tovární výrobu), 

- drobná výroba, 

- výrobní, nevýrobní a servisní služby, 

- drobná skladovací zařízení. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- související administrativa a stravovací zařízení, 

- plochy zeleně, 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost, 

- pohotovostní nebo služební byt. 

PODMÍNKY: 
- veškerou výstavbu je třeba projednat se Správou CHKO Křivoklátsko, 

- veškerou výstavbu v ochranném pásmu železnice je třeba projednat s Drážním úřadem a SŽDC - Stavební správou 

Praha. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 
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- rozsáhlé skladové areály, logistická centra s vysokými nároky na dopravní obsluhu. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina nevýrobní zástavby: dvě nadzemní podlaží nebo 8m od nejnižšího bodu přilehlého rostlého 

terénu k římse, 

- hmotové a měřítkové připodobnění objektům a areálům, které existují v tradiční venkovské zástavbě (hospodářské 

dvory, špýchary, apod.) 

- koeficient zastavění maximálně 0,2, 

- směrem k okolním plochám obytné zástavby (BV a SV) a do volné krajiny bude součástí ploch izolační zeleň. 

VZ ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA VZ  VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- plochy staveb pro zemědělskou výrobu, 

- plochy staveb pro drobnou nerušící výrobu, 

- výrobní, nevýrobní a servisní služby, 

- plochy staveb pro skladování. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- související administrativa, 

- plochy zeleně, 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost, 

- pohotovostní nebo služební byt. 

PODMÍNKY: 

- veškerou výstavbu je třeba projednat se Správou CHKO Křivoklátsko. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, včetně související dopravní obsluhy, jejichž negativní účinky překračující nad přípustnou 

míru limity uvedené v příslušných předpisech zasahují za hranice areálu, 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 
- maximální hladina zástavby: 10 m dvě nadzemní podlaží nebo 8m od nejnižšího bodu přilehlého rostlého terénu k 

římse, 

- maximální hmotové a měřítkové připodobnění objektům a areálům, které existují v tradiční venkovské zástavbě 

(hospodářské dvory, špýchary, apod.), 

- koeficient zastavění maximálně 0,4, 

- směrem k okolním plochám obytné zástavby (BV a SV) a občanského vybavení (OV) a směrem do volné krajiny bude 

součástí ploch izolační zeleň. 

VK PLOCHY SKLADOVÁNÍ VS SKLADOVÁNÍ A LOGISTIKA 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- drobná skladovací zařízení, 

- výrobní, nevýrobní a servisní služby. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- související administrativa a stravovací zařízení, 

- plochy zeleně, 

- nezbytná související technická a dopravní vybavenost, 

- pohotovostní nebo služební byt. 

PODMÍNKY: 

- veškerou výstavbu v ochranném pásmu železnice je třeba projednat s Drážním úřadem a SŽDC - Stavební správou 

Praha. 
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NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky překračující nad přípustnou míru limity uvedené v příslušných 

předpisech zasahují za hranice areálu, 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

- rozsáhlé skladové areály, logistická centra s vysokými nároky na dopravní obsluhu. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- maximální hladina zástavby: 10 m dvě nadzemní podlaží nebo 8m od nejnižšího bodu přilehlého rostlého terénu k 

římse. 

F.1.9 PLOCHY SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

ZV ZELEŇ NA VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍCH ZP ZELEŇ PARKOVÁ A PARKOVĚ 
UPRAVENÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- významné plochy veřejně přístupné zeleně v sídlech, většinou parkově upravené. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pěší, eventuelně cyklistické stezky, 

- drobná dětská hřiště, 

- vodní plochy, 

- prvky drobné architektury (sochy, altánky, kašny, fontány apod.), 

- mobiliář pro rekreaci a relaxaci. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- minimalizace zpevněných ploch. 

ZS ZELEŇ SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ ZZ ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- plochy většinou soukromé zeleně v zastavěném a zastavitelném území, obvykle oplocené (zejména zahrady 

nezahrnuté do jiných druhů ploch). 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- pokud se nejedná o pozemek určený k plnění funkce lesa lze na pozemku umístit jednu drobnou stavbu do 12 m2 

zastavěné plochy v souladu s § 103 odst. 1 písm. a) bod 1 stavebního zákona přílohou č. 1 odst. 1 zákona č. 

283/2021 Sb., sloužící pro uskladnění zahradního náčiní. 

- vodní plochy 

- mobiliář, prvky drobné zahradní architektury 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- dopravní a technická infrastruktura včetně přípojek a účelových komunikací za podmínky, že plocha navazuje 

alespoň částečně na zastavěné území či zastavitelnou plochu 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

- u pozemků určených k plnění funkcí lesa je nepřípustné jakékoliv využití, které by bylo v rozporu s 

obhospodařováním pozemků v souladu s lesním zákonem. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- nejsou stanoveny. 

ZO ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- plochy ochranné a izolační zeleně v sídlech. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- vedení pěších, eventuelně cyklistických stezek. 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- dopravní a technická infrastruktura včetně přípojek a účelových komunikací za podmínky, že plocha navazuje 

alespoň částečně na zastavěné území či zastavitelnou plochu 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- nejsou stanoveny. 

ZP ZELEŇ PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU ZK ZELEŇ KRAJINNÁ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- plochy zeleně v sídlech udržované v přírodě blízkém stavu – například průchod územního systému ekologické 

stability zastavěným územím, lesní porost v zastavěném území apod. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- vedení pěších, eventuelně cyklistických stezek. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním využitím, 

- u pozemků určených k plnění funkcí lesa je nepřípustné jakékoliv využití, které by bylo v rozporu s 

obhospodařováním pozemků v souladu s lesním zákonem. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- nejsou stanoveny. 

F.1.10 PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 

W PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ WU PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 
VŠEOBECNÉ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití (viz vyhl. 

501/2006 Sb. 157/2024 Sb.). 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- doprovodná zeleň - břehové porosty, 

- nezbytné vodohospodářské stavby a zařízení. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- minimalizace zpevněných ploch. 

F.1.11 PLOCHY V NEZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ 

NZ PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ AU PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- zemědělská produkce na zemědělském půdním fondu, 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- stavby, zařízení a opatření nezbytné pro obhospodařování zemědělské půdy v nezastavěném území, pastevectví 

apod. (např. silážní žlaby, přístřešky pro dobytek) - v souladu s §18, odst. 5 stavebního zákona, 

- související dopravní a technická infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb. §26 vyhl. 157/2024 Sb.). 

- účelové cesty, pěší eventuelně cyklistické cesty, 

- doprovodná zeleň podél cest. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré další stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím včetně areálů živočišné a rostlinné 

výroby. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- cesty v krajině budou alespoň jednostranně ozeleněny dřevinami. 

NL PLOCHY LESNÍ LU PLOCHY LESNÍ VŠEOBECNÉ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- lesní produkce na pozemcích určených k plnění funkcí lesa, 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- stavby a zařízení pro lesní hospodářství – v souladu s §18, odst.5 stavebního zákona. 

- související dopravní a technická infrastruktura (viz §15 vyhl. 501/2006 Sb. §27 vyhl. 157/2024 Sb.). 

- vodní plochy 

- účelové cesty, pěší eventuelně cyklistické cesty. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

- veškeré další stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- minimalizace zpevněných ploch. 

NP PLOCHY PŘÍRODNÍ NU PLOCHY PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 
- pozemky v 1. a 2. zóně chráněné krajinné oblasti, 

- zvláště chráněná území, plochy evropsky významných lokalit a ptačích oblastí 

- pozemky smluvně chráněné, 

- prvky ÚSES zejména regionálního a nadregionálního a související přírodně cenné pozemky. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- vodní plochy 

- výjimečně: související dopravní a technická infrastruktura (viz § 16 vyhl. 501/2006 Sb. §28 vyhl. 157/2024 Sb.), 

- pěší a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu. 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré další stavby, 

- činnosti, které jsou v rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny. 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- cesty v krajině budou alespoň jednostranně ozeleněny dřevinami. 

NSx PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ  MU PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ 
VŠEOBECNÉ 
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HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

- není stanoveno. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, pro 

veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 

odstraňování jejich důsledků, a technická opatření a stavby, které zlepší podmínky využití území pro účely rekreace 

a cestovního ruchu, například cyklistické stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra – v souladu s 

§18, odst.5 stavebního zákona a indexem dané funkční plochy, - stavby a záměry dle §122 zákona č. 283/2021 Sb., 

stavebního zákona 

- indexem (x) je uvedena přípustná funkce v ploše: 

p – přírodní -. p – přírodní priority (pozemky přirozených a přírodě blízkých ekosystémů, ÚSES), 

z – zemědělská -. z – zemědělství extenzivní (zemědělská produkce na zemědělském půdním fondu, s výjimkou 

velkovýrobních forem obhospodařování), 

l – lesnická -. l – lesnictví extenzivní (pozemky k plnění funkcí lesa),  

v – vodohospodářská -.w - vodohospodářské, 

c - .c – rekreace pobytová (stávající chaty v krajině bez možnosti rozšíření jejich zastavěné plochy), 

r -. r – rekreace nepobytová (nezbytně nutné vybavení a stavby pro nepobytovou rekreaci a sport, vodních 

plochy, mobiliář a prvky drobné architektury) 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 
- veškeré další stavby a činnosti, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 

- nová chatová výstavba 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ: 

- cesty v krajině budou alespoň jednostranně ozeleněny dřevinami. 

Definice pojmů: 

Koeficient zastavění je poměr výměry zastavěné plochy k celkové výměře pozemku. 

Výměra zastavěné plochy je dána součtem výměr zastavěných ploch všech staveb na pozemku s výjimkou bazénů a 

zpevněných ploch. 

Koeficient nezpevněných ploch je poměr výměry části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře pozemku 

Maximální hladina zástavby se vztahuje pouze na nově umisťované budovy a na úpravy stávajících budov, které by neměly 

přesahovat stanovenou maximální hladinu zástavby. Maximální hladina zástavby se nevztahuje na dopravní stavby, technická 

zařízení (vysílače, komíny, technologická zařízení nezbytná pro provoz budov a areálů apod.). Stanovení vychází z převládající 

výškové hladiny stávající zástavby a z požadavku na její cílovou hodnotu. Důvodem pro její stanovení je ochrana a stabilizace 

stávající urbanistické struktury zástavby sídel s dílčími úpravami. 

F.2 STANOVENÍ PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Dodržení stanovených podmínek prostorového uspořádání (kapitola f.1) při výstavbě by mělo přispět k citlivému 

začlenění nově navržené zástavby do okolní zástavby i do krajiny, tak aby nedošlo k narušení krajinného rázu. 

G VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A 
BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI , PRO KTERÉ LZE PRÁVA K 
POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT  

G.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY, PRO KTERÉ LZE VYVLASTNIT 

Plochy a koridory s možností vyvlastnění (dle § 170 stavebního zákona) 
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Označení VPS Popis VPS 

dopravní infrastruktura - rozšíření a úprava místních komunikací 

WDR1 VD.R1 rozšíření a úprava místní komunikace Pohořelec – U Klínku 

WDR2 VD.R2 rozšíření a úprava místní komunikace Pohořelec – V Rovinách 

WDR3 VD.R3 rozšíření a úprava místní komunikace Pohořelec – Újezd n. Zb. 

dopravní infrastruktura - nové místní komunikace 

WDN1 VD.N1 nová místní komunikace Pohořelec střed 

WDN2 VD.N2 nová místní komunikace Pohořelec – U Klínku (osa lokality) 

WDN3 VD.N3 nová místní komunikace Pohořelec – U Klínku (pěší spojka) 

WDN4 VD.N4 nová místní komunikace Pohořelec – příjezd k lokalitě Z03 

WDN5 VD.N5 nová místní komunikace Pohořelec – jih (osa lokality) 

WDN6 nová místní komunikace Pohořelec – Újezd n. Zb. (pěší spojka) 

WDN7 VD.N7 nová místní komunikace Újezd n. Zb. – sever (pěší spojka) 

WDN8 VD.N8  nové místní komunikace Újezd n. Zb. – sever (osa lokality) 

WDN9 VD.N9 nové místní komunikace Újezd n. Zb. – jih (osa lokality) 

WDN10 VD.N10 nové místní komunikace Újezd n. Zb. – jih (pěší spojka) 

WDN11 VD.N11 nová místní komunikace Zbečno – u hřbitova (osa lokality) 

technická infrastruktura – vodovody a kanalizace 

WT1 VT.1 čistírna odpadních vod – Zbečno u hřbitova 

WT2 VT.2 vodojem Újezd nad Zbečnem 

WT3 VT.3 vodojem Zbečno II – Pěnčina 

WT4 VT.4 vodovodní přivaděč pro Křivoklát + vodojem Novina 

WT5 VT.5 vodovodní přivaděč pro Zbečno a Račice 

WT6 VT.6 vodovodní přivaděč pro Sýkořici 

WT7 VT.7 kanalizační přečerpávací potrubí Újezd n. Zb. – Zbečno 

WT8 vodovod a kanalizace Pohořelec 

technická infrastruktura – energetika a spoje 

WT9 VT.9 trafostanice N-TS-1 Pohořelec – U Klínku 

WT10 VT.10 trafostanice N-TS-2 Újezd – západ 

WT11 VT.11 plynovodní STL přípojka od obce Běleč 

zvyšování retenčních schopností území 

WR1 VZ.1 plocha pro vysazení lesoparku K01 K.01 

WR2 VZ.2 plocha pro vysazení lesoparku K02 K.02 

WR3 VZ.3a plocha pro založení zeleného pásu K03 K.03 

VZ.3b plocha pro založení zeleného pásu K.03 

VZ.3c plocha pro založení zeleného pásu K.03 

VZ.3d plocha pro založení zeleného pásu K.03 

G.2 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ, PRO KTERÉ LZE VYVLASTNIT 

Územním plánem Zbečna jsou vymezena tato veřejně prospěšná patření, pro která lze práva k pozemkům vyvlastnit v 

souladu s §107 §170 stavebního zákona: 

• plochy pro založení prvků územní systém ekologické stability na území obce Zbečno, označené ve výkresu „Veřejně 

prospěšných staveb, opatření a asanace“ kódem WU VU. Lokální prvky ÚSES jsou označeny jako VU.1, prvky ÚSES 

regionální úrovně jako VU.2. 

Poznámka: 

• označení příslušného prvku ÚSES - viz kapitola e.2) a výkres P3 

• pro všechny veřejně prospěšné stavby a opatření uvedené této kapitole lze též uplatnit předkupní právo dle §101 

stavebního zákona. 
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G.3 PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE VYVLASTNIT 

Územním plánem Zbečna nejsou vymezeny žádné plochy asanace. 

G.3.1 STAVBY A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU 

Územní plán respektuje prostorové vymezení zájmového území Ministerstva obrany a stanoví, že v tomto území bude 

veškerá nadzemní stavební činnost konzultována s VUSS Litoměřice.  

H VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO  

Kromě veřejně prospěšných staveb uvedených v kapitolách G.1) a G.2) lze předkupní právo (dle §101 stavebního 

zákona) uplatnit ještě pro tuto stavbu: 

Plochy a koridory pouze s možností uplatnění předkupního práva 

číslo VPS popis 

PP1 veřejná zeleň – lokalita K Pohořelci 

IH VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 
ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE ,  
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO 
VLOŽENÍ DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
ČINNOSTI  

Návrh územního plánu Zbečna vymezuje 76 ploch, ve kterých je podmínkou pro rozhodování prověření změn využití 

územní studií: 

Z03b US.1 Pohořelec plochy smíšené obytné – venkovské (SV) 

Z06 US.5 Újezd nad Zbečnem plochy smíšené obytné – venkovské (SV) 

Z08 US.2 Pohořelec bydlení v rodinných domech – venkovské (BV), plochy veřejných prostranství 
všeobecných (PU) 

Z09b US.3  Pohořelec bydlení v rodinných domech – venkovské (BV), plochy dopravy silniční (DS) 

Z10b  Újezd nad Zbečnem plochy smíšené obytné – venkovské (SV) 

Z11b US.4  Újezd nad Zbečnem plochy smíšené obytné – venkovské (SV); plochy veřejných prostranství 
všeobecných (PU) 

Z15 US.6 Újezd nad Zbečnem plochy smíšené obytné – venkovské (SV), zeleň zahradní a sadová (ZZ) 

Studie budou zpracovány do stanovené doby 6 let od vydání Změny č. 2 změny č. 2 územního plánu. Tato doba se u 

jednotlivých ploch liší podle etapy jejich realizace (viz níže): 

- zóna A – do 2 let: plochy Z03b, Z06, Z09b, Z15 

- zóna B – do 5 let: plochy Z08, Z10b, Z11bJ 

JI STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 

Územní plán Zbečno stanoví pořadí změn v území pro všechny zastavitelné plochy Z01 – Z15 (vzhledem k jejich značné 

rozloze). Plochy jsou rozděleny do tří zón (A, B, C) s rozdílnými podmínkami pro možný začátek výstavby. 

zóna podmínky 

A výstavbu lze začít kdykoli 

B výstavbu lze začít za podmínky, že aspoň jedna bezprostředně navazující zastavitelná plocha je již zastavěna 
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C výstavbu lze začít za podmínky, že lokalita "V Rovinách" vyhoví kritériím pro zastavěnou plochu 

Pojem "zastavěná plocha" označuje takovou lokalitu, kde součet ploch pozemků s již zkolaudovanými stavbami 

překročil 70% celkové výměry této lokality. 

Zařazení zastavitelných ploch do zón: 

A plochy Z01, Z02, Z03a, Z03b, Z04, Z05, Z06, Z09a, Z09b, Z15. 

B plochy Z08, Z10b, Z11b. 

C plochy Z10a, Z11a. 

Zóny etapizace jsou přehledně vyznačeny v přiloženém schématu. 

Územním plánem je stanoveno provádění změn v území (etapizace) a z něj vyplývající podmínky pro změny v území 

pro následující zastavitelné plochy: 

etapa zastavitelné plochy podmínky 

I. 

Z.01 (vyjma severozápadní části p. č. 

226/29 a p. č. 228 v k. ú. Újezd na 

Zbečnem), Z.02, Z.03a, Z.04, Z.06a, Z.06b, 

Z.09a, Z.09b, Z.10a, Z.10b, Z.11b, Z.11c, 

Z.11d  

výstavbu lze začít kdykoli 

II. 
Z.01 (severozápadní část p. č. 226/29 a p. 

č. 228 v k. ú. Újezd na Zbečnem) 

výstavbu lze začít, pokud je zbylá část plochy Z.01 zastavěná alespoň ze 

70 % své výměry; s výstavbou inženýrských sítí a dopravní infrastruktury 

lze začít kdykoliv 

II. Z.03b, Z.08 

výstavbu lze začít, pokud jsou plochy Z.04, Z.09a a Z.09b zastavěny 

alespoň ze 70 % své výměry; s výstavbou inženýrských sítí a dopravní 

infrastruktury lze začít kdykoliv 

II. Z.05 

výstavbu lze začít, pokud je plocha Z.10b zastavěna alespoň ze 70 % své 

výměry; s výstavbou inženýrských sítí a dopravní infrastruktury lze začít 

kdykoliv 

II. Z.06c 

výstavbu lze začít, pokud jsou plochy Z.11b a Z.11c zastavěny alespoň ze 

70 % své výměry; s výstavbou inženýrských sítí a dopravní infrastruktury 

lze začít kdykoliv 

III. Z.15, Z.11a 
výstavbu lze začít za podmínky, že budou alespoň ze 70 % své výměry 

využity veškeré zastavitelné plochy ve II. etapě výstavby 

Graficky je etapizace znázorněna ve Schématu etapizace, které je součástí přílohové části. 

KI VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH 
STAVEB , PRO KTERÉ MŮŽE VYPRACOVÁVAT ARCHITEKTONICKOU 
ČÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT  
NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH CELKŮ  

Požadavek na zpracování architektonické části projektové dokumentace pouze autorizovaným architektem je 

uplatněn ve dvou případech: 

• U zastavitelné plochy Z11a Z.11a, která leží na pohledově velmi exponovaném místě a uplatňuje se v mnoha dálkových 

pohledech. Záměrem je neumožnit na této ploše vznik koncentrované zástavby, ale spíše několika solitérních staveb 

nebo skupin staveb, které budou dobře zasazeny do svého okolí a spolu s přilehlou zelení vytvoří harmonický celek, 

nenarušující ráz krajiny (může jít např. o rodinné farmy, objekty ekocentra, luxusní sídla apod.). Architektonický návrh 

musí z tohoto záměru vycházet. 

Pokud má dojít k výstavbě objektu se střechou rovnou nebo pultovou se sklonem menším než 30° v těchto typech 

ploch s rozdílným způsobem využití: 

o BI (bydlení v rodinných domech – městské a příměstské bydlení individuální), 
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o BV (bydlení v rodinných domech – venkovské bydlení venkovské), 

o SK (plochy smíšené obytné – komerční) SC (plochy smíšené obytné centrální),  

o RI (plochy staveb pro rodinnou rekreaci rekreace individuální), 

o RH (plochy staveb pro hromadnou rekreaci rekreace hromadná). 
• V obou případech je cílem v maximální míře chránit a rozvíjet přírodní a kulturní hodnoty Zbečna. 

Poznámka: 

• Plochy a koridory, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, 

nejsou územním plánem vymezeny. 

• Plochy a koridory územních rezerv územní plán Zbečno nevymezuje. 

• Stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona nejsou vymezeny 

L KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A 
KRAJINY 

Územním plánem nejsou stanovená kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny. 

LM ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 
PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI  

Počet listů textové části    40 formátů A4 (včetně schéma etapizace) 

Počet výkresů grafické části  výrok:   3 výkresy  

odůvodnění: 1 výkres 
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