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ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP ZBECNO — TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha é. 8, éast Il., pism. a)

Dne 28. 5. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zbe¢no o navrzich na zmény Uzemniho planu Zbeéno, které obec
obdrZela v uplynulém obdobi.

Nasledné byl pfipraven navrh obsahu zmény €. 2, ktery byl projednan se Spravou CHKO Krivoklatsko a také Krajskym
uradem Stredoceského kraje, odborem Zivotniho prostredi a zemédélstvi, tak, aby zastupitelstvo obce mohlo schvdlit potizeni
zmény €. 2 a jeji obsah dle ust. §55a odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,dosavadni stavebni zakon“) ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé;jsich predpisl. Z projednani dle ust. § 55a odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona nevyplynula
nutnost posuzovat zménu z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Zména & 2 UP Zbecno je pofizena na zdkladé Obsahu Zmény ¢&. 2 schvaleného zastupitelstvem obce Zbeéno
usnesenim ¢. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a usnesenim ¢. 156/2024 a ¢. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024. Na zakladé §323 odst. 5
stavebniho zdkona (zak. ¢. 283/2021 Sb. se obsah zmény Gzemné planovaci dokumentace obce schvéleny zastupitelstvem
obce soucasné s rozhodnutim o pofizeni jeji zmény zkrdcenym postupem povazuje za zadani zmény podle tohoto zakona.

Potizovatelem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Zbecno je Obecni Giad Zbecno, ktery si zajistil vykon Gzemné planovacich
¢innosti pro Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Zbeéno na zékladé smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou —
zastupcem pofrizovatele.

Navrh Zmény €. 2 byl odevzdan pofizovateli dne 27. 3. 2025.

Vyhodnoceni dle ust. § 93 odst. 2 stavebniho zakona ze dne 28. 3. 2025 bylo kladné a bylo mozZné zahijit kroky
vedouci k zahajeni projednani Zmény ¢. 2 UP Zbecno dle ust. § 93 odst. 5 stavebniho zékona.

Verejné projednani se uskutecnilo dne 24. 4. 2025 od 17:30 a spolecné jednani 24. 4. 2025 od 16:30 hodin.

Nasledné pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projedndni a byl zpracovan navrh vyhodnoceni
pripominek a navrh vyhodnoceni stanovisek. Urceny zastupitel také nepozadoval projednani vyhodnoceni se zastupitelstvem.

Vzhledem k tomu, Ze v rdmci projednani uplatnily nesouhlasna stanoviska dva dotéené organy, a to Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny orgdn na Useku ochrany zemédélského pldniho
fondu a dotéeny orgéan na Useku ochrany ptirody a krajiny Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Kfivoklatsko.

Dohodovaci jedndani se uskutecnily dne 9. 6. 2025 od 15:00 hodin na krajském uradu a 6. 6. 2025 od 9:30 hodin na
spravé CHKO Krivoklatsko a v obou pfipadech doslo k dohodé za podminek, Ze ndvrh zmény bude upraven.

Pofizovatel dale dotcené organy pozadal dne 18.7.2025 v souladu s ust § 98 odst. 5 ve spojeni s ust. § 111 odst. 5
stavebniho zdkona k uplatnéni stanoviska k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci projednani navrhu Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Zbeéno, a to ve Ih(ité 30 dn od jejich obdrieni.

Pofizovatel také pozddal dne 18.7.2025 ve smyslu § 101 stavebniho zdkona o vydani stanoviska k navrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Zbeéno (dale jen ,ndvrh zmény“) z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $irsi Gzemni
vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci krajsky urad.

Dne 30. 7. 2025 pod ¢. j. 107498/2025/KUSK vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Gzemniho planovani a
krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny orgdn Uzemniho planovani stanovisko, Ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v
dalsim fizeni o zméné uzemniho planu.

Nasledné pofizovatel zpracoval ,PoZadavky na Upravy navrhu Zmény &. 2 Uzemniho plénu Zbeéno vyplyvajici z
vyhodnoceni vysledk( projednéani a dohodovacich jednani“, ze kterych vyplynula podstatna Gprava navrhu.

Pofizovatel predlozil upraveny navrh zmeény, ve kterém doslo dle ust. § 103 odst. 1 stavebniho zdkona k podstatnym
Upravdam dne 15.9.2025 Agentufe ochrany prirody a krajiny CR, Regiondlniho pracoviété Stiedni Cechy, Sprava CHKO
Krivoklatsko a Krajskému Uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
a v souladu s § 103 odst. 2 stavebniho zakona pozadal prislusny organ ochrany ptirody o stanovisko podle § 45i zakona ¢.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, ve kterém uvede, zda v pfipadé podstatnych Uprav
navrhu zmény, je mozné vyloudit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a pfislusny urad o
stanovisko dle ust. 103 odst. 2 stavebniho zédkona, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody (viz
predchozi bod) uvede, zda vyZaduji podstatné Upravy doplnit posouzeni vlivll na Zivotni prostredi.

Dne 29.9.2025 Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Stiedni Cechy, oddéleni Sprava CHKO
Krivoklatsko (déle jen ,Agentura”), jako organ ochrany pfirody vyloucila vyznamny vliv zaméru na pfiznivy stav predmétl
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL”) a Ptaci oblasti (dale jen ,PO“) Krivoklatsko a Krajsky
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urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné prislusny organ posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi ve svém stanovisku ze dne 29. 9. 2025 konstatovala, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi upraveného
navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Zbecno na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Opakované projednani pak probihalo od 3. 10. 2025 do 20. 11. 2025. Opakované verejné projednani a spolec¢né jednani
probéhlo 5. 11. 2025 od 17 hodin. Lh{ta pro uplatnéni stanovisek, vyjadreni a pfipominek byla do 20. 11. 2025.

Vzhledem k tomu, Ze z vyhodnoceni vysledkl opakovaného projednani jiz nevzesly podstatné Gpravy, byl navrh pouze drobné
upraven na zdkladé pozadavk( Ministerstva obrany ve vztahu k limitdm vyuZiti Uzemi a z hlediska doplnéni souladu s aktudalné
platnou Zménou &. 8 Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Pfed vydanim v zastupitelstvu byla zajisténa validace navrhu zmény €. 2 prostfednictvim ETL nastroje.

2 VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, éast Il., pism. b)

Soulad s cili a ukoly zemniho planovéni tak, jak je stanovuji § 38-41 zakona €. 283/2021 Sh. - stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Pro Zménu ¢. 2 vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly uzemniho
planovani:

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovdni je soustavné a komplexné resit funkcéni vyuZiti tzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového usporaddni a vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Koncepce rozvoje Uzemi stanovend platnym UP Zbe¢no neni Zménou ¢. 2 dotéena a je respektovana. Tim je zajisténa
kontinuita rozvoje Uzemi véetné piredpokladii pro udrZitelny rozvoj uzemi tak, jak je platny UP stanovil.

Zménou €. 2 jsou vytvareny predpoklady pro efektivni vyuZiti Uzemi i na zakladé provéreni pozadavk( vyplyvajicich ze
Zadani Zmény ¢. 2 schvaleného Zastupitelstvem obce Zbec¢no (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni).

Zménou ¢. 2 je dale dokumentace uvedena do souladu s aktualné platnou legislativou a jednotnym standardem uzemné
pladnovaci dokumentace. Jedna se o zménu metodickou bez dopadu na koncepce stanovené UP Zbeéno.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Koncepce rozvoje Uzemi stanovend platnym UP Zbe¢no neni Zménou & 2 dotéena a je respektovana. Tim je zajiténa
kontinuita rozvoje Gizemi véetné predpokladd pro udrzitelny rozvoj Gzemi tak, jak je platny UP stanovil.

Zménou €. 2 jsou vytvareny predpoklady pro efektivni vyuZiti Uzemi i na zakladé provéreni pozadavk( vyplyvajicich ze
Zadani Zmény ¢. 2 schvéleného Zastupitelstvem obce Zbeéno (viz kap. 5 tohoto Oddvodnéni). Potencial rozvoje je propsan
do platného UP naptiklad v podobé zastavitelnych ploch. Zménou &. 2 je provedena reflexe vyufiti téchto ploch a jejich
vymezeni vzhledem k potencialu dalSiho rozvoje tzemi.

(3) Cilem uzemniho pldnovadni je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

Koncepce rozvoje tzemi stanovend platnym UP Zbeéno neni Zménou &. 2 dotéena a je respektovana. Tim je zajisténa
kontinuita rozvoje Uzemi véetné charakteru (identity) sidel a vytvareni funkéniho a harmonického prostredi v Uzemi tak, jak
je platny UP stanovil.

Zménou ¢. 2 je (mimo metodické zmény) feSena efektivita vyuziti Gzemi v souvislosti s poptavkou po zplsobech uZivani
uzemi uvedenou v Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni) a provéreni pozadavkl ze Zadani vyplyvajicich. Zména
¢. 2 svym rozsahem neméni koncepce stanovené platnym UP a nema vliv na celkovou kvalitu vystavéného prostredi.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Koncepci rozvoje uzemi, véetné ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny definuje platny UP Zbe¢no. Zména &. 2 tyto koncepce respektuje a neméni.
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Zména €. 2 mimo jiné vymezuje nové, ¢i upravuje stavajici zastavitelné plochy i s ohledem na konkrétni poZadavky na zmény
v Uzemi uvedené v Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni). Tyto dil¢i Upravy jsou provedeny s ohledem na
hospodarné vyuziti krajiny a aplikuji zakladni principy urbanismu — zejm. ndvaznosti na zastavéné Uzemi a existujici vefejnou
infrastrukturu apod.

(5) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisa.

Koordinace verejnych a soukromych zajm vychazi z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Gzemniho planu a
jejim obsahu (resp. Zadani Zmény ¢. 2 UP Zbeéno). Zménou &. 2 jsou vytvoreny podminky pro Géelné, komplexni vyuZiti
uzemi.

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s ukoly tzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Pfi zpracovani Zmény ¢ 2 byl posouzen stav Uzemi na zakladé dostupnych informaci a podkladd (zejména UAP ORP
Rakovnik, nadfazené dokumentace a podkladl poskytnutych obci). V souladu se Zadanim Zmény ¢. 2 bylo aktualizovano
zastavéné Uzemi. P¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty definované platnym UP jsou Zménou &. 2 respektovany a nejsou
dotceny.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vietné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi

Urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a usporadani krajiny stanovuje platny UP. Zménou ¢&. 2 jsou tyto
koncepce respektovany a nejsou ménény.

Vécné zmény byly provedeny po provéfeni pozadavkd vramci schvaleného Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto
OdGvodnéni) a s respektem ke koncepcim stanovenym UP Zbe¢no.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zdjmu a hospoddrné vyuZivani uzemi
Zména ¢. 2 provéfila potfebu zmén v Uzemi uvedenych v Zadani Zmény €. 2 schvdleného Zastupitelstvem obce Zbecno.
Veskeré zmény byly posuzovany z hlediska jejich potfeby a s ohledem na ochranu verejnych zdjmud a hospodarné vyuzivani
uzemi. Jedna se primarné o dil¢i zmény funkéniho vyuZiti, pfip. Upravy vymezeni a vymezeni ploSné omezenych novych
zastavitelnych ploch. Tyto zmény reaguji na konkrétni poptavku na vyuZiti Uzemi, pfedpokladem je tedy realizace zamérd
v danych lokalitach v kratkém ¢asovém horizontu, a tedy jejich efektivni vyuZiti.

Podrobné odlvodnéni jednotlivych zmén v¢. jejich potfebnosti je soucasti kap. 9 tohoto Odlvodnéni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporaddni uzemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporaddni a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi

Urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZiti Gzemi jsou stanoveny platnym UP zejm. v rdmci
stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s RZV a celkovou urbanistickou koncepci. Uéelem Zmény €. 2 neni zdsadni Uprava
téchto podminek ani urbanistické koncepce. Oboje je Zménou €. 2 respektovano.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivdnim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

Ucelem Zmény &. 2 jsou zejména mensi a diléi zmény ve funkénim vyuZiti Gzemi, pfip. zmény ve vymezeni zastavitelnych
ploch. Zménou €. 2 neni obytna zastavba rozsifovana na volné krajiny, veskeré nové zastavitelné plochy jsou vymezeny ve
vazbé na stdvajici sidlo a verejnou infrastrukturu.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu

Zména ¢. 2 je zpracovavana na zakladé schvaleného Zadani Zmény ¢€. 2 zastupitelstvem obce Zbec¢no. Ze Zadani nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni ¢i vymezeni novych vyrobnich ploch ¢i ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojh. Takové
zdméry jsou moiné ve vybranych plochach s RZV pii respektovani podminek pro jejich vyuZiti stanovenych platnym UP
Zbecno.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu
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Zména €. 2 diléim zpUsobem umozriuje zménami funkéniho vyuZiti nékterych ploch s RZV ¢i vymezenim zastavitelnych nebo
transformacnich ploch rozvoj ¢i obnovu struktury sidla. Rozvoj rekreace a sluzeb cestovniho ruchu je umoZznén primarné
v plochach smisenych obytnych ¢i rekreacnich.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni

Usporadani staveb v Uzemi s ohledem na stdvajici charakter je obsahem urbanistické koncepce a podminek pro vyuziti ploch
s RZV stanovenych platnym UP Zbeéno. Zménou & 2 nejsou tyto podminky zdsadné upraveny a je plné respektovana
urbanisticka koncepce.

i) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi
v ramci zpracovani Zmény ¢. 2 nevyplynula potfeba stanovit poradi provadéni zmén v Gzemi.
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi

Koordinace vefejnych zajm s dalSimi zajmy a podnéty na vyuZziti Gzemi je zajistovana jiz v ramci schvaleného Zadani Zmény
¢. 2. Pfi provérovani pozadavkll ze Zadani vyplyvajicich byl posuzovan soulad s koncepcemi a podminkami vyuZiti uvedenych
vplatném UP a se zésadami a pozadavky na vyuZiti Uzemi uvedenych v nadfazenych dokumentacich. Koordinace je
zajistovana rovnéz standardnim procesem schvalovani Zmény ¢. 2.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnad opatreni
Zménou €. 2 nejsou vymezovany verejné prospésné stavby. Stavajici verejné prospésné stavby a opatreni jsou zachovany.

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v tizemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevi
a extrémnich teplot

Podminky pro sniZzovani nebezpeci v Uzemi jsou stanoveny v jednotlivych koncepcich (zejm. koncepci usporadani krajiny)
uvedenych v platném UP Zbe¢no. Zménou ¢&. 2 jsou tyto koncepce respektovany a nejsou ménény.

m) uplatrniovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

Podminky pro adaptaci sidel a usporadani krajiny jsou stanoveny v jednotlivych koncepcich (zejm. koncepci usporadani
krajiny) uvedenych v platném UP Zbeéno. Zménou &. 2 jsou tyto koncepce respektovany a nejsou ménény.

n) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredkd z verejnych rozpocti na zmeény v
uzemi

Podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctl jsou vytvoreny jiz napf. urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP Zbeéno. Zména &. 2 zésady vyplyvajici z této koncepce respektuje. Jsou vymezovany zastavitelné ¢i
transformacni plochy v navaznosti ¢i vramci zastavéného Uzemi a v dostupnosti na vefejnou technickou i dopravni
infrastrukturu. Zaroven nejsou vytvareny podminky pro moZnost realizaci zamérdQ, které by k neadekvétnim vydajim
z verejnych rozpo¢tl mohly vést.

o) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany

Zajiténi obrany a bezpecnosti statu umoZiuji podminky vyuZiti Gzemi stanovené platnym UP Zbe&no. Zména ¢&. 2 takto
stanovené podminky respektuje a nemeéni.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstraniovdni ndsledk( ndhlych hospoddrskych zmeén zejména provérovanim a
pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch

Zménou ¢. 2 byly vymezeny nové zastavitelné plochy i transformacni plocha v souladu s pozadavky na zmény vyuziti dzemi
vyplyvajicich ze Zadani Zmény €. 2 schvaleného zastupitelstvem obce Zbecno.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zésahy do uzemi
Potfeba asanacnich nebo rekultivacnich zasahl v izemi nebyla Zménou €. 2 identifikovana.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti
Zménou €. 2 neni ménén rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojl. Nejsou rovnéz dotéeny podminky pro

vyuZiti téchto ploch stanovené platnym UP Zbeéno.

s) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prdvni predpis
Utelem Zmény & 2 neni vytvafet & upravovat podminky pro ochranu Gzemi. Takové podminky jsou stanovené jiz

v koncepcich rozvoje Gzemi a usporadani krajiny stanovenych platnym UP Zbeéno. Tyto koncepce Zména ¢. 2 respektuje a
neméni.

ZALUDA, projektovd kanceldr /4/
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2.3  Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posoudit viivy politiky tzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi. Za timto ucelem se zpracovdvd vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen ,,vyhodnoceni vlivi”).

Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zpracovdvano s ohledem na stanovisko dot¢enych
organ. Viz také kapitolu 6 tohoto Odlvodnéni.

2.4 Vyhodnoceni charakteru uzemi

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkcniho vyuliti, struktury a typu zdstavby, uspordddni verejnych
prostranstvi, dalsich prvki prostorového uspordddni a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi, véetné jejich vzdjemnych vztahi a vazeb, a to predevsim vymezenim v tizemné pldnovaci dokumentaci.

Charakter uzemi je definovan primarné koncepcemi rozvoje Uzemi a vymezenim a podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti stanovenymi platnym UP Zbecno.

Zména C. 2 respektuje takto stanovené koncepce a zasadné neméni vymezeni a podminky ploch s RZV. Dil¢i zmény jsou
provedeny na zakladé provéreni pozadavkd vyplyvajicich ze zastupitelstvem obce Zbecno schvaleného Zadani Zmény ¢. 2.

2.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky tohoto zakona

Zména &. 2 UP Zbedno je zpracovana a potizena v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, a jeho

provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz jen ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.“):

Obsahova struktura textové ¢asti Zmény &. 2 UP Zbeéno vychazi z platného UP Zbe¢no a je v souladu s §80
stavebniho zdkona a s pfilohou €. 8 stavebniho zakona.

Tyto skutecnosti lze dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitoldch Odlvodnéni Zmény
¢. 2 UP Zbeéno) a na priibéhu jejiho pofizovani.

3 VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha ¢. 8, ¢dst Il., pism. c)

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 spoZadavky zvldstnich pravnich predpist je provedeno v jednotlivych
podkapitoldch kapitoly 10 textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 2.

3.2 Soulad se stanovisky dotc¢enych organt, popfipadé s vysledkem fesSeni rozporu

Souhlasna stanoviska bez pfipominek a poZadavku na tpravy ndvrhu uplatnily nasledujici dotéené organy:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I,

1. Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 6.5. 2025 ileyizees Riay
Jako dotéeny orgdn stdtni sprdvy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona & 44/1988 Sb., zdkon
0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona ¢ 62/1988 Sb.,
zdkon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:
V tzemi obce Zbecno se limity ve smyslu vyse uvedenych predpisi vyskytuji pouze ve velmi malé zasahujici ¢dsti
chranéného loZiskového uzemi Sykofice podél hranice obce — viz https://mapy.geology.cz/udaje o uzemi/. Tento
limit nekoliduje se zménou ¢. 2 uzemniho pldnu obce. Proti ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Zbecno nemdme Zddné
ndmitky.

s ——" o 7 411 _
2 Krajsky ufad Stredoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5 odbor 7 52025 051644/2025/KUSK

dopravy a odbor kultury a pamatkové péce
Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silnicni spravni drad uplatriujici stanovisko k uzemné
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pldnovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a Ill. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona & 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi, nemad pripominky k predkladanému ndvrhu zmény ¢. 2
uzemniho pldnu Zbecno, pozemni sit téchto komunikaci je stabilizovand.

Odbor kultury a pamdtkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska k
predloZenému ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Zbecno. Prislusnym sprdvnim orgdnem stdatni pamdtkové péce k
uplatnéni stanoviska k uzemné pldnovaci dokumentaci je obec s rozsirenou plsobnosti.

Méstsky ufad Rakovnik, odbor Skolstvi, pamatkové péce, kultury,

S . e s P 7.5.2025 MURA/38026/2025
télovychovy a cestovniho ruchu, Husovo namésti 27, 269 18 Rakovnik / /

Meéstsky urad Rakovnik, odbor Skolstvi, pamdtkové péce, kultury, télovychovy a cestovniho ruchu, jako sprdvni orgdn
na useku stdatni pamdtkové péce podle § 29 zdkona ¢ 20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle zdkona o stdtni pamdtkové péci) ve véci Ozndmeni verejného projedndni ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho
pldnu Zbecno, vyddvd ve smyslu § 29 zdkona ¢ 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci v platném znéni, a ust. § 55b
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisd, toto stanovisko:

Z hlediska statni pamdtkové péce je ndvrh zmény c. 2 uzemniho planu Zbecno pripustny.

Ministerstvo vnitra, Odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/0SM, 140 21 MV-180745-9/0SM-
2.5.2025
Praha 4 2022

Ministerstvo vnitra CR je dotcenym orgdnem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist. V ndvaznosti na projedndvanou tizemné pldnovaci dokumentaci Vdm sdélujeme,
%e k ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Zbec¢no neuplatriujeme Zddné ndmitky ani pfipominky.

Meéstsky urad Rakovnik, Odbor vystavby a Zivotniho prostredi, Husovo
nameésti 27, 269 18 Rakovnik

Z hlediska orgdnu ochrany prirody (zdkon ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni ucinném do
31.12.2023, ddle jen ,,zakon”):

Upozorriujeme, Ze Méstsky urad Rakovnik, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, neni dle zdkona ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisi (ddle jen "zdkon"), mistné prislusnym stdatnim orgdnem
ochrany pfirody v k. . Zbecno, nebot to se nachdzi na uzemi Chrdnéné krajinné oblasti Kfivokldtsko. Dle § 78 odst. 1
zdkona vykondvd na uzemi CHKO, nejde-li o vojenské ujezdy, statni sprdvu v ochrané prirody a krajiny Agentura
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky (v tomto pFipadé Regiondini pracovisté Stredni Cechy, oddéleni SCHKO
Krivokldtsko) v rozsahu pusobnosti, obecnich uradi obci s rozsifenou plsobnosti a krajskych aradd, neni-li podle
tohoto zdkona pfislusnd sprdava ndrodniho parku nebo Ministerstvo Zivotniho prostredi. Dle § 78 odst. 3, pism. p)
zékona Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky uplatriuje stanoviska k ndvrhu zdsad uzemniho rozvoje,
uzemniho pldnu, regulacniho pldnu, vymezeni zastavéného uzemi, a tizemniho opatreni z hlediska zajma chrénénych
timto zdkonem a je dotcenym orgdnem pri jejich pofizovdni. Ddle k ndvrhu zmény uzemniho pldnu nemdme
pfipominky.

30. 4. 2025 MURA/36147/2025

Z hlediska vodniho hospoddrstvi (zdkon ¢. 254/2001 Sh., o voddch a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon), ve
znéni ucinném do 31.12.2023):

Dle ustanoveni § 106 odst. 2 zdkona ¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpist obecni urady obci s rozsifenou pisobnosti uplatriuji stanoviska k tzemnim pldndm a regulacnim
pldndm, s vyjimkou tdzemnich pldant téchto obci. K ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Zbecno nemdme pfipominky.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze,

Uzemni pracovisté v Rakovniku, Na Sekyie 2123, 269 01 Rakovnik =0 (0, 2l KHSSC 27529/2025

Na zdkladé oznémeni Obecniho ufadu Zbecno, Zbecno 7, 270 24 Zbeéno (IC: 00244627) jako pofizovatele zmény & 2
uzemniho planu Zbecno, posoudila Krajskd hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (ddle jen ,,KHS),
jako dotceny sprdvni urad podle ustanoveni § 77 zdk. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen ,,zdkon 258“), mistné prislusny podle ustanoveni
§ 11 odst. 1 pism. b) zdkona & 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (ddle jen ,sprdvni Fdd”) a
vécné prislusny podle ustanoveni § 10 sprdvniho fddu a § 82 odst. 1 a 2 pism. j) zdkona 258, ndvrh zmény ¢. 2
uzemniho pldnu Zbec¢no a vyddvd v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,stavebni zdkon”), toto vyjadreni: S ndvrhem zmény ¢. 2 tzemniho pldnu Zbecno
se souhlasi.

ZALUDA, projektovd kanceldr /6/
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A.

Stanoviska dotéenych organt, které obsahuji podminky a poZadavky na upravy:

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1,
Praha 6, PSC 160 01

Ze dne 6. 5. 2025 a 4.11.2025

C.j. MO 410346/2025-1322 a MO 969792/2025-1322

Ve verejném zdjmu Zdda o zapracovani limitd a zajma MO do ndvrhu tzemné pldanovaci dokumentace:
Do spravniho uzemi obce zasahuje zdjmoveé uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist), které je nutno respektovat podle zdkona ¢.
222/1999 Sbh. o zajistovdni obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (§
36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisii) — viz
mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat ho do textové cdsti ndvrhu
uzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany. V grafické ¢dsti koordinaéniho vykresu
je zapracovdno a je nutné ho i naddle stabilizovat.

- Na celém sprdvnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovdni niZze uvedenych druhi
staveb podle ustanoveni § 175 zdkona & 283/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektrdren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoricich dominanty v tzemi (napr. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textové cdsti ndvrhu
uzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvildstni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické cdsti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici _textovou pozndmku: ,Celé sprdvni uzemi je zdjmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhd staveb”

Vyhodnoceni:

Stanovisko je v celém rozsahu respektovano, aktudlni limity budou zapracovany do textové a grafické casti
odtvodnéni zmény ¢. 2 UP Zbecno.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 11, Praha 5
Ze dne 7. 5. 2025
C. j- 051644/2025/KUSK

Stanovisko dle zdkona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle
jen zdkon):

1. Souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit:
Z.16 0,68 V. OK — obcanské vybaveni komercni
Z.17 0,17 V. BV — bydleni venkovské

Z.18 0,27 V. TO — nakladdni s odpady

Orgdn ochrany ZPF zohlednil umisténi a rozsah zdboru ZPF. V pripadé lokalit Z.16 a Z.17 orgdn ZPF zohlednil
skutecnost, Ze se jednd pouze o zménu vyuZiti v ramci zastavéného uzemi obce. V pripadé lokality Z.18 byla
zohlednéna ucelnost a relativné mald vyméra ZPF.

Il. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit:
K.06 0,10 I. MU.pwr
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Z.10a 0,31 V. SV — smisené obytné venkovské

s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého je mozné urcit zemédélskou pidu k jinému
neZ zemedélskému ucelu v tdzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném odivodnéném pripadé. Obecné
nezbytnost navrhovaného reseni nebyla v predloZené dokumentaci prokdzdna. Lokalita K.06: v predloZené
dokumentaci, ddle neni dostate¢né odiuvodnéno, Ze byla vymezena ve vefejném zdjmu vyrazné prevazujicim nad
verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu (podle § 4 odst. 3 zdkona).

Lokalita Z.10a: jednd se o novy zdbor ZPF, respektive rozsifeni stavajici zastavéné plochy, u kterého nebyly vyuZity
stdvajici zastavéné plochy pro stejny ucel. Podle Uzemniho plénu Zbecno je tato lokalita zafazena do etapizace zény
B.

Ill. Nesouhlas se zrusenim stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni pldn Zbeéno stanovi pofadi zmén v tizemi pro vsechny zastavitelné plochy Z01 — Z15 (vzhledem k jejich znacné
rozloze), kde byly plochy rozdéleny do tfi zon (A, B, C) s rozdilnymi podminkami pro mozZny zacdtek vystavby. V ndvrhu
zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Zbecno je uvedeno, e je zruseno stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace). S timto
orgdn ZPF nesouhlasi a poZaduje ponechat stanoveni poradi zmén (etapizaci) v platnosti. V pfipadé nedodrZeni
principu etapizace (jak je jiZ uvedeno v ndvrhu zmény ¢& 2 Uzemniho pldnu Zbecéno), orgdn ZPF doporucuje provést
nové zafazeni zastavitelnych ploch do zén (jak jiZ bylo provedeno v Uzemniho pldnu Zbecno po vyddni zmény ¢. 1) pfi
zachovani celkové velikosti vymeéry pro kaZdou jednotlivou zénu (A, B, C).

Vyhodnoceni:
Dne 9. 6. 2025 se uskutec¢nilo dohodovaci jednani, na kterém bylo dohodnuto nasledujici:

1. Plocha zmény v krajiné K.06 bude zmensena na nezbytné nutnou d¢ast v rozsahu 723 m?2, pricemz
predpokladany zabor zemédélského plidniho fondu bude omezen na 462 m?2 Zbyla cast plochy K.06 je
vymezena na nezemédélskych pozemcich. Jedna se o celkové snizeni zdboru na méné nez polovinu (z plvodné
navrhovanych 1008 m2) viz zakres:

Hlavni vykres zmény ¢. Vykres predpokladanych Zdbori PF

Odlvodnéni bude doplnéno ndsledovné:

Plocha zmény v krajiné K.06 bude zajistovat funkéni vazbu mezi vodnim tokem (fekou Berounkou) a navazujici
rekreacni plochou RO.1 uréenou zejména pro aktivity spojené s vodackymi sporty, spocivajici v nastupu,
manipulaci a prepravé osob a sportovniho vybaveni (rekreacnich plavidel, materidalu apod.). Zakladnim
pozadavkem je vytvofeni minimdlni terénni Upravy spojené s vymezenim manipulacni plochy umoZiujici
bezpecny prijezd vozidel, ndstup osob a manipulaci s materidlem.

zajem vyrazné prevysujici nad zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Za tento verejny zajem lze povaZovat zejména omezeni vyznamné dopravni zatéZze vyvolané prepravou
rekreadnich plavidel a souvisejiciho materialu po mistnich komunikacich zajistujicich obsluhu stavajici obytné a
rekreacni zastavby v lokalité za hibitovem.

Soucasné lze za nesporny verejny zajem povaZzovat podporu sportovnich a rekreacnich aktivit vazanych na feku
Berounku, protékajici jadrovou ¢asti obce.

2. Rozsiteni zastavitelné plochy Z.10a (SV) na pozemku p. ¢ 214/36 v k. 6. Ujezd nad Zbeénem bude v navrhu
Zmény €. 2 ponechano, za podminky zruseni jizni ¢asti zastavitelné plochy Z11A vymezené v platném tUzemnim
planu (vyméra rozsifeni plochy Z.10a = 0,31 ha; kompenzacni zmenseni plochy Z.11a = 0,32 ha) viz zakres nize:
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Odlvodnéni bude doplnéno ndsledovné:

Plocha Z.10a koncentruje rozvoj zastavby do kompaktnéjsiho urbanistického celku s napojenim na technickou i
dopravni infrastrukturu. Nejedna se o rozsifeni dal$i zastavby smérem do krajiny, ale naopak do mist pohledové
méné exponovanych. Plocha byla rozsifena na zakladé individualniho poZadavku s predpokladem brzkého
vyuZiti celé zastavitelné plochy Z10A, a tedy efektivniho vyuZiti Gzemi.

3. Etapizace vystavby bude v Gzemnim planu ponechana a bude stanovena nasledovné:

e Do prvni etapy vystavby budou zafazeny plochy: Z01 — ¢ast, Z02, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a,
Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tim dojde k propojeni zastavénych ploch

e Do druhé etapy vystavby budou zafazeny plochy: Z01 — ¢ast (¢ast p. ¢. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06¢, Z08

e Do tfeti etapy vystavby budou zafazeny plochy: Z15, Z11A

Souhlasné stanovisko bylo vydano dne 19.11.2025 136584/2025/KUSK

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracoviité Stiedni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Kfivoklatsko,
270 24 Zbecno ¢. 5

Ze dne 12. 05. 2025

C. j- SR/1053/5C/2024-4

Ndvrh Zmény ¢&. 2 uzemniho pldnu Zbecno pro spolecné jedndni, jeho# zhotovitelem je ZALUDA, projektovd kanceldr,
Zeleznd, 493/20, 110 00 Praha 1, Na Bfezince 1515/22, 150 00 Praha 5, vychdzi z Ndvrhu obsahu Zmény & 2
Uzemniho pldnu Zbeéno, ke kterému vydala Agentura své stanovisko dne 28. 5. 2024 ( SR/1053/5C/2024-2 ).

V ndvaznosti na toto stanovisko Agentura naddle nesouhlasi's :

- rozsitenim plochy Z.16 OK - Obcanské vybaveni komeréni na pozemky p.¢. 93/34, 213/1, 359/3 v k. 4. Ujezd nad
Zbecnem. Tyto pozemky byly vymezené pivodnim tzemnim pldnem jako plochy PV — verejnd prostranstvi a ZV —
zelen na verejnych prostranstvich a toto funkéni vyuZiti by mélo byt zachovdno, s tim Ze budou naddle oddélovat
plochu Z.16 OK - Obcanské vybaveni komercni a Z.08 BV - Bydleni venkovské.
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- Uplnym zrusenim etapizace vystavby

- s vymezenim transformacni plochy T.01, kdy je ménéno puvodni funkéniho vyuZiti plochy technické infrastruktury na
poz. p. ¢. st. 423 a p.¢.671/14 v k. 4. Zbecno na plochu pro bydleni ( vzhledem k situovdni pozemkd, které jsou ze tfi
stran primo ohraniceny lesnim pozemkem, ve Il. z6né ochrany prirody i k celkové vymére pozemki 275m2 ).

Mimo vyse uvedenych bodi nemd Agentura k dalsimu obsahu Ndvrhu Zmény ¢& 2 Uzemniho pldnu Zbecno
pripominky - jednd se zejména o vymezeni zastavéného uzemi, zdkladni koncepci rozvoje tuzemi, ochranu a rozvoj
jeho hodnot, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporddadni krajiny, stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti spojené s upravou podminek prostorového uspordddni a
specifikaci ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie.

Vyhodnoceni:
Dne 6. 6. 2025 se uskutecnilo dohodovaci jednani, na kterém bylo dohodnuto nasleduijici:

1. Knesouhlasu s rozsitenim plochy Z.16:

Plocha Z.16 bude zmensena u severniho okraje. Na ¢dstech pozemki 359/4 a 359/3, které tuto plochu lemuji bude
ponechdn pds verejného prostranstvi — zelené.

2. Knesouhlasu se zrusenim etapizace:

Etapizace vystavby bude v Gzemnim planu ponechdna a bude stanovena nasledovné:

e Do prvni etapy vystavby budou zafazeny plochy: Z01 — ¢ast, Z02, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a,
Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tim dojde k propojeni zastavénych ploch
e Do druhé etapy vystavby budou zatfazeny plochy: Z01 — ¢ast (¢ast p. ¢. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06c, Z08
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Plocha T.01 bude z ndvrhu zmény vypusténa a ponechdna ve funkénim vyuZiti Tl, shodné, jako v platném UP.
Souhlasné stanovisko bylo vydano dne 12.11.2025 SR/1053/5C/2024-10

Meéstsky urad Rakovnik, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Husovo namésti 27, 269 18 Rakovnik
10. Ze dne 30. 4. 2025
MURA/36147/2025

Z hlediska orgdnu statni sprdvy lest (zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopinéni nékterych zdkoni ve znéni
ucinném do 31.12.2023, ddle jen ,lesni zakon”): Podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zdkona uplatriuji obecni urady
obci s rozsifenou plsobnosti stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci, pokud neni pfislusny kraj nebo
ministerstvo.

Podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona uplatriuje Krajsky urad StredocCeského kraje stanovisko k uzemné
pldnovaci dokumentaci, vymezuje-li tato uzemné pldanovaci dokumentace plochy pro rekreaci a sport na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, neni-li prislusné ministerstvo.

Upozorriujeme na ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zdkona: "Projektanti nebo porizovatelé tzemné planovaci
dokumentace, ndvrhi na stanoveni dobyvacich prostor(i a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbdt
zachovdni lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takovd rfeseni, kterd
jsou z hlediska zachovdni lesa, ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmu nejvhodnéjsi; pfitom
jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni, navrhnout alternativni reseni,
zplsob ndsledné rekultivace a uspordddni uzemi po dokonceni stavby".

Na zdkladé toho poZaduje sprdvni orgdn, aby v bylo uvedeno pripadné dotceni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
a zddavodnény poZadavky na zménu funkéniho vyuZiti tzemi vedoucich k zdboru pozemki urcenych k plnéni funkci
lesa. Dotcenost orgdnu statni spravy lest (§ 14 odst. 2 lesniho zdkona) je zaloZena i v pripadé zaméri ve vzddlenosti
do 30 m od okraje lesa. Z vyse uvedeného divodu doporucuje sprdvni orgdn ve vykresové &dsti UP vyznacdit tzv.
ochranné pdsmo lesa a v textové ¢dsti UP v pfislusnych plochdch, které se nachdzi v tomto pdsmu (30 m od pozemkd
urcenych k pinéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozornovat investory staveb na nutnost souhlasu orgdnu statni
spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pdsmu.

Vyhodnoceni:

Stanovisko je respektovano.

Zménou & 2 UP Zbeno nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyiadujici zdbor pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa, ale ve vztahu k ochrannému pasmu lesa (30 m) bude informace o stfetu s timto limitem doplnéna
k jednotlivym vécnym zménam, které jsou predmétem reseni zmény &. 2 UP.

Vzhledem k vyse uvedenému pofizovatel konstatuje, Ze ndvrh OOP je v souladu se stanovisky dotéenych organ.

4 VYHODNOCENI SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha ¢. 8, ¢ast Il., pism. d)

4.1 Soulad zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Zbeéno (déle té7 jen ,Zména ¢&. 2“) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7a Zmén &. 8 a 9 (dale té7 jen ,,PUR CR“).

Zména ¢&. 2 respektuje obecné zasady stanovené Politikou tzemniho rozvoje CR a vytvaii podminky pro naplnéni
jejich cild v souladu s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemi fedeného
Zménou C. 2 se tykaji zejména nasledujici body celostatnich priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje Zména ¢. 2
pouze na priority tykajici se fe$eného Gzemi, citace z PUR CR je vyznagena kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znachou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
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proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi, vietné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Zbeéno ve
znéni Zmény ¢. 2 (dale téZ jen ,,Uzemni plan Zbeéno“ nebo ,,UP Zbe&no®). Tyto koncepce nejsou Zménou &. 2 ménény, &imi
je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jednoho ze zakladnich predpokladd zajisténi udrzZitelného rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Ochrana zemédélské pudy a ochrana ekologickych funkci krajiny neni feSenim Zmény ¢. 2 dotcena. Nové zastavitelné plochy
jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na stavajici zdstavbu bez negativnich vlivi fragmentace zemédélské pldy.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim fesenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdméri vymezenych v PUR CR.

Pfi zpracovani Zmény €. 2 byly zohlednény pozadavky vyplyvajici ze Zadani Zmény ¢. 2 izemniho planu Zbecno schvaleného
zastupitelstvem obce Zbecno, které byly v souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s urbanistickou koncepci stanovenou
Uzemnim pldnem Zbecno.

(17) Vytvdret v tzemi podminky k odstrariovdni disledkd hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v strukturdlné postiZenych 13 krajich a hospoddrsky a socidlné ohroZenych
uzemich a napomoci tak feseni problémdi v téchto uzemich. Viytvdret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Podminky k odstrariovani dtsledk(i hospodaFskych zmén, pripadné jejich predchazeni jsou vytvareny platnym UP Zbecno,
resp. jednotlivymi koncepcemi rozvoje Uzemi. Zména €. 2 diléim zpUsobem dopliiuje, pfip. méni vymezeni nékterych
zastavitelnych ploch a vymezuje transformacni plochu, které umozniuji efektivni vyuziti Gzemi.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovdani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k predchdzeni a rfeseni
environmentdlnich probléma.

UP Zbeéno stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, kterou Zména ¢&. 2. Koncepce obsahuje zdsady pro prostupnost Uzemi i
predchazeni environmentalnim problémdm. Tato koncepce je Zménou ¢. 2 respektovdna a neni ménéna pfi vymezovani
novych zastavitelnych a transformacnich ploch.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potifebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené
retence sraZkovych vod v tdzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé
dopadii zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovdni i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovdni ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
Koncepce usporadani krajiny, urbanisticka koncepce i podminky a prostorové usporadani ploch s RZV stanovené UP Zbe¢no
zohledriuji i potencidlni rizika a ptirodni katastrofy. Zmeéna €. 2 tyto koncepce a podminky neméni a respektuje je.

Uzemi Fe$eného Zménou &. 2 je soudasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem.

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem.
Ukoly pro tzemni plénovéni:
V rdmci navazujici izemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovadni jejich retencnich a
akumulacnich vilastnosti, zejm. vytvdarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré a clenité
krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné ptdy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
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b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti pidy viaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladdnim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdsi a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti
s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Zména ¢&. 2 respektuje rozvojové koncepce stanovené UP Zbecno, véetné koncepce usporadani krajiny. Zménou €. 2 nejsou
vécné ménény podminky vyuZziti ploch s RZV ve véci ekostabilizacnich podminek.

4.2 Soulad zmény uzemniho planu s nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci

4.2.1 Soulad zmény tzemniho planu s tizemnim rozvojovym planem
S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zdkona neni Uzemni rozvojovy plan do doby vydani jeho prvni zmény zévazny
4.2.2 Soulad zmény tzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci kraje

Resené Uzemi — spravni Gzemi obce Zbe¢no — je zahrnuto vramci nadiazené UPD krajské Grovné — ZUR
Stredoceského kraje ve znéni po aktualizacich ¢. 1, 2, 3,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 (Uplné znéni — Cerven 2025).

Zména &. 2 respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK a je v souladu se stanovenymi krajskymi prioritami Gizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi:

(citace ze ZUR SK je vyznadena kurzivou a redukovéna pouze na pozadavky tykajici se Fe§eného Gzemi)

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovadni vytvdret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na vyvdZeném vztahu tuzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidlni soudrZnost obyvatel a priznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich clancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovdni izemné
pldnovaci dokumentace a tzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro vytvdreni tuzemnich
podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch v tzemi.

Principy a zasady vedouci k udrzitelnému rozvoji Uzemi jsou zakotveny v koncepci rozvoje uzemi a v dil¢ich koncepcich
jednotlivych pilifd udrZitelného rozvoje, stanovenych UP Zbeéno. Tyto koncepce nejsou Zménou €. 2 ménény.

(05) Vytvdret uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
- systém( dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhd dopravy
(Zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZddoucim omezovdnim plynulosti dopravy a sniZovdni
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a umistovdni staveb
dopravni infrastruktury resit soubézné.

UP Zbeéno v ramci koncepce rozvoje Uzemi a daldich dil¢ich koncepci (urbanistické, technické a dopravni) Fesi Gzemni
podminky a rozvoj dopravni infrastruktury v izemi. Celkova koncepce neni Zménou ¢. 2 ménéna a je respektovana.

(06) Vytvdret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
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b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovadni nejvyraznéjsich jevi a
znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

c) zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou;, nové rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srastani sidel a zvyseni nepriichodnosti izemi a
sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocicha;

d) ochranu a dalsi vyuZivdni zdroji nerostnych surovin (zejména vdpencu a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

Uzemni plén Zbecno stanovuje celkovou koncepci rozvoje Gzemi vé. urbanistické koncepce a dalich dil¢ich koncepci, jejich?
cilem je fesit vySe zminéné priority. Zménou €. 2 nejsou tyto koncepce zdsadné ménény a jsou respektovany.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych cCinnosti na tzemi kraje se zamérenim
na:

a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na:

- prednostni vyuZiti nezastavenych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a aredli
plvodni zdstavby v zastavéném tzemi pred vystavbou ve volné krajiné;
- vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zdzemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvdarenim podminek:

- pro vyuZivdni prirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri
respektovadni jejich nezbytné ochrany,
- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehld uzemi hl. m. Prahy a sousednich krajd,
- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podptrné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
- v lokalitdch a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,
- v lzemich s potencidlem pro krdtkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidlent,
- vzdzemi a v okrajovych cdstech CHKO Brdy.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi
pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni funkce
zemedeélstvi (pidoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovadni uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a schopnosti uzemi
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZnych mimorddnych uddlosti a krizovych
situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje, pricemZ za chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny predevsim Zivoty a zdravi
osob, Zivotni prostredi a majetek.

Vyse uvedené priority jsou feseny primarné koncepcemi stanovenymi Uzemnim planem Zbecno a neni uc¢elem Zmény ¢. 2
tyto koncepce ménit.

Zménou ¢. 2 je dil¢im zplsobem podporen urbanisticky rozvoj Uzemi vymezenim, ¢i pfevymezenim nebo zménou funkce
vybranych zastavitelnych nebo transformacnich ploch. To sohledem na poZadavky stanovené v Zadani Zmény ¢. 2
schvalené zastupitelstvem obce Zbec¢no.

Zménou ¢. 2 nedochazi k vyznamnému rozsifovani zastavitelnosti do volné krajiny a pro zastavéni jsou vyuZivany i dosud
stavebné nevyu?zité plochy v ramci zastavéného uzemi.

Zménou &. 2 je podporena vodni rekreace podél Berounky umoznénim realizace nastupu lodi v ¢asti Ujezd nad Zbe¢nem —
vymezeni plochy zmény v krajiné. Celkovou koncepci infrastruktury cestovniho ruchu, pési a cyklistické dopravy di
obcanského vybaveni Zména €. 2 neméni.

Koncepci usporadani krajiny stanovenou UP Zbeéno vé. ekostabilizaénich opatfeni Zména €. 2 respektuje a vécné zasadné
neméni.
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D.4
(192

(193)

(195)

PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Plochy a koridory USES

ZUR vymezuji na nadregiondlni drovni:

a) biokoridory

55 Tyrov, Krivoklat — Karlstejn, Koda (mezofilni hdjovy)

ZUR vymezuji na regiondlni trovni:

a) biocentra

1443 Stribrny luh

1578 Jivno

b) biokoridory

1109 Jivho — K 55

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni plénovdni:

a)

b)

c)
d)

e)

1)

ag)

h)

v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vloZenych lokdinich biocenter, a
biokoridory; pfi upfesfiovdni vymezeni biocenter a biokoridori USES v rdmci UP dotcenych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovdna funkcénost systému;

vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim uzemi sousednich
obci i kraju;

zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridorti USES dle stanovenych cilovych ekosystémd;

biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavénd a zastavitelnd uzemi sidel je-li to
vzhledem k charakteru prislusné skladebné cdsti a jejimu cilovému ekosystému mozZné;

pfi upresfiovdni vymezeni biocenter a biokoridoru preferovat feseni, kterd budou minimalizovat strety s
liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provddét vzdjemnou koordinaci USES a ploch ¢&i
koridord liniové dopravni a technické infrastruktury;

vymezovdni a stanovovdni podminek pro vyuZiti ploch a koridori v UP s prekryvnou funkci USES
koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych &ésti USES; pfi vylouceni negativnich viivii na funkénost
biocenter a biokoridor( neni vyuZiti uzemi pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury divodem
pro nefunkénost skladebné Edsti USES;

v zastavénych tzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro zafazeni do USES a
zajistit tak jeho kontinuitu a dle mozZnosti i prostorové parametry; v zastavénych tzemi Ize vyuZit ploch
sidelni zelené;

pfi zpFesfiovdni USES v nezastavéném tzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné.

Zména ¢&. 2 zpiesiiuje vymezeni skladebnych ¢asti USES v souladu s platnou legislativou a metodickymi standardy. Celkovou
koncepci usporadani krajiny stanovenou UP Zbe¢no Zména ¢. 2 neméni a respektuje.

E.

E.1
(197)

(198)

UPRESNENI{ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT UZEMI KRAJE

Prirodni hodnoty uzemi kraje

Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:

a)

b)
i)

zvldsté chranéna uzemi ochrany pfirody a krajiny:

a.1) chrdnéné krajinné oblasti (CHKO) — Blanik, Brdy, Cesky kras, Cesky rdj, Kokofinsko — Mdchav kraj,
Kfivokldtsko.

a.4) prirodni rezervace;
lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality
skladebné &dsti USES

ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tizemi:

a)
b)

respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:
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c)

d)

e)

b),

g)

h)

i)
J)
k)
)

ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod a pfirodnich IéCivych
zdroji;

minimalizaci zdsah( do lesnich porostu, zejména na uzemi chrdnénych krajinnych oblasti, pfirodnich
parkd a ve vodohospoddrsky vyznamnych tzemich,

- minimalizaci zabort nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v zavislosti na konkrétnich tizemnich podminkdch
uzemi,

ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystém.

pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindrsky hodnotnych uzemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

vyskové stavby (vétrné elektrdarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pri umistovani
ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvldsté chranénd tzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé stretu posoudit vliv navrhovanych
staveb a prijmout ndleZitd kompenzacni a eliminacni opatreni;

ve zvldsteé chranénych a krajinaisky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavénd uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tnosné vyuZiti vodnich toki k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpedit souvisejici zdzemi (verfejnd tdaboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky

podporovat rozvoj lé¢ebnych Idzni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany prirodnich lécivych zdroji a
dbdt na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

vytvdret podminky pro Setrné vyuZivani loZisek nerosti s ohledem na prirodni hodnoty uzemi kraje a v
souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje;

pfi vytvdreni lokdini tirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroj;

pri feseni zmén vyuZiti uzemi a upresriovdni tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi prirodnich
hodnot.

fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;

chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospoddrskym upravam regulujicim vodni toky, odvodriovdni a
zastavovadni udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy,
brehové porosty, louky).

Uzemni podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot kraje jsou stanoveny v platném UP Zbe¢no a nejsou Zménou ¢&. 2

ménény.

ZUR SK nestanovuji pro fesené Gzemi dalsi civilizaéni ¢ kulturni hodnoty krajského vyznamu.

F. VYMEZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY, VEETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI{ NEBO DOSAZEN{

(207)  ZUR stanovuji tkol pro uzemni plénovdni:

a)

v tzemnich planech obci zohlednit tizemni podminky pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajin.

Spravni Gzemi obce Zbeéno je zafazeno do krajiny pfirodni (P). Pro tento krajinny typ stanovuje ZUR nasledujici
zasady pro Uzemni planovani:

F.8 Krajiny pFirodni (P)

(223) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

a)

b)

c)
d)

zachovat dosavadni sidelni strukturu, plochy pro bydleni a posileni obsluZné funkce prednostné vymezovat
v rdmci zastavénych tzemi, pfi zachovani dosavadni urbanistické struktury sidel;

nepripustit umistovdni zamérd, jejichZ prostorové parametry (plosné, vyskové) narusuji méritko a strukturu
této specifické krajiny jakoZ i jeji pfirodni a krajinné hodnoty, nevytvdret nové pohledové bariéry;

minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci dosud souvislych lesnich porosti;

chradnit pohledovy obraz pfirodnich dominant a kulturné historickych dominant.

Uzemni pldn Zbe¢no ve znéni po zméné ¢. 1 stanovuje koncepce rozvoje tGzemi v&. urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny, ve kterych jsou vyse uvedené zdsady zohlednovany a Zména ¢. 2 tyto koncepce neméni.

Zménou ¢&. 2 jsou zohledifiovany poZzadavky uvedené v Zadani Zmény &. 2 schvélené zastupitelstvem obce Zbe¢no. Redenim
nedochazi ke zménam v sidelni struktufe & naru$ovani pfirodnich a krajinnych hodnot v&. pohledovych sméri. Resenim
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neni zasahovdno do souvislych lesnich porostl. Nejsou narusovany pfirodni a kulturné historické dominanty uzemi. Jedna
se prevazné o dil¢i zmény funkci vybranych zastavitelnych ploch ¢i vymezeni novych ploch zmén v rdmci zastavéného tzemi,
pfip. drobné Upravy regulativa.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
G.8 Vefejné prospésnd opatreni - USES

(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES v rémci nichZ jsou vefejné prospésnd opatfeni navriena pro nefunkéni
biocentra a biokoridory, verejné prospésnd opatreni Ize také navrhnout jen pro nefunkcni Cdsti biocenter a
biokoridord.

V fe$eném Gzemi jsou vymezeny koridory USES, pro jeho? nefunkéni €asti Ize navrhnout vefejné prospéina opatieni:

NK 55 — nadregiondlni biokoridor Tyfov, Kfivoklat — Karlstejn, Koda (55), RC 1443 — regionalni biocentrum Stfibrny
luh (1443), RC 1578 — regionalni biocentrum Jivno (1578) a RK 1109 — regionalni biokoridor Jivno — K 55 (1109).

V souladu s nadfazenou dokumentaci i platnym UP Zbeéno byly &asti uvedeného USES vymezeny jako VPO i v ramci
metodické Upravy (standardizace UP) Zménou ¢&. 2.

H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI A NA RESENI V UPD OBCi
H.1 Upfiesnéni vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu

(238) ZUR stanovuji poZadavky na koordinaci uzemné pldnovaci ¢innosti obci pfi upfesriovdni vymezeni ploch a koridor(
republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a uzemnich rezerv) uvedenych v kap. D. textové &dsti a
zobrazenych ve vykresu A.2 grafické ¢dsti ZUR25. Koordinace pfi vymezovdni jednotlivych ploch a koridori je tkolem
pro Feseni v UPD dotcenych obci:

ORP obec USES

Rakovnik Zbeéno NK 55, RC 1443, RC 1578, RK 1109

Zména &. 2 v ramci metodické Upravy (standardizace UP) uptesiiuje vymezeni USES v fedeném Gzemi a zajistuje koordinaci
prvk@ USES v sousednich UPD.

H.2 Pozadavky na feseni v UPD obci
OCHRANA PRED POVODNEMI A STAVBY PRO REGULACI ODTOKOVYCH POMERU

(240) Ve vzdjemné koordinaci vytvdret tdzemni podminky vcetné vymezovdni ploch pro zajisténi ochrany pred povodnémi a
pro umistovadni staveb pro regulaci odtokovych pomért na uzemi obci podél vodnich toka:

vodni tok SO ORP obce

Krivoklat, Racice, Roztoky, Sykorice

Berounka Rakovnik Velkd Bukovd, Zbe¢no

Prvky ochrany pred povodnémi nejsou pfedmétem feSeni Zmény €. 2. Zména €. 2 respektuje koncepce stanovené platnym
UP Zbetno, které fesi prostorovym a funkénim usporadanim uzemi dopady &i predchazeni rizikdim piirodnich pohrom. Tyto
koncepce Zména €. 2 respektuje a nemeéni.

5 VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, éast Il., pism. e)

Zména ¢. 2 UP Zbeéno je pofizena na zakladé Obsahu Zmény & 2 schvéleného zastupitelstvem obce Zbeéno
usnesenim €. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a usnesenim &. 156/2024 a &. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024. Na zakladé §323 odst. 5
stavebniho zakona (zak. €. 283/2021 Sb. se obsah zmény tizemné pldnovaci dokumentace obce schvdleny zastupitelstvem obce
soucasné s rozhodnutim o pofizeni jeji zmény zkrdcenym postupem povaZuje za zaddni zmény podle tohoto zdkona.

NiZe je vyhodnocen soulad zmény Uzemniho planu s poZzadavky na obsah (citace pozadavkl oznaceny kurzivou):

1.  provéreni zmény funkéniho vyuZiti na pozemku p. é. 289/1 v k. 4. Zbeéno ve prospéch ploch bydleni na édsti pozemku,
kterd se nachdzi mimo zdplavové tizemi feky Berounky a v souladu se stanoviskem CHKO Kfivoklatsko, tedy v horni
1/3 pozemku;

Pozadavek byl zohlednén. Zména ¢. 2 vymezila zastavitelnou plochu Z.17 s RZV BV. Podrobné odtvodnéni viz kapitolu 9.2.
2.  provéreni zmény funkéniho vyuZiti na pozemku p. €. 574/7 v k. u. Zbecno ve prospéch ploch bydleni;

Pozadavek byl zohlednén. Zména ¢. 2 vymezila stabilizovanou plochu s RZV BV. Podrobné odlivodnéni viz kapitolu 9.2.
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3.  provéreni zmény funkéniho vyuZiti na pozemcich p. €. st. 423 a p. é. 671/14 v k. u. Zbeéno ve prospéch ploch bydleni;

Pozadavek nebyl zohlednén. Zména ¢. 2 vymezila transformacni plochu T.1 s RZV BV. Na zakladé nesouhlasného stanoviska
byla po vefejném projednani zrusena. Viz také kapitolu 5. 1 a kapitolu 9.2 tohoto OdGvodnéni.

4.  provéFeni zmény funkéniho vyuZiti na pozemku p. €. 207/7 v k. u. Zbeéno ve prospéch ploch bydleni;

Pozadavek byl zohlednén. Zména ¢. 2 vymezila stabilizovanou plochu s RZV BV. Podrobné od(ivodnéni viz kapitolu 9.2.
5. provéreni zmén na pozemcich p. ¢. 359/3, 213/2, 213/1, 93/34, 214/28, 214/29, 214/34, 93/77, 93/76, 93/49, 93/79,
214/1 a 214/36 v k. 4. Ujezd nad Zbeénem, a to:

a. zarazeni plochy Z10A do etapy A, tak aby mohla byt vystavba zahdjena ihned;

b. zména funkcniho vyuZiti plochy Z10A z ploch BV - bydleni v RD — venkovské na plochy SV — smisené
obytné — venkovské;

c¢. zména funkéniho vyuiZiti stabilizovanych ploch BV a ZS na pozemcich p. é. 214/28 a 214/29 ve
prospéch ploch OM - obcanského vybaveni — komercnich zafizeni malych a stfednich;

d. uprava podminek prostorového usporadani ploch OM tak, aby maximadlni vyskova hladina zdstavby
mohla byt az 10 m;

e. zména funkéniho vyuZiti na pozemcich p. ¢. 93/34, 213/1, 359/3 z ploch PV - vefejnd prostranstvi a
ploch ZV - zeleni na verejnych prostranstvich na plochy OM - ob¢anského vybaveni — komercnich
zarizeni malych a stfednich;

f. zarazeni plochy Z10B do etapy A, tak aby mohla byt vystavba zahdjena ihned a bez nutnosti
zpracovat uzemni studii;

g. uprava podminek pro plochy SV tak, aby zde bylo moZné realizovat i sluzby, jako skoleni, meditace,
joga, wellness;

h. zruseni podminky prostorového uspofdddni v plochdch SV tykajici se Sife stitového priceli staveb
max. Sifre 8 m;
i. v plochdch ZS — zelené soukromé a vyhrazené umoznit budovdni vodnich ploch, prvki drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontdny apod.), mobiliare pro rekreaci a relaxaci.
K bodu a.: Etapizace byla na zakladé zohlednéni nesouhlasnych stanovisek dotcenych orgén(i ponechana a upravena, viz
také vyhodnoceni poZzadavku €. 9.

K bodu b.: Pozadavek byl zohlednén. Plocha byla vymezena po smiSenou obytnou funkci SV. Podrobné odlvodnéni viz
kapitolu 9.2.

K bodu c.: PoZzadavek byl zohlednén. Na predmétnych pozemcich byla vymezena zastavitelna plocha Z.16 s RZV OK.
Podrobné odlvodnéni viz kapitolu 9.2.

K bodu d.: PoZzadavek byl zohlednén. Regulativ maximalni vysky zdstavby v plochach OK byl upraven. Podrobné odlvodnéni
viz kapitolu 9.2.

K bodu e.: PoZzadavek byl ¢astecné zohlednén. Predmétné pozemky nebo jejich ¢asti byly vymezeny v ramci zastavitelné
plochy Z.16 s RZV OK. P¥i Upravé pro OVP byl z ndvrhu vypustén pozemek p. ¢. 359/3. Podrobné odtvodnéni viz kapitolu 9.2.

K bodu f.: viz vyhodnoceni bodu a.

K bodu g.: Pozadavek je zohlednén jiz platnou dokumentaci.

K bodu h.: Pozadavek je zohlednén. Regulativ byl zrusen. Podrobné oddvodnéni viz kapitolu 9.2.

K bodu i.: PoZzadavek byl zohlednén. Pfipustné vyuZiti ploch ZZ (dfive ZS) bylo doplnéno. Podrobné odlvodnéni viz kapitolu
9.2.

6.  provéfeni zmény funkéniho vyuZiti na pozemcich p. é. st. 78, 73, st. 64, 74/2, st. 389, 65, 66, st. 73 a 385 v k. i. Ujezd
nad Zbecnem z ploch BV — bydleni v rodinnych domech venkovské na plochy SV — smiSené obytné venkovské.

Pozadavek byl zohlednén. Pfedmétné pozemky byly vymezeny jako stabilizované s RZV SV.

7. provéreni navrhu obce Zbeéno na zménu funkéniho vyuZiti na pozemcich p. ¢. 34/4, 34/5, 50,1, 50/2, 50/3, 51/1, 51/2,
51/5, 349/5 v k. u. Ujezd nad Zbeénem ve prospéch ploch obéanského vybaveni — veiejné infrastruktury;

Pozadavek nebyl zohlednén. Vymezeni plochy OV je vrozporu s urbanistickou koncepci vramci zaplavového uzemi
stanovenou platnym UP Zbeéno. Po dodateéném jednéni s obci bylo pfistoupeno k vymezeni plochy zmény v krajiné K.6 pro
mozZnost realizace pfistupu lodi k fece. Podrobné odidvodnéni viz kapitolu 9.2.

ZALUDA, projektovd kanceldr /18/



textovd Cdst Odiivodnéni zmény & 2 Uzemniho pldnu Zbeéno

8.  provéreni ndvrhu obce Zbeéno na zménu funkéniho vyuZiti na édsti pozemku p. €. 197/56 v k. u. Ujezd nad Zbeénem ve
prospéch ploch skladovdni pro umisténi shérného dvora;

Pozadavek byl zohlednén. Zménou ¢. 2 byla vymezena zastavitelna plocha Z.18 s RZV TO. Podrobné odlvodnéni viz kapitolu
9.2.

9.  provéfeni ndvrhu obce Zbeéno na zménu Uzemniho pldnu Zbeéno spocivajici v tplném zruseni stanoveného poradi
zmeén v uzemi — etapizace u zastavitelnych ploch 201 aZ Z15;

Pozadavek nebyl zohlednén. Na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organi byla etapizace ponechana a
upravena. Podrobné odlvodnéni viz kapitolu 9.2.

10. posouzeni zmény z hlediska jejiho souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni po Aktualizacich 1.,
2,3.,4,5,6.a7,;

Pozadavek byl zohlednén. Jedna se o standardni postup dle pozadavk( stavebniho zakona. Viz také kapitolu 4.

11. posouzeni souladu zmény se Zasadami tuzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni po Aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 6, 7,
8 10a11;

Pozadavek byl zohlednén. Jedna se o standardni postup dle pozadavk{ stavebniho zakona. Viz také kapitolu 4.

12. provéreni poZadavki na feseni v izemnim pldnu vyplyvajicich z aktudlniho znéni izemné analytickych podkladi pro
ORP Rakovnik, které v uzemnim pldnu dosud nejsou Feseny;

Pozadavek byl zohlednén. Zména ¢. 2 byla zpracovavana s vyuZitim relevantnich podkladd a informaci o izemi vé. UAP ORP
Rakovnik.

13. aktualizace vymezeni zastavéného tzemi a s tim souvisejici aktualizace vymeér zastavitelnych ploch;
Pozadavek byl zohlednén. Zastavéné Uzemi bylo Zménou ¢. 2 aktualizovano v souladu s §116 odst. 4 stavebniho zakona.
14. prevedeni Uzemniho pldnu Zbeéno do jednotného standardu tizemné pldnovaci dokumentace;

Pozadavek byl zohlednén. Zména ¢. 2 prevadi UP Zbecno do souladu s novym stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb. a
souvisejicimi vyhlaskami, a to véetné prevodu do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.

15. vyhotoveni tiplného znéni Uzemniho plénu Zbeéno po vyddni zmény ¢ 2;

Bude vyhotoveno dle vysledkd projednani Zmény ¢. 2.

5.1 Vyhodnoceni pozadavkid na Gpravy po prvnim projednani

A. Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu:

1) Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova
1, Praha 6, PSC 160 01, Ze dne 6. 5. 2025 ¢. j. MO 410346/2025-1322:

Ve verejném zajmu 74d4a o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu Uzemné planovaci dokumentace:

Do spravniho GUzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

a) Koridor RR smérli - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisa), které je nutno respektovat podle
zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢ 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpistl) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat ho do textové cdsti navrhu
uzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany.

b) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 283/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill. tFidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druha, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textové dsti ndvrhu
uzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické Cdsti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,Celé sprdvni uzemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovdni vyjmenovanych druhd staveb”

Pozadavek byl zohlednén. Informativni (idaje byly dopinény do OdGvodné&ni Zmény ¢&. 2 UP Zbeéno — textové i grafické &4sti.

2) Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 11, Praha 5, ze dne 7. 5.
2025 ¢. j. 051644/2025/KUSK véetné navazujiciho stanoviska ze dne 4. 8. 2025 &. j. 096051/2025/KUSK:

a) Plocha zmény v krajiné K.06 bude zmensena na nezbytné nutnou ¢ast v rozsahu 723 m?, pficemz predpokladany
zdbor zemédélského pldniho fondu bude omezen na 462 m2 Zbyla ¢ast plochy K.06 je vymezena na
nezemédeélskych pozemcich. Jedna se o celkové snizeni zaboru na méné nez polovinu (z plivodné navrhovanych
1008 m2) viz zakres:

Hlavni vykres zmény c. Vykres predpokldadanych Zdbori PF

Odlvodnéni bude doplnéno nédsledovné:

Plocha zmény v krajiné K.06 bude zajistovat funkéni vazbu mezi vodnim tokem (Fekou Berounkou) a navazujici
rekreacni plochou RO.1 uréenou zejména pro aktivity spojené s vodackymi sporty, spocivajici v nastupu, manipulaci a
prepravé osob a sportovniho vybaveni (rekreacnich plavidel, materialu apod.). Zakladnim poZadavkem je vytvoreni minimalni
terénni Gpravy spojené s vymezenim manipulacni plochy umoZnujici bezpecny pfijezd vozidel, ndstup osob a manipulaci s
materidlem.

vyrazné prevysujici nad zajmem ochrany zemédélského pladniho fondu.

Za tento verejny zdjem lze povaZovat zejména omezeni vyznamné dopravni zatéZze vyvolané prepravou rekreacnich
plavidel a souvisejiciho materidlu po mistnich komunikacich zajistujicich obsluhu stavajici obytné a rekreacni zastavby v
lokalité za hrbitovem.

Soucasné lze za nesporny verejny zdjem povaZovat podporu sportovnich a rekreacnich aktivit vazanych na feku
Berounku, protékajici jadrovou ¢asti obce.

Pozadavek byl zohlednén. Plocha K.06 byla upravena.

b) Rozsiteni zastavitelné plochy Z.10a (SV) na pozemku p. ¢. 214/36 v k. G. Ujezd nad Zbeénem bude v navrhu Zmény
¢. 2 ponechano, za podminky zruseni jizni ¢asti zastavitelné plochy Z11A vymezené v platném uzemnim planu
(vyméra rozsireni plochy Z.10a = 0,31 ha; kompenzacni zmenseni plochy Z.11a = 0,32 ha) viz zékres nize:

MU pz

Oduvodnéni bude doplnéno nasledovné:
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Plocha Z.10a koncentruje rozvoj zastavby do kompaktnéjsiho urbanistického celku s napojenim na technickou i
dopravni infrastrukturu. Nejedna se o rozsiteni dalsi zastavby smérem do krajiny, ale naopak do mist pohledové méné
exponovanych. Plocha byla rozsifena na zakladé individualniho pozadavku s predpokladem brzkého vyuZiti celé zastavitelné
plochy Z10A, a tedy efektivniho vyuziti Gzemi.

Pozadavek byl zohlednén. Plocha Z.11a byla upravena v ramci kompenzace zaboru ZPF rozsifenim plochy Z.10a.
c) Etapizace vystavby bude v Gzemnim planu ponechana a bude stanovena nasledovné:

. Do prvni etapy vystavby budou zarazeny plochy: Z01 — ¢ast, 202, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a,
Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tim dojde k propojeni zastavénych ploch

e Do druhé etapy vystavby budou zafazeny plochy: Z01 — ¢ast (Cast p. ¢. 226/29 a 228), Z03b, 205, Z06c, Z08

e Do treti etapy vystavby budou zarazeny plochy: 215, Z11A

W \ \ B S

Pozadavek byl zohlednén. Etapizace byla pro dané plochy ponechana a upravena. Viz kapitolu 9.2.10 tohoto Oddvodnéni.

3) Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Stiedni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Kfivoklatsko,
270 24 Zbeéno €. 5 ze dne 12. 05. 2025, €. j. SR/1053/SC/2024-4 véetné vysledkd dohodovaciho jednani ze dne 6.
6. 2025:

a) Plocha Z.16 bude zmensena u severniho okraje. Na ¢astech pozemkd 359/4 a 359/3, které tuto plochu lemuji
bude ponechan pds verejného prostranstvi — zelené.

PoZadavek byl zohlednén. Plocha Z.16 byla upravena, v ramci pozemku 359/3 byla stabilizovana plocha s RZV ZP. Pozemek
359/4 nenf soucasti feenf lokality a je vymezen v rdmci plochy PU prevzaté z platného UP.

b) Etapizace vystavby bude v Uzemnim planu ponechdana a bude stanovena nasledovné:

° Do prvni etapy vystavby budou zarazeny plochy: Z01 — ¢ast, 202, Z03a, Z04, Z06a, Z06b, Z09a, Z09b, Z10a,
Z10b, Z11b, Z11c, Z11d, tim dojde k propojeni zastavénych ploch

e Do druhé etapy vystavby budou zafazeny plochy: Z01 — ¢ast (Cast p. €. 226/29 a 228), Z03b, Z05, Z06c, Z08
e Do tfeti etapy vystavby budou zarazeny plochy: 715, Z11A
Viz vyhodnoceni splnéni pozadavku 2c) vyse.
c) Plocha T.01 bude z ndvrhu zmény vypusténa a ponechéna ve funkénim vyufziti TI, shodné, jako v platném UP.
Pozadavek byl zohlednén. Transformacni plocha T.01 byla zrusena.

4) Meéstsky ufad Rakovnik, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Husovo namésti 27, 269 18 Rakovnik, ze dne 30. 4.
2025, €. j. MURA/36147/2025:

Ve vztahu k ochrannému pasmu lesa (30 m) bude informace o stfetu s timto limitem doplnéna k jednotlivym
vécnym zménam, které jsou predmétem fedeni zmény &. 2 UP.
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Pozadavek byl vzat na védomi. Zménou ¢. 2 nejsou vymezovany rozvojové plochy v rdmci pasma 30 m od hranice PUPFL
nebo v rdmci PUPFL.

B. PoZadavky vyplyvajici z vyvhodnoceni pfipominek:

1) Bude zménéno funkéni vyuZiti na pozemcich p. €. 927/2 a st. 217/6 v k. 0. Zbeéno z ploch hromadné rekreace na
plochu BV — bydleni venkovského.

Pozadavek byl zohlednén. Dotéené pozemky byly stabilizovany pro venkovské bydleni (BV).

2) Dle ovéreni v katastru nemovitosti se na pozemku st. p. ¢. 484 v k. U. Zbe¢no nachazi stavba pro obchod, kterd je
pfipustna pouze v plochach RO — rekreace na oddechovych plochach, jako doplikové maloobchodni a stravovaci
zafizeni. Cast pozemku, na které se nachazi predmétna stavba, bude zafazeno do ploch RO, misto sou¢asnych RO.1.

Pozadavek byl zohlednén. Uvedeny pozemek byl vymezen jako plocha rekreace na oddechovych plochach (RO) a zahrnut
do zastavéného uzemi.

C. Ostatni poZadavky pofizovatele:

3) Bude disledné piekontrolovan soulad presnych nazvia jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v textové
Casti zmény ¢. 2 a grafické ¢asti zmény €. 2, kdy napf. u ploch MU je v grafice nazev ,,Smisené krajinné vseobecné”,
ale v textu je pouze ,plochy smisené krajinné“.

Pozadavek byl zohlednén. Dokumentace byla upravena.

4) Prosim, aby v legendach vykresu byly zkratky ploch nap¥. BV vidy v pFislusném barevném poli a nikoli pfed nazvem
plochy. Ve vykresech se zkratky nachazeji v barvach a takto je to dobré drzet i v legendé.

Pozadavek byl zohlednén. Dokumentace byla upravena.

5) Ode dne 26. 6. 2025 je ucinné Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni po 1., 2., 3., 6.,
7.,8.,9.,10,11,, 12, 14, 15. a 16. aktualizaci. Toto je nutné v ndvrhu zmény Uzemniho planu uvést a zohlednit.

Pozadavek byl zohlednén. Dokumentace byla uvedena do souladu se ZUR SK.

6) Ode dne 1. 3. 2025 je G¢inné Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje €R, tj. véetné Zmény ¢&. 9. (Aktualizace €. 1, 2, 3,
4,5,6,7 aZména ¢. 9). Toto je nutné v ndvrhu zmény Uzemniho planu uvést a zohlednit.

Pozadavek byl zohlednén jiz dokumentaci pro spolecné jednani a verejné projednani.

7) Soucasti odlvodnéni zmény ¢. 2 pro vydani v zastupitelstvu obce bude doklad z elektronického kontrolniho
nastroje prokazujici soulad datové ¢asti Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem dle ustanoveni §
10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plénovaci dokumentaci a
jednotném standardu a doplnéna kapitola odGvodnéni dle pfilohy ¢. 8 ¢l. Il odst. 2 vyhlasky ¢. 257/2024 Sb.,
vyhodnocujici soulad s dalSimi naleZitostmi jednotného standardu.

Pozadavek je zohlednén.
8) Zména bude upravena do formy opatteni obecné povahy, kdy

a) v.uvodu vyrokové ¢asti bude nasledujici text:

Zastupitelstvo  obce  Zbecno, prislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen ,stavebni zdkon”) v souladu s ust. § 104 odst. 2 ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona a ustanoveni § 171 a ndsledujicich zdkona & 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, ve znéni
pozdeéjsich predpist

vyddvd

usnesenim ¢.

ze dne

opatreni obecné povahy é. 1/2025
Zménu ¢. 2 Uzemniho pldnu Zbeéno,

které obsahuje textovou a grafickou ¢dst a odivodnéni.

Seznam dokumentii, které jsou nedilnou soucdsti tohoto opatieni obecné povahy
Vyrokovd &dst Zmény & 2 Uzemniho pldnu Zbeéno — textovd ¢dst a grafickd dst

Oddvodnéni Zmény & 2 Uzemniho pldnu Zbecno — textovd dst véetné pfiloh a grafickd ¢dst
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Pozadavek je zohlednén. Uprava do podoby opatieni obecné povahy byla provedena.

b) nazavér oddvodnéni bude vioZeno toto poucdeni a podpisy:

Pouceni

Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky dle § 173 odst. 1
spravniho rddu. Proti opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 sprdavniho radu podat opravny prostredek.

Ing. Jifi Téhan, MBA, LL.M. Magr. Rendta Embertovd, DiS.
starosta obce mistostarostka obce
Pozadavek je zohlednén. Uprava do podoby opatfeni obecné povahy byla provedena.

9) Do odlvodnéni do kapitoly 5. bude doplnéna podkapitola 5.1., ve které bude obsazeno vyhodnoceni téchto
pozadavk( a jejich spInéni a promitnuti do navrhu zmény. Nazev kapitoly bude ,,Vyhodnoceni poZadavkd na dpravy
po prvnim projedndni*.

Pozadavek je zohlednén touto kapitolou.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZvVOJ UzeMmi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha é. 8, éast Il., pism. f)

Agentura ochrany ptirody a krajiny CR, jako organ ochrany piirody p¥isluiny podle ust. §75 odst. 1 pism. e) zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni v souladu s §2 odst. 2 pism. g) tohoto zakona uvedla ve svém
stanovisku, Ze , Uvedeny zamér nemiiZze mit vyznamny vliv na pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.”.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny spravni
orgdn, uplatiiuje podle ustanoveni §55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust. §4 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni i¢inném k 31. 12. 2023, resp. V souladu s ustanovenim §334a
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, v pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024
uvadi ve stanovisku, Ze ,nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho pldnu Bustéhrad (jedna se
pravdépodobné chybu v textu a je mysleno Zbecno) na Zivotni prostredi (tzv. SEA)“.

Zvyse uvedenych diivodd nebylo vyhodnoceni vlivii Zmény & 2 UP Zbeéno na udriitelny rozvoj Gzemi
zpracovano.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, éast Il., pism. g)

Z projednani dle ust. § 55a odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona nevyplynula nutnost posuzovat zménu z hlediska
vlivl na Zivotni prostredi.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
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Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, &ast Il., pism. h)

Z projednani dle ust. § 55a odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona nevyplynula nutnost posuzovat zménu z hlediska
vlivi na Zivotni prostredi.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zdkon €. 283/2021 Sb., priloha ¢. 8, cdst Il., pism. i)
9.1 Obecné odivodnéni metodickych zmén

9. 1.1 Prevedeni UP do jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace

Zména ¢. 2 upravuje UP Zbeéno do souladu s jednotnym standardem tGzemné planovaci dokumentace podle zakona
¢. 283/2021 Sb., podrobnéji feseném v metodickém pokynu MMR Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (3. vydani, verze
aktualni k 1. 7. 2024). Jednotny standard vyjadfuje jednotné pozadavky na standardizované jevy (jejich podobu a formu v UP)
a na predavana data UPD.

V souladu s pozadavky jednotného standardu jsou v UP Zbe¢no Zménou ¢&. 2 upraveny standardizované jevy, které
UPD obce obsahuje. Dle jednotného standardu jsou standardizovanymi jevy (citace z jednotného standardu kurzivou) ty jevy,
pro které je poZzadovano odevzdani ve formé standardné strukturovanych vektorovych digitalnich dat. Z obsahového hlediska
se jedna o vsechny podstatné jevy stanovené uzemnim planem. Vyhlaska dale pozaduje sjednoceni grafického vyjadreni
téchto jevl ve vykresech izemniho planu.

Standardizovany jsou jevy, které v souladu s legislativou fesi (navrhuje) projektant Uzemniho planu, a nikoliv
naptiklad jevy Uzemné analytickych podklad@l (dale jen ,UAP“), za které jsou zodpovédni jejich poskytovatelé (pfip.
pofizovatelé).

Standardizované jevy:

a) rfesené tzemi,

b) zastavené uzemi,

¢) plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

d) zastavitelnd plocha,

e) transformacni plocha,

f) plocha zmény v krajiné,

g) zastavitelné uzemi,

h) lokalita,

i) vymezeni ¢dsti uzemniho planu s prvky regulacniho pldnu,

j) plocha a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno porizenim tzemni studie, vyddnim
regulacniho pldnu, uzavienim pldnovaci smlouvy nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZe,

k) uzemni rezerva,

1) verejné prospésnd stavba, verejné prospéesné opatreni, stavba a opatieni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu,
plocha pro asanaci,

m) koridor pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a pro opatreni nestavebni povahy,
n) tzemni systém ekologické stability,

0) systém sidelni zelené,

p) systém verejnych prostranstvi,

q) plocha verejné infrastruktury a

r) ¢ast dotcend rozhodnutim soudu Ci vysledkem prezkumu nadrizeného orgdnu.

Predmétem standardizace je souhrn jevi pouZivanych a vyZadovanych v grafické ¢dsti uzemniho planu. Fakticky je
standardizovdn cely Vykres zdkladniho clenéni uzemi, cely Viykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci a vybrané
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prvky Hlavniho vykresu. Predmétem standardizace neni grafické zobrazeni prvki vykresi odivodnéni ani schémat (ve
vyrokové Cdsti ani v ¢dsti odivodnéni). Standardizované jevy hlavniho vykresu pouZité téZ v samostatnych vykresech (vykresy
jednotlivych koncepci, samostatny vykres cdsti uzemniho pldnu s prvky regulacniho pldnu) se v téchto vykresech zobrazuji
primérené s prihlédnutim k méritku daného vykresu. Standardizované jevy hlavniho vykresu se zobrazuji shodné i v
koordinacnim vykresu.

V ndvaznosti na vy$e uvedené méni Zména &. 2 formalné nasleduijici jevy UP Zbeéno:

feSené uizemi — zména symbologie
zastavéné Uzemi — zména symbologie

zastavitelné plochy — zména symbologie + zména oznaceni (pridani tecky v ramci identifikdtoru + jednoznacna
identifikace vSech ploch a jejich ¢asti)

transformacni plochy — zména symbologie + zména oznaceni (pridani tecky v ramci identifikatoru + jednoznacna
identifikace vSech ploch a jejich ¢asti)

plochy zmén v krajiné — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky v ramci identifikatoru + jednoznacna
identifikace vSech ploch a jejich ¢asti)

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — zména zatazeni (ndzev ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) a indexu typu
plochy (napf.: smiSené obytné venkovské = SV) v hlavnim vykrese, zmény v zarazeni jsou prehledné uvedeny
v nasledujici tabulce:

plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti dle pivodniho plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti dle jednotného
UP Zbeéno standardu UPD
- ruseno Zménou ¢&. 2 - nové stanoveno Zménou €. 2
kod nazev kod dle nazev dle jednotného standardu UPD
jednotného
standardu UPD
BV bydleni v rodinnych domech — venkovské BV bydleni venkovské
BI Bydleni v rodinnych domech — méstské a BI bydleni individudIni
priméstské
RH rekreace — plochy staveb pro hromadnou RH rekreace hromadna
rekreaci
RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou RI rekreace individualni
rekreaci
RN rekreace na plochach pfirodniho RO rekreace na oddechovych plochach
charakteru
RN1 rekreace na plochach pfirodniho RO.1 rekreace na plochach pfirodniho
charakteru - specificka charakteru - specificka
ov obcanské vybaveni — verfejna infrastruktura | OV obcanské vybaveni verejné
OH obcanské vybaveni - hibitovy OH obcanské vybaveni hibitovy
oM obcanské vybaveni — komeréni zafizeni oK obcanské vybaveni komeréni
mala a stredni
(0]3 obcanské vybaveni — télovychovna a oS obcanské vybaveni sport
sportovni zafizeni
PV verejna prostranstvi PU verejna prostranstvi vSeobecnd
FAY verejnd prostranstvi — verejna zelen P zelen parkovd a parkové upravena
sV plochy smiSené obytné venkovské sV plochy smisené obytné venkovské
Ssvi plochy smiSené obytné venkovské - Sv.1 plochy smisené obytné venkovské -
specifické specifické
SK plochy smiSené obytné komercéni SC smiSené obytné centrdini
DS dopravni infrastruktura — silni¢ni DS doprava silni¢ni
Dz dopravni infrastruktura — Zeleznicni DD doprava drazni
TI technicka infrastruktura — inzenyrské sité TU technicka infrastruktura vSeobecna
VT vyroba a skladovani — tézky primysl VT vyroba tézka a energetika
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Qlochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle plvodniho plochy s rozldilny'm zplsobem vyuZiti dle jednotného

UP Zbecno standardu UPD

- ruseno Zménou &. 2 - nové stanoveno Zménou &. 2

kod nazev kod dle nazev dle jednotného standardu UPD
jednotnéhol
standardu UPD

vz vyroba a skladovani — zemédélska vyroba vz vyroba zemédélska a lesnicka

VK vyroba a skladovani — plochy skladovani VS skladovani a logistika

Zs zelen soukroma a vyhrazena 2z zelen zahradni a sadova

20 zelen ochrannd a izolaéni 20 zeleni ochrannd a izolaéni

P zelen pfirodniho charakteru ZK zelen krajinna

w plochy vodni a vodohospodarské wu plochy vodni a vodohospodarské

vSeobecné

Nz plochy zemédélské AU plochy zemédélské vieobecné

NL plochy lesni LU plochy lesni vSeobecné

NP plochy prirodni NU plochy pfirodni vSeobecné

NS plochy smiSené nezastavéného uzemi MU plochy smiSené krajinné vSseobecné

-p - ptirodni --p - pfirodni priority

-z - zemédélské -z - zemédélstvi extenzivni

-1 - lesnické - - lesnictvi extenzivni

-v - vodohospodarské -W - vodohospodarské zajmy

-C - rekreacni pobytova -.C - rekreace pobytova

-r - rekreacni nepobytova -.r - rekreace nepobytova

- koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezeny Gzemnim planem — zména symbologie + zména
oznaceni (pridani tecky a prislusné zkratky v ramci identifikatoru)

- vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky a pfislusné
zkratky v ramci identifikatoru)

- uzemni systém ekologické stability — zména symbologie + zména oznaceni skladebnych casti (pfidani tecky a
prislusné zkratky v ramci identifikatoru)

- plochy a koridory podminéné zpracovanim tizemni studie — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky a
prislusné zkratky v ramci identifikatoru)

Zménou €& 2 UP Zbeéno je soucasné kompletné prepracovana datovd ¢ast Uzemniho planu, a to v souladu
s pozadavky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace na strukturu a formu predavanych dat.

Vyse uvedené Upravy jsou provedeny v souladu s aktualni legislativou na Useku Gzemniho planovani (dle ustanoveni
§ 59 odst. 2 stavebniho zakona). Upravy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti maji charakter metodické Gpravy ¢asti Zmény &.
2.V celkovém pohledu piedstavuje uvedeni UPD do souladu s jednotnym standardem metodickou zménu, kterd nem3 vliv na
vécné teseni UP, ale zajistuje sjednoceni Gzemnich plant do jednotné podoby grafické i pojmové. Nejedna se o zdsadni
zmény, a zejména je nutné zdUraznit, Ze standardizaci se méni pouze nazvy a oznaceni téchto typi ploch, nikoliv jejich
regulativy, které jsou podstatné pro rozhodovani v izemi.

9. 1. 2 Prevedeni UP do souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb. — stavebnim zakonem

V souladu s § 323 odst. 6 zakona ¢ 283/2021 Sb. — stavebniho zakona (dale ,,NSZ“) je UP Zbe&no uvadén do souladu
s novym stavebnim zdkonem. Soucasti této metodické zmény je vySe uvedend Uprava dokumentace dle jednotného
standardu UPD, déle se jedna o Gpravy obsahu a struktury UP dle pFilohy €. 8 NSZ.

Podrobnéji se problematice vénuje i napf. MMR v metodickém sdéleni k postupu pofizovani tzemnich pland a jejich
zmén po 30. 6. 2024 (¢. j. MMR-46323/2024-81), kde se uvadi nasleduijici:

Souladem obsahu / ndvrhu uzemniho pldnu nebo jeho zmény s NSZ se rozumi soulad jak s poZadavky NSZ, napr.
nepouZivani predkupniho prdva ¢i dohody o parcelaci, tak i s provadécimi predpisy k NSZ, zejména vyhldskou o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Pro nékteré ndvrhy zmén uzemnich pldnd to
bude znamenat nutnost rozsifeni ndvrhu na celé uzemi obce a vécnou upravu ndvrhu, véetné reseni témat nad rdmec
plvodniho rozsahu zmény.
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V této souvislosti také doslo Zménou €. 2 k Upravam zejména podminek prostorového usporadani nékterych ploch
s RZV (to v souladu s §72 odst. 1 NSZ). V rdmci podminek prostorového usporadani ploch s RZV BV, BI, Rl, RH, OV, OK, SV,
SV.1, SK, VT, VZ a VK byly Zménou ¢. 2 odstranény prvky odpovidajici podrobnosti regulacniho planu. Dle §324 NSZ tyto
stanovené podminky nelze pouZit ani v dosud platné UPD Zbe¢no.

9.2 Oddvodnéni vécnych zmén

Pozn.:  Kapitoly komplexniho zdtvodnéni pfijatého vécného reseni vychdzeji z Elenéni vyrokové cdsti UP Zbecno — obsahuji
konkrétni odiivodnéni vyroki Zmény & 2 UP Zbeéno, pfipadné jsou okomentovdny ve vztahu ke Zméné ¢. 2.

9. 2. 1 Odavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Odiivodnéni vyroku (1.1)

Zménou &. 2 UP Zbeéno je aktualizovano zastavéné Gzemi v souladu s §116 NSZ a to ke dni 9. 10. 2024. V dasledku
aktualizace zastavéného Uzemi doSlo v pFipadé nékterych zastavitelnych ploch kredukci jejich vyméry, z divodu jejich
Castecného stavebniho vyuziti, ¢i rozdéleni na dilci ¢asti (napf. plocha Z11b).

9. 2. 2 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.2.1 Odiivodnéni koncepce rozvoje tizemi

Odiivodnéni vyroku (1.2)

Zménou C. 2 je koncepce rozvoje Uzemi ménéna ve vztahu k ¢asovému horizontu, ve kterém je Zména ¢. 2
zpracovavana. Udaj o vyvoji poctu obyvatel feeného tzemi do roku 2023 je jiz irelevantni a je Zménou €. 2 odstranén. Déle je
odstranéna informace, Ze ,nebude nutné ménit Uzemni plan a vymezovat nové zastavitelné plochy”, zakotvena v koncepci
rozvoje, jelikoZ nelze pfedjimat okolnosti, za jakych bude potfeba zména tzemniho planu ¢i celé rozvojové strategie obce.
Déle je rusen odkaz na ,,dosud platnou regiondini dokumentaci“, ktery odkazuje na jiz neplatnou dokumentaci.

Zménou ¢. 2 byl provéfen pozadavek obce (viz poZadavek ¢. 9 v kap. 5 tohoto Odlvodnéni) na zruseni etapizace
vyuZiti zastavitelnych ploch. Na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych orgdnd po verejném projednani byla etapizace
ponechana a upravena, viz oddvodnéni v kapitole 9.2.10.

9.2.2.2 Odiivodnéni architektonickych hodnot

Odiivodnéni vyroku (1.3)

Dokumentace Spravy CHKO tykajici se rozvoje obci v rdmci CHKO Kfivoklatsko je nezavaznym podkladem pro
Uzemné planovaci ¢innost. Uzemni plan zohledriuje vybrané prvky Zasad pro Upravu starych budov a pro vystavbu novych
budov v CHKO Ktivoklatsko v rozsahu a podrobnosti, které jsou dané stavebnim zakonem.

9. 2. 3 Oddvodnéni urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

9.2.3.1 Odlvodnéni urbanistické koncepce

Odivodnéni vyroku (1.4)

Zména se tyka etapizace vyuZiti zastavitelnych ploch. Etapizace byla Zménou €. 2 zrusena pro celé feSené Uzemi na
zédkladé provéreni pozadavku obce (viz pozadavek ¢. 9 vkap. 5 tohoto Odlvodnéni), ovSiem na zdkladé nesouhlasnych
stanovisek dotéenych organl po vefejném projednani byla etapizace opét stanovena v upravené formé — viz také kapitolu
9.2.10. Etapizace byla stanovena UP Zbe¢no v plvodnim znéni, aby se zabranilo vzniku oddélenych enklav zastavby. Tento
princip byl porusen jednak Zménou €. 1, kdy doslo k Gpravé etapizace v plose Z09b, a ktera je nyni pozemkové pfipravena na
vystavbu, ale predevsim nedodrZeni principu v ptipadé plochy Z11b, ktera je nyni jiz ¢astecné stavebné vyuZita. Zménou ¢. 2
byly detailnéji uprfesnény podminky vyuZziti zastavitelnych ploch v jednotlivych etapach.

Déale Zména ¢. 2 vymezuje novou plochu zmény v krajiné K.06 a to na zakladé provéreni poZadavku obce (viz
pozadavek €. 7 v kap. 5 tohoto Oddvodnéni), ktera chce zajistit moznost pristupu rekreacnich lodi k fece Berounce.

9.2.3.2 Odlvodnéni ploch prestaveb

Odiivodnéni vyroku (1.5)

Pozn.: Metodickou zménou jsou plochy prestavby nové pojmenovdny jako transformacni plochy.

Zménou C. 2 byla vymezena nova transformacni plocha T.01 na zakladé provéreni pozadavku €. 3 Zadani Zmény ¢. 2
(viz kap. 5 tohoto OdGvodnéni). Na zakladé nesouhlasného stanoviska AOPK CR ze dne 12. 5. 2025 (&. j. SR/1053/5C/2024-4)
byla transformaéni plocha zrusena a stabilizovana dle platného UP jako plocha technické infrastruktury.
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9.2.3.3 Odivodnéni zastavitelnych ploch

Odiivodnéni vyroku (1.6)

V disledku metodickych i vécnych zmén je Zménou €. 2 evidovano 23 zastavitelnych ploch v feSeném UGzemi. Jedna
se predevsim o Upravy (déleni) ploch z divodu ¢asteéného stavebniho vyuZiti (aktualizace zastavéného Uzemi) ¢i metodického
,preznaceni” nékterych zastavitelnych ploch pro zajisténi lepsi srozumitelnosti dokumentace.

Nové jsou Zménou ¢. 2 vymezeny tfi zastavitelné plochy Z.16 (OK), Z.17 (BV) a Z.18 (TQ).

V nasledujicich odstavcich jsou odivodnény vécné zmény ve vymezeni ¢i vyuZiti zastavitelnych ploch:

Z.06a a Z.06b jsou zcela samostatné plochy se zcela odlisSnym zplGsobem vyuZiti nez ¢ast nové oznacena jako Z.06c a z tohoto
dlvodu nedédva smysl je zahrnout do jedné zastavitelné plochy. Vzhledem k malym vyméram, zpUsobu vyuZiti a omezenym
stavebnim moZnostem nejsou stanoveny dalsi podminky pro jejich vyuZiti (napf. pofizeni Gzemni studie apod.).

Pro plochu nové oznacenou jako Z.06¢c nedochézi z hlediska podminek pro jeji vyuZiti k Zadnym zménam. Cast byla
stavebné vyuZita.

740

<\
/Sy

Reseni plochy Z06 v UP Zbeéno po Zméné ¢é. 1 (vlevo) a Feseni ve Zméné ¢é. 2 (vpravo)

Plocha Z11b byla v dUsledku ¢astecného stavebniho vyuZiti rozdélena na tfi ¢asti Z.11b, Z.11c a Z.11d. Pro nové oznacenou
¢ast Z.11d plati oproti ostatnim ¢astem pouze podminka zpracovani izemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Reseni plochy Z11b v UP Zbeéno po Zméné ¢. 1 (vlevo) a Feseni ve Zméné ¢. 2 (vpravo)
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Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 5 Obsahu zmény byla rozsifena zastavitelna plocha Z.10a o ¢ast pozemku p. €. 214/36 v k.
U. Ujezd nad Zbeénem a celkovych 0,31 ha. Plocha Z.10a koncentruje rozvoj zastavby do kompaktnéj$iho urbanistického celku
s napojenim na technickou i dopravni infrastrukturu. Nejedna se o rozsifeni dalsi zastavby smérem do krajiny, ale naopak do
mist pohledové méné exponovanych. Plocha byla rozsifena na zakladé individudlniho pozadavku s predpokladem brzkého
vyuZziti celé zastavitelné plochy Z.10a, a tedy efektivniho vyuZziti uzemi.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska a nasledného dohadovaciho fizeni s dotéenym orgadnem — KUSK, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi — byla v ramci kompenzace nového zaboru ZPF zmensena vyméra dosud nevyuZzité zastavitelné plochy
Z.11a o celkovych 0,32 ha. Upravy viz obr. niZe.

ST RY =I

- -

MU.pz

MU.pz

Pro plochu Z.10b byla na zakladé dodate¢ného pozadavku ze strany obce (ze 13. 3. 2025) vypusténa podminka zpracovani
uzemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi. K tomuto kroku bylo pfistoupeno ve snaze o rovny pfistup
v podminkach rozvoje lokality, kdy obdobné situovana a rozsahld plocha Z.05 je v platném UP Zbec¢no bez podminky
zpracovani Uzemni studie.

Plocha Z.16 byla Zménou ¢. 2 vymezena na zakladé provéreni pozadavku €. 5 c) a e) Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto
Odlvodnéni) a to pro funkéni vyuZiti komercni ob¢anské vybavenosti (OK). V dobé zpracovani Zmeény ¢. 2 se na pozemku ¢.
214/28 v k. 0. Ujezd nad Zbe&nem nachdzi nezapsana stavba v rdmci stabilizované plochy a v zastavéném Gzem{ (viz obr. niZe).
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21429

Plocha Z.16 (OK) je vymezena v ramci pozemk( parc. ¢ 214/29, 214/28, &asti 213/1, 93/34 v k. U. Ujezd nad
Zbecnem v dostupnosti dopravni infrastruktury (ndvaznost na zamér mistni komunikace — PU) a technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace). Plocha je vymezena z velké ¢asti vramci zastavéného UGzemi a nepredstavuje rozpor s celkovou
urbanistickou koncepci ¢i koncepci rozvoje Uzemi. Jedna se o zménu funkéniho vyufZiti ¢asti stabilizovanych ploch a ¢astecné
ploch zmén, vymezenim plochy tedy nedochazi k novému zaboru volné krajiny ¢i ZPF.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska AOPK CR pod &. j. SR/1053/5C/2024-4 a vysledku dohodovaciho fizeni ze dne
6. 6. 2025 byla &ast p. & 359/3 v k. 0. Ujezd nad Zbe¢nem vymezena jako zelefi — parkové a parkové upravend plnici funkci
verejné zelené a o tuto ¢ast zmenseno vymezeni zastavitelné plochy Z.16.

wn<

Reseni plochy Z.16 Zménou ¢&. 2 viz obrazky nize.
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Reseni lokality plochy Z.16 v UP Zbeéno po Zméné ¢. 1 (vlevo), Feseni ve Zméné &. 2 ve fdzi pro veiejné projedndni (vpravo) a
po upravé pro opakované verejné projedndni (dole)

Plocha Z2.17 byla Zménou ¢. 2 vymezena na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 1 Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto
Odlivodnéni). Jedna se o plochu pro venkovské bydleni (BV) vymezenou v ramci zastavéného Uzemi a v navaznosti na
dopravni i technickou infrastrukturu. Plochou je logicky doplfiovéna linie zastavby Zbe¢na mimo hranici zaplavového Gzemi
Q100.

Reseni lokality plochy Z.17 v UP Zbeéno po Zméné ¢. 1 (vlevo) a ieseni ve Zméné ¢. 2 (vpravo)

Plocha Z.18 byla Zménou ¢. 2 vymezena na zakladé provéreni pozadavku obce ¢. 8 Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto
Odlvodnéni). Zamérem obce je realizace sbérného dvora, plocha byla vymezena pro funkci technické infrastruktury —
naklddani s odpady (TO). Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi a dopravni infrastrukturu. Technickd
infrastruktura je v dosahu.

\

Reseni lokality plochy Z.18 v UP Zbeéno po Zméné ¢. 1 (vlevo) a ieseni ve Zméné ¢. 2 (vpravo)
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9.2.3.4 Odivodnéni systému sidelni zelené

Odiivodnéni vyroku (1.7)

Zména ¢&. 2 prevadi UP Zbe¢no do Jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace, s ¢im? souvisi nékteré
formalni Upravy stdvajici dokumentace. Dle aktudiniho stavu v Gzemi byly nékteré neoznacené, ale pravdépodobné rozvojové
plochy v ramci zastavéného Uzemi stabilizovany, véetné plochy zelené na namésti ve Zbec¢né. Rozsiteni ¢i Upravy plochy jsou
umoznény v ramci podminek pro vyuZziti ploch ZP.

Koncepce sidelni zelené neni Zménou €. 2 jinak ménéna.

9. 2. 4 Odavodnéni koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani
9.2.4.1 Odivodnéni dopravni infrastruktury

Oduvodnéni vyroku (1.9)

Uzemim prochazeji cyklistické trasy po silnicich nizsich tiid — cyklotrasy KO 7 a KO 8. Jednd se o formalni Gpravu dle
aktudlnich skutec¢nosti.

9.2.4.2 Odlvodnéni technické infrastruktury

Odiivodnéni vyroku (1.10)

Platny UP Zbeéno odkazuje v Gvodnim odstavci na jiz neplatné UPD (UP VUC Rakovnicko) a na neaktudlni feseni
zaméru vystavby vodovodniho privadéce a STL plynovodu. Zména ¢. 2 tyto odkazy rusi. Jednd se o formalni Upravu bez
faktického vlivu na rozvoj feSeného tUzemi.

Odivodnéni vyroku (1.11)

Zménou €. 2 je vymezena plocha Z.10a pro funkéni vyuZiti SV s predpokladem stavby asi ¢tyf rodinnych domd.
Plocha je tedy uréena pro stavbu rodinnych domd, cozZ bylo Upravou zohlednéno.

Oduvodnéni vyroku (1.13)

Ekonomické diivody jsou v ¢ase proménnym faktorem a neni Gcelné ve vyrokové ¢asti UP odkazovat na t. &. aktualni
ekonomickou situaci jako prekazku k rozvoji feSeného tizemi, konkrétné plynofikace obce.

Odivodnéni vyroku (1.14)

Dle dostupnych dokumentaci méa obec od roku 2022 v provozu Cistirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit s moZnosti
napojovani jednotlivych budov na kanaliza¢ni fad. Tuto skute¢nost Zména ¢. 2 zohledriuje Upravou textové €asti kapitoly
D.2.5.

9.2.4.3 Odlvodnéni obéanského vybaveni

Odivodnéni vyroku (1.15)

Zménou €. 2 je formalné zastavitelna plocha Z12 pfeznacena na Z.12. Odkaz na ,,zadani” (pravdépodobné je mysleno
zadani ptivodniho UP pfed Zménou €. 1) je Zménou &. 2 zruden pro zajisténi vétsi prehlednosti dokumentace.

s

9.2.5 Odavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, dobyvani nerostlii a podobné

9.2.5.1 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Oduvodnéni vyroku (1.16)

Zménou €. 2 je na zakladé poZzadavku €. 7 Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni) vymezena plocha zmény
v krajiné K.06 (MU.pwr) pro umoznéni realizace nastupu rekreacnich lodi do feky Berounky. V ramci plochy je povolena
realizace drobnych staveb pro Ucely nastupu lodi s ohledem na stanovené zéplavové Uzemi Q100 a aktivni zénu zaplavového
Uzemi.

V ramci Upravy dokumentace pro Géely opakovaného vefejného projednani na zakladé zmény stanoviska KUSK,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi (pod €. j. 096051/2025/KUSK, ze dne 4. 8. 2025) byla plocha K.06 zmens$ena
priblizné na polovinu své vyméry z dlvod(i omezeni disledkd na ZPF I. tfidy ochrany. Viz obr. nize.
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Reseni lokality plochy K.06 v UP Zbecno po Zméné ¢. 1 (vlevo), FesSeni ve Zméné ¢. 2 ve fdzi pro verejné projedndni (vpravo) a
po Upravé pro opakované verejné projednani (dole)

9.2.5.2 Odlvodnéni uzemniho systému ekologické stability

Odivodnéni vyroku (1.17)

Vécnou Upravou je zrusen odkaz na jiz neplatnou nadfazenou UPD — UP VUC Rakovnicko. Zménou &. 2 nenf jinak
vymezeni USES vécné dotéeno.

9. 2. 6 Oddvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuiziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuZziti, popf. stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.2.6.1 Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti a podminek

prostorového usporadani

Oduvodnéni vyroku (1.18)

Zménou &. 2 jsou rueny podminky pro vyuZiti ploch BV, které jsou procesnimi podminkami nepfipustnymi v UPD.

Oduvodnéni vyroku (1.20)

Zménou &. 2 jsou rueny podminky pro vyuZiti ploch Rl, které jsou procesnimi podminkami nepfipustnymi v UPD.

Odiivodnéni vyroku (1.23)

Zménou ¢. 2 je doplriovano pripustné vyuziti ploch RN1 (dale po standardizaci ,R0.1“) o moZnost realizace
parkovisté. Plochy RO.1 jsou koncepci rozvoje Uzemi stanovenou platnym UP Zbe¢no vymezovany pro hromadnou rekreaci
sezénniho charakteru, pro kterou je Zddouci umoznit realizaci dopravni dostupnosti a urcité formy parkovacich stani. Uprava
pripustného vyuZiti souvisi s poZzadavky na vyuziti plochy K.05 a K.06 pro nastup rekreacnich lodi ve vazbé na Berounku, neni
vsak v rozporu s celkovou koncepci rekreacnich ploch v feseném tzemi.

Oduvodnéni vyroku (1.26)

Zménou ¢&. 2 jsou rueny podminky pro vyuZiti ploch SV, které jsou procesnimi podminkami nepfipustnymi v UPD.
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Odiivodnéni vyroku (1.28)

Zménou ¢. 2 jsou ruseny podminky pro vyuziti ploch SK (po standardizaci SC), které jsou procesnimi podminkami
nepfipustnymi v UPD.

Oduvodnéni vyroku (1.29)

Zménou &. 2 jsou ruseny podminky pro vyuziti ploch VT, které jsou procesnimi podminkami nept¥ipustnymi v UPD.

Odiivodnéni vyroku (1.30)

Zménou ¢&. 2 jsou rueny podminky pro vyuziti ploch VZ, které jsou procesnimi podminkami nepfipustnymi v UPD.

Zménou C. 2 je ddle stanovena maximalni hladina zastavby na 10 m. Stanoveni podminky maximalni hladiny
zastavby dle podlaZnosti, jak je tomu v platném UP je v piipadé charakteru staveb pro zemédélstvi (typicky staje, kravin
apod.) neucelné a je tedy vhodnéjsi stanovit tuto hladinu vySkou v metrech. Stanovena hladina 10 m reflektuje skutecny stav
v plochéach VZ a soucasné neumoZiuje vystavbu a Upravy stavajicich staveb porusujicich urbanistickou koncepci stanovenou
platnym UP Zbe¢no.

Oduvodnéni vyroku (1.31)

Zménou ¢. 2 jsou ruseny podminky pro vyuZiti ploch VK (po standardizaci VS), které jsou procesnimi podminkami
nepiipustnymiv UPD.

Zménou €. 2 je ddle stanovena maximalni hladina zastavby na 10 m. Stanoveni podminky maximalni hladiny
zastavby dle podlaznosti, jak je tomu v platném UP je v p¥ipadé charakteru staveb pro skladovani netcelné a je tedy vhodnéjsi
stanovit tuto hladinu vyskou v metrech. Stanovena hladina 10 m reflektuje skutecny stav v plochach VK (VS) a soucasné
neumozfiuje vystavbu a Upravy stavajicich staveb porusujicich urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP Zbeéno.

Odivodnéni vyroku (1.32)

Zménou ¢. 2 je dil¢im zpGsobem upraveno pripustné vyuZiti ploch ZS (dale po standardizaci ,ZZ“). To na zakladé
provéreni pozadavku €. 5 i) Zadani Zmény €. 2 (viz kap. 5 tohoto OdGvodnéni) na moznost realizace vodnich prvk( a mobiliare
a drobné zahradni architektury v plochach ZZ. Soucasné s tim je rusena specifikace staveb ,,pro uskladnéni zahradniho nacini“.
V plochach ZZ jsou povoleny drobné stavby, které NSZ (zak. ¢. 283/2021 Sb.) jednoznacné definuje.

Zménou ¢. 2 je dale doplnéno pro plochy ZZ a ZO podminéné pfipustné vyuziti pro realizaci dopravni a technické
infrastruktury vcetné pripojek a Ucelovych komunikaci. Podminkou je navaznost ploch ZO ¢i ZZ na zastavéné uzemi Ci
zastavitelnou plochu. Uprava byla provedena s ohledem na skuteénost, 7e mohou v Gzemi vznikat situace, kdy neni mozné at
uz z terénnich ¢i vlastnickych dvod( vést vedeni technické infrastruktury ¢i mistni komunikaci pro obsluznost zastavéného i
zastavitelnych ploch jinudy a uvedené plochy plsobi v tomto smyslu jako bariéra.

Odivodnéni vyroku (1.34)

Zménou ¢. 2 je diléim zpUsobem upraveno pfipustné vyuZiti ploch smisenych nezastavéného Uzemi NSx (déle po
standardizaci ,MU“). Zména je provedena v souvislosti s prevedenim dokumentace podle nového stavebniho zakona (C.
283/2021 Sb. — NSZ), kde jsou jednoznaéné definovény stavby, které jsou povoleny k realizaci v nezastavéném Gzemi (§122
zék. €. 283/2021 Sb.).

Pro plochy MU s indexem ,r“ je doplnéno pfipustné vyuZiti pro mobiliaf a prvky drobné architektury. Jedna se o
doplnéni v souladu se smyslem ,rekreacnich ploch” a soucasné nejsou umoznovany stavby v rozporu s definici nezastavéného
Uzemi. V pfipadé vyctu prvkd a staveb v plochdach MU sindexem ,r“ je rusen obrat ,nezbytné nutné” vybaveni pro
nepobytovou rekreaci a sport, vzhledem k praktické nemoznosti ,,nezbytnou nutnost” prokazat.

Odiivodnéni vyroku (1.35)

Zménou &. 2 je definovana maximélni hladina zéstavby. Tento pojem je zakotven ve stavajicim UP Zbeéno, aviak bez
jednoznacné definice, resp. definovan dalSimi dil¢éimi podminkami prostorového uspofadani, které svou podrobnosti
neodpovidaji méritku uzemniho planu.

9. 2. 7 Oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemklim a stavbam vyvlastnit

9.2.7.1 Odlvodnéni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize vyvlastnit

Oduvodnéni vyroku (1.37)

Zménou ¢. 2 jsou ruseny verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury WDN6 a technické infrastruktury WT8
v souvislosti s prefesenim lokality zastavitelné plochy Z.16 vymezené Zménou ¢. 2. Plocha byla vymezena na zakladé provéreni
pozadavku €. 5 Zadani Zmény (viz kap. 5 a kap. 9.2.3.3 tohoto Odlvodnéni). Obec Zbeéno ma v ramci spravniho Gzemi
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realizovanu vodovodni a kanaliza¢ni soustavu. Vymezeni VPS WT8 je jiz bezpfedmétné. V souvislosti s vymezenim plochy .16
doslo k ¢asteCnému zruseni zastavitelné plochy verejné zelené (ZV) a verejného prostranstvi (PV), resp. jejich (Castecné)
zahrnuti do plochy Z.16 komeréniho obcanského vybaveni. Z tohoto dlivodu ztraci vymezeni VPS WDN6 relevanci.

9. 2. 8 Oddvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Odiivodnéni vyroku (1.39)

Zménou ¢&. 2 je UPD Zbe&no pievedena do souladu se zékonem ¢. 283/2021 Sb. — stavebnim zékonem a v d(isledku
toho jsou zruSovany verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo. De facto se
jedna o metodickou zménu vyplyvajici ze zakona.

9. 2.9 Odavodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfiméfené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci cinnosti

Oduvodnéni vyroku (1.40)

Zménou ¢. 2 je upravovano oznaceni a vymezeni zastavitelné plochy Z06 (viz kap. 9.2.3.3 tohoto Odlvodnéni) a
v disledku toho je upraveno vymezeni plochy, ve které je podminkou pro zmény v Gzemi pofizeni Uzemni studie. Tato
podminka je Zménou €. 2 stanovena pro zastavitelnou plochu Z.06c (jizni vétSina ménéné plochy Z06) a oznacena US.5
v souladu s metodikou Jednotného standardu UPD. Pro realizaci zdmér( v plochach Z.06a a Z.06b jsou i nadale urcujici
podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s RZV, podminka zpracovani Uzemni studie je vSak vzhledem k jejich
velikosti a charakteru nadbytecna.

Zménou C. 2 byla zrusena podminka zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.10b. Jedna se o vysledek
jednani a dodatecny poZadavek obce na tuto Upravu. Zrusenim podminky je dosahovano rovného pfistupu k rozvoji této
lokality vzhledem ktomu, Ze svym charakterem a vymérou obdobna plocha Z.05 tuto podminku v platném UP Zbeéno
neméla. Vymezeni podminky zpracovéni Uzemni studie rovné? v platném UP nekorespondovalo s hranicemi vymezenych
ploch s RZV, zejména plochou pro realizaci vefejného prostranstvi na hranici ploch Z.10b a Z.05, coz predstavuje komplikaci
pti realizaci této mistni komunikace.

Zménou ¢&. 2 je formalné navézana doba platnosti Ihiity pro pofizeni US na termin vydani této Zmény. Lhita je nové
stanovena na 6 let od vydani Zmény €. 2, coz odpovida standardni dobé zpracovani a administrativni procedure.

Zménou ¢. 2 je pro celé fesené Uzemi upravena etapizace (viz kap. 9.2.10 tohoto Odlvodnéni), Ihita pro zpracovani
Uzemni studie muZe byt prodlouzena zménou tGzemniho planu. Zménou ¢. 2 byla stanovena standardni IhGta 6 let, kterd by
méla byt dostate&na pro zpracovani a zapsani Gzemni studie do evidence UPC.

9. 2. 10 Odtivodnéni stanoveni pofradi zmén v izemi

Odivodnéni vyroki (1.41 a 1.44)

Zménou ¢. 2 bylo v ndvrhu pro verejné projednani zruseno stanoveni poradi zmén v Uzemi, tedy etapizace dle
pozadavku Obsahu Zmény €. 2 schvéleného zastupitelstvem obce Zbe¢no usnesenim ¢&. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a
usnesenim €. 156/2024 a ¢&. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024 (déle jen ,Zadani“ v souladu s §323 odst. 5, stavebniho zakona).
s od@ivodnénim, Ze smyslem etapizace dle UP Zbe¢no v plivodnim znéni bylo korigovat vyuZivani rozsahlych zastavitelnych
ploch tak, aby nedochazelo k vytvareni enkldv nové vystavby bez vazeb na stavajici sidla. Zménou ¢. 1 byl tento princip
porusen ve smyslu umoZnéni okam?zité zastavby v plose Z09b (ta je nyni parcelné pfipravena na zastavbu), dale nedodrzenim
principy etapizace v plochach Z10a a Z11b, které jsou jiz ¢astecné zastavéné, aniz by byly vyuZity sousedni rozvojové plochy.
PoZzadavkem €. 5 a) a f) Zadani Zmény €. 2 je dale Uprava etapizace tak, aby bylo mozné ihned stavét.

Na zdkladé stanovisek Krajského ufadu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (¢.
096051/2025/KUSK, ze dne 4. 8. 2025), AOPK, regionalni pracoviété Sttedni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Krivoklatsko (&. j.
SR/1053/5C/2024-4 v¢. vysledkd dohadovaciho Fizeni ze dne 6. 6. 2025) a Pokyn( pofizovatele pro na Upravy navrhu Zmény €.
2 ze dne 6.8. 2025 byla etapizace v upravené formé vracena do izemniho planu Zbecno. Zménou €. 2 jsou v fesSeni etapizace
stanoveny podminky pro zahajeni vystavby v ., Il. a Ill. etapé. Tyto podminky jsou stanoveny s ohledem na lokalizace
jednotlivych zastavitelnych ploch a technické a dopravni souvislosti v Gzemi.

—
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9. 2. 11 Oduivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muzZe vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Netyka se vécného feseni Zmény ¢. 2.

9.2.12 Odtivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zménou €. 2 je doplnéna tato kapitola v ramci metodické tUpravy dokumentace.

9. 2. 13 Soulad z hlediska $irsich vztaht v azemi

Z hlediska $irsich vztahl v Uzemi nedochdazi Zménou €. 2 k Zddnym zménam. Soulad s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci je vyhodnocen v ramci kapitoly 4 tohoto OdlGvodnéni. Z tohoto dlvodu také neni vypracovan vykres SirSich
vztah(.

9. 2. 14 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany ze dne 2. 5. 2025 (¢. j. MO 410346/2025-1322) jsou v této kapitole
uvedeny informativni Udaje o zajmech Ministerstva obrany v ramci reSeného tuzemi.

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérii — zdjmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisti), které je nutno respektovat podle zdkona ¢ 222/1999
Sb. o zajistovdni obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisti) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize mizZe byt vystavba omezena.

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany ze dne 4. 10. 2025 (¢. j. MO 969792/2025-1322) jsou v této kapitole
uvedeny informativni Udaje o zajmech Ministerstva obrany v ramci feSeného tUzemi.

Na celém feseném uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovdni nize uvedenych druhi
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona ¢ 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém sprdvnim uzemi Ize umistit a
povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité a vsech silnic I. a II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredlt, objekti
duleZitych pro obranu stdtu a vojenskych ujezdd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekti

- vystavba vodnich nddrZi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvysenindch, které vycnivaji 75 m a
vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pristroji
a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni priimyslovych zdvodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zarizeni, vétrné elektrdrny a vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislusnosti hospodafit s
majetkem stdatu Ministerstvu obrany

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, édst Il., pism. j)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 2 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uUzemniho rozvoje
Stredoceského kraje.
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11 VYHODNOCENI| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., pfiloha é. 8, édst Il., pism. k)

11.1 Vyhodnoceni ucelného vyuiiti zastavéného uzemi

Zménou ¢. 2 bylo v souladu s PoZzadavkem ¢. 13 Zadani Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni) aktualizovano
zastavéné Uzemi dle soucasného stavu a Udajd v katastru nemovitosti.

Byla zjisténa ¢astecna naplnénost zastavitelné plochy Z11b, Z06 a Z01 a vyuzité ¢asti téchto ploch byly stabilizovany
a zahrnuty do zastavéného Uzemi.

Zménou ¢. 2 byla celd dokumentace pfevedena do prostfedi nového stavebniho zakona (¢. 283/2021 Sb.) a
Jednotného standardu UPD. Ztohoto prevodu vyplyvd nutnost jednoznaéného oznacovani ploch stabilizovanych a
rozvojovych. V UP Zbecno ve znéni po Zméné &. 1 jsou v zastavéném Gzemi vymezeny rozvojové plochy, ovéem bez fadného
oznaceni a provazani s textovou Casti, zda se jednd o zastavitelné Ci prestavbové plochy a bez odpovidajiciho grafického
vyjadieni. Pfevedenim do Jednotného standardu UPD bylo nutné ve Zméné &. 2 tuto nesrovnalost koncepéné vyresit. Znaéna
Cast takto vyznacenych ploch je, zejména v ¢asti Pohorelec, vyuZita a bylo Zménou €. 2 pfistoupeno k jejich stabilizaci. Parcely
dosud stavebné nevyu?zité, ale vétsinou oplocené ¢i pod spolecnym oplocenim jako zahrady stavajicich staveb, Ize povaZovat
za proluky v zastavéném uzemi s predpokladem vyuZiti v dohledné dobé a neni Ucelné vymezovat je jako samostatné
rozvojové plochy. Proto i nékteré stavebné nevyuZité pozemky jsou stabilizovany pro danou funkci. Pfiklad Feseni viz obr. niZe.
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Reseni lokality Pohorelec v UP Zbeéno po Zméné ¢. 1 (nahore) a Feseni ve Zméné é. 2 (dole)

V ramci Uprav dokumentace pro ucely opakovaného verejného projednani na zakladé provéreni pfipominek po
verejném projednani (obsazenych v Pozadavcich na UGpravy navrhu Zmény & 2 UP Zbecno ze dne 6. 8. 2025) byly do
zastavéného Uzemi zahrnuty pozemky p. €. 301/1 a st. p. ¢. 484 (k. U. Zbe¢no) a vymezeny jako plochy rekreace na
oddechovych plochach (RO) v souladu s urbanistickou koncepci UP Zbeéno.

Rovnéz v rdmci Uprav pro opakované verejné projednani byly jako stabilizované plochy venkovského bydleni (BV)
vymezeny pozemky p. ¢. 927/2, 217/6 a 542/3 v k. U. Zbeéno dle skute¢ného stavu v Uzemi. Tato dil¢i Uprava neodporuje
celkové urbanistické koncepci stanovené platnym UP Zbe¢no.

11.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na § 108 odst. 4) zakona ¢. 283/2021 Sb. je tfeba prokazat potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
v piipadé jejich vymezovani zménou UP.

Zména ¢. 2 vymezuje tfi nové zastavitelné plochy Z.16 (OK), Z.17 (BV) a Z.18 (TO). Zména ¢. 2 je zpracovana na
zdkladé provéreni pozadavki na zmény vyplyvajicich ze Zadani Zmény ¢&. 2 schvaleného zastupitelstvem obce Zbeéno
usnesenim €. 117/2024 ze dne 25. 6. 2024 a usnesenim ¢. 156/2024 a ¢. 157/2024 ze dne 27. 8. 2024. Individudlni ¢i obecni
pozadavky vyjadfuji konkrétni zaméry na vyuZiti vybranych lokalit feSeného Uzemi. Smyslem provéreni pozadavkl je
vyhodnotit, zda nejsou v rozporu s koncepcemi platného UP, nadfazenymi UPD ¢i pfislu$nou legislativou.

V dobé od vydani UP Zbetno ve znéni po Zméné ¢. 1 bylo vyuZito dalsich cca 0,72 ha ploch pro trvalé bydlen.
Zménou €. 2 je vymezovdna jedna plocha venkovského bydleni (BV) Z.17 o vymére 0,17 ha. Plocha je vymezena v ramci
zastavéného Uzemi a v dostupnosti verejné infrastruktury. Plocha neznamena zabor volné krajiny a je v souladu
s urbanistickou koncepci UP Zbeéno.

Zménou €. 2 je vymezovana zastavitelnd plocha Z.16 komeréniho obcéanského vybaveni. Z vétSiny je plocha
vymezena v rdmci zastavéného Uzemi a zbytek je vymezen v ramci jiz stavajicich rozvojovych ploch ¢astecnou zménou funkce.
De facto se tedy jedna o zménu funkéniho vyuZiti vybranych ploch z velké ¢asti jiz platnym UP uréenych k zéstavbé. Plochou je
uspokojovana poptavka po realizaci objektd komeréniho obéanského vyuZiti, coz prispiva k rozvoji obcanské vybavenosti ¢asti
Pohorelec a Zadouci variabilité vyuZiti zastavéného Gzemi.

Zménou €. 2 je vymezovana zcela nova zastavitelna plocha Z.18 technické infrastruktury — nakladani s odpady pro
realizaci sbérného dvora. Jedna se o poZadavek obce, ktery je ve vefejném zajmu na efektivnim odpadovém hospodarstvi
obce.

ZALUDA, projektovd kanceldr /38/



textovd Cdst Odiivodnéni zmény & 2 Uzemniho pldnu Zbeéno

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, édst Il., pism. |)

Platny UP Zbe¢no ani Zména ¢&. 2 neobsahuiji prvky regulaéniho planu.

13 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, éast Il., pism. m)

13.1 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
a v souladu s vyhlaskou MZP €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu.

Zménou ¢&. 2 UP Zbedno jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a plocha zmény v krajiné predstavujici zdbor
zemédélského pldniho fondu. Podrobné odivodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné je
obsahem kapitol 9 a 11 tohoto Odlvodnéni.

Prehled predpokladanych zdborl zemédélského pddniho fondu je obsahem Pfilohy ¢. 2 tohoto Oddvodnéni
(Tabulka vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélského plidniho fondu). Vyhodnoceni zdbor( ZPF je zobrazeno ve
vykrese &. 3 grafické ¢asti OdGvodnéni Zmény &. 2 UP Zbeéno (Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu).

Souhrnné odivodnéni zdbor( ZPF

Nové zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné jsou vymezeny na zakladé provéreni pozadavk( Zadani Zmény ¢. 2
UP Zbeéno, které jsou uvedeny v kapitole 5 tohoto Odlvodnéni.

Souhrnna bilance predpokladanych zdbor( ZPF je nasledujici:

Nové zastavitelné plochy se zdborem ZPF 1,14 ha
Kompenzace novych zédbord (ruseni zaboru) 0,32 ha
Nové plochy zmén v krajiné s predpokladem zédboru ZPF 0,05 ha
Celkovy pfedpokladany zabor ZPF 1,16 ha

Zastavitelna plocha Z.10a predstavuje novy zdbor ZPF V. tfid ochrany v ¢asti svého rozsiteni. Plocha je rozsifena
podél komunikace pro ucely rozvoje zastavby smiSeného venkovského bydleni (SV) v ndvaznosti na vymezené rozvojové
plochy smiené obytné venkovské smérem k jadrové &asti Ujezdu nad Zbeénem. Rozsitenim neni poru$ovana hranice volné
krajiny a urbanizovaného Uzemi, jedna se o dotvaieni kompaktniho urbanizovaného tzemi. Pro plochy SV UP Zbeéno
stanovuje podminky vyuziti a prostorového usporadani smérujici k dalsi ochrané ZPF.

V souvislosti s rozsitenim plochy Z.10a byla kompenzaéné upravena vyméra a tedy omezen narok na zaboru ZPF u
plochy Z.11a o adekvatni vyméru.

Zastavitelna plocha Z.16 predstavuje zabor ZPF V. tfidy ochrany. Plocha je vymezena z velké Casti v zastavéném
Uzemi, pfiemz zabor predstavuje pravé ¢ast v ramci zastavéného Uzemi. Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti plochy platnym
UP Zbeéno z velké &asti stabilizované pro venkovské bydleni (BV), tedy jiz uréené k zastavbé. V rdmci ploch s RZV komeréni
obcanské vybaveni (OK) jsou stanoveny podminky vyuZiti a prostorového usporadani, které do urcité miry omezuji
znehodnoceni ZPF (zejména stanovenim maximalni zastavéné plochy).

Zastavitelna plocha Z.17 predstavuje zabor ZPF Ill. tfidy ochrany. Plocha je vymezena v ramci zastavéného Uzemi a
urbanisticky doplriuje existujici linii zastavby venkovského bydleni, hibitova a technické infrastruktury. Plocha je vymezena
pro Ucely rozvoje zastavby v rezervach zastavéného Uzemi, ktery je upfednostnén pred rozvojem smérem do volné krajiny.
Timto je naplfiovan obecny princip ochrany volné krajiny vé. ZPF. Pro plochy BV UP Zbeéno stanovuje podminky vyuZiti a
prostorového usporadani smérujici k dalsi ochrané ZPF.

Zastavitelna plocha Z.18 predstavuje zabor ZPF V. tfidy ochrany. Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné
Uzemi i dopravni infrastrukturu a tak, aby nedochazelo k fragmentaci zemédélské pldy. Plocha je vymezena ve verejném
zajmu na zkvalitiovani odpadového hospodarstvi ve spravnim Gzemi, konkrétné pro realizaci sbérného dvora.
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Plocha zmény v krajiné K.06 predstavuje zdbor ZPF I. tfidy ochrany. Plocha zajistuje funkéni vazbu mezi vodnim
tokem (fekou Berounkou) a navazujici rekreaéni plochou RO.1 ur¢enou zejména pro aktivity spojené s vodackymi sporty,
spocivajici v nastupu, manipulaci a prepravé osob a sportovniho vybaveni (rekreacnich plavidel, materialu apod.). Zakladnim
pozadavkem je vytvoreni minimalni terénni Upravy spojené s vymezenim manipulacni plochy umoznujici bezpecny pftijezd
vozidel, nastup osob a manipulaci s materialem.

vyrazné prevysSujici nad zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Za tento vefejny zajem lze povazovat zejména
omezeni vyznamné dopravni zatéZze vyvolané prepravou rekreacnich plavidel a souvisejictho materidlu po mistnich
komunikacich zajistujicich obsluhu stavajici obytné a rekreacni zastavby v lokalité za hibitovem. Souéasné lze za nesporny
verejny zajem povaZovat podporu sportovnich a rekreacnich aktivit vazanych na reku Berounku, protékajici jadrovou ¢asti
obce.

13.2 Vyhodnoceni piredpokladanych dlsledkdi navrhovaného feseni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa

Zménou & 2 UP Zbec¢no nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyZadujici zabor pozemki uréenych k plnéni
funkci lesa.

14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Zdkon é. 283/2021 Sb., priloha é. 8, &ast Il., pism. n)
Uplatnénych v rdmci projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Zbeéno — navrhu opatieni obecné povahy
Pfipominka ¢. 1
Podatel: Tomas Kos

Zbecéno 170
270 24 Zbecno

Datum podani: 7. 4.2025

Predmét Zastupitelstvo obce schvalilo dne 24. 9. 2024 mij podnét na zménu UP na pozemku p. ¢ 927/2 a st.
pripominky: 217/6 v k. 0. Zbecno k zafazeni do zmény ¢. 2. V ndvrhu zmény, vsak toto neni zohlednéno.

Vyhodnoceni pfipominek:
PFipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni: Navrh zmény ¢. 2 bude upraven a bude zménéno funkéni vyuZiti na pozemcich p. €. 927/2 a st. 217/6 v k.
U. Zbec€no z ploch hromadné rekreace na plochu BV — bydleni venkovského. Toto bylo bezkonfliktné
projednano v ramci opakovaného projednani.

PFipominka ¢. 2
Podatelé: Manzelé Jaroslav a Tatana Proskovi

Zbecno €. p. 157
270 24 Zbecno

Datum podani: 14.5. 2025

PFedmét Pozemky p. €. 301/1, 296/2, &ast 296/8 a p. €. st. 484 vie v k. U. Zbeéno, jsou podle zvefejnéného navrhu

pfipominky: zmény C. 2 zarazeny ve funkéni plose RO.1. Na stavebni parcele ¢. 484 je vybudovan objekt prodejniho
stanku s obcerstvenim (zapsano v KN) a tudiz vyuZiti plochy odpovida pripustnému vyuziti v RO -
doplnkova maloobchodni a stravovaci zafizeni.

Zadame proto o presunuti asti plochy nyni zafazené jako RO.1 do plochy s oznaéenim RO - viz zékres v
mapé navrhu. Byl by tak vyfeSen nesoulad mezi zafazenim a skutecnym uzivanim uvedené plochy.

Vyhodnoceni pfipominky:
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Oduavodnéni:

Podatel:

Datum podani:

Pfedmét
pripominek:

Pfipomince se vyhovuje.

Dle ovéreni v katastru nemovitosti se skute¢né na pozemku st. p. €. 484 v k. 4. Zbe¢no nachdazi stavba pro

obchod, ktera je pfipustna pouze v plochach RO — rekreace na oddechovych plochach, jako doplikové

maloobchodni a stravovaci zatizeni. Cast pozemku, na které se nachazi predmétna stavba, bude zafazeno

do ploch RO, misto soucasnych RO.1. Toto bylo bezkonfliktné projednano v ramci opakovaného

projednani.

Pfipominka ¢. 3

Miroslav Becvar
Jilovska 425/29
142 00 Praha 4

Zastupujici tyto osoby:

Karla Becvarova, Jilovska 425/29, 142 00 Praha 4
Ing. Bc. Eva Kosikova, Mrackova 3428/1a, 143 00 Praha 4
Ing. Radek Smitka a JUDr. Dana Smitkovd, Kloknerova 2211/12, 148 00 Praha 4

v rdmci podani spoleéné zadosti o zafazeni pozemkl p. ¢. 225/6, 225/7, 225/27 v k. 0. Ujezd nad

Zbecénem do zastavéného Uzemi obce Zbecno.

12.5.2025

1.

2.

Namitka €. 1:

Zadost o zarazeni pozemku p.¢. 225/6 vé. 225/7 a 225/27 do zastavéného Gzemi v rdmci projednéni
zmény &. 2 UP Zbeéno

Odlvodnéni.

a. Drobné stavby jsou v uvedeném prostoru realizované pocinaje rokem 2006 na
podkladé rozhodnuti ¢.114, vydané stavebnim odborem Obecniho uUfadu Krivoklat dne
10.5.2006, ¢.j: SO 330-146/2006-114.

b. Zadost se predkladd ke schvaleni ve smyslu Usneseni €. 119/2024 na vefejné
projednani zmény & 2 UP spole¢nosti TARA Centrum prostfednictvim pofizovatele obce
Zbecno, Ing. Miklendové. Déje se tak dle doporuceni starosty obce z dlivodu, Ze rekreacni
oblast, konkrétné lokalita Ve vI¢ich jamach, nebyla od vydani UP v roce 2009 predmétem 7adné
aktualizace v ramci vybranych etap zmén UP &. |-l obce Zbe¢no.

Namitka €. 2:

a. Prezkumnému fizeni zmény UP &1 nebylo krajskym Gfadem pro Stredocesky kraj
vyhovéno, ackoliv se v UP publikuje, 7e je aktualizovdno celé katastrdlni Uzemi obce.
Lokalita Ve vli¢ich jdmach nebyla dofeSena.

b. Pasport komunikaci, ktery zahrnuje Gzemni plan, nevycleriuje Zadna verejnd parkovisté,
dobijeci stanice pro automobily, nezobrazuje polohu a plochu odpadového ulozZisté, t.c.
nevhodné umisténého. Zobrazend poloha komunikaci neni geodeticky zamérena a je
pouze informativnim podkladem obrazu dle podkladu ortofoto mapy, vyjadfujici odchylky
skute¢ného stavu oproti platné katastralni mapé. Tato skutecnost by méla byt v pasportu
komunikaci uvedena, protozZe kéd kvality polohy komunikace je ve stupni 9 — tudiz Zadny,
neobsahuje souradnice S-JTSK a situacni vykres pasportu komunikaci, ktery by mél byt
zaloZen do verejného portdlu, by tak byl v nesouladu s evidenci v katastru.

3.  Namitka¢. 3:

Tyka se dofe$eni vyuZiti Uzemi dle situaéniho vykresu CELKOVA SITUACE ODLOZENEHO RESENI(
ZMEN UZEMNIHO PLANU OBCE ZBECNO K AKTUALIZACI, vietné geodetického zaméfeni a
majetkopravniho vyporadani pozemkd v majetku obce Zbecno (na vykresu vyznaceny pozemky

Cervené a zelené).
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Legenda:
R cesty v majetku obce Zbetno
o=

E=—1 cesty iéelové - polosoukromé
o= Y 7

Projednino s ved. CHKO Kiivokiitsko v . 1995

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominkam se v celém rozsahu nevyhovuje.

Odlvodnéni: Uvodem pofizovatel konstatuje, 7e podatel uplatnil namitky k ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Zbecno a zde plati,

7e dle ust. § 97 odst. 4 stavebniho zikona proti ndvrhu UPD nelze podat namitky podle &asti $esté

spravniho radu. Pofizovatel tedy tyto namitky chape, jako pripominky a vyhodnocuje dale takto:

Ad. Pfipominka ¢. 1

Vzhledem k tomu, Ze dle ust. § 108 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon”) se zména Uzemné planovaci dokumentace zpracovéava, projednava a
vydava v rozsahu ménénych ¢asti a vzhledem k tomu, Ze na pozemcich p. €. 225/6, 225/7, 225/27 v k. .

Ujezd nad Zbe¢nem zména &. 2 nic vécné nefedi ani neméni (viz vykres ,Schéma zmén hlavniho vykres”),

neni mozné k této pripomince pfihliZet. Jedna se o podnét na zménu Uzemniho planu, ktery by mél byt
uplatnén v souladu s ust. § 109 stavebniho zdkona. Presto potizovatel uvadi nize odivodnéni, proc¢ nelze
pfipomince vyhovét.

''''''''''''''''''' K 01.09. 2021

|m]lml PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Vyznam indexu funkci zastoupenych
v plochach smisenych nezastavéného tzemi:

p = pfirodni

z = zemédeélska

| = lesnicka

v = vodohospodarska

¢ = rekrea¢ni pobytova

r = rekreaéni nepobytova

Stav dle ndvrhu Zmény & 2 UP Zbecno:

I HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

ZALUDA, projektovd kanceldr
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E} Lastavéné uzemi

MU - Smisené krajinné vieobecné

| - lesnictvi extenzivni, p - piirodni priority, r - rekreace nepobytovd,

w - vodohaspoddiské zajmy, 7 - zemédeéktvi extenzivni, ¢ - rekreace pobytova
Zména zplochy NSpzr na plochy MU.pzr vyplyvd ze zdkonné povinnosti zpracovat UGzemni plan
v jednotném standardu dle ust. § 59 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., kdy vyhlaska jiz nezna
pojem ,plochy smiSené nezastavéného Uzemi“, ale pouze pojem dle ust. § 29 ,,Plochy smiSené krajinné”
z navrhu UGplného znéni UP po zméné &. 2 je zfejmé, 7e dochazi u téchto ploch pouze k formalnimu
prejmenovani.
Co je moZné zaradit do zastavéného Uzemi, fikd § 116 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona, kdy zde
mohou byt zafazeny pouze zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky, verejna prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych
jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v Casti prochazejici intravilanem a ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi, s vyjimkou pozemka vinic a chmelnic.

U pozemk@ p. &. 225/6, 225/7 a 225/27 v k. G. Ujezd nad Zbeénem se jedna dle katastru nemovitosti o
zahrady a nesplnuji Zadné znaky, ktery mi by naplfiovaly zdkonné podminky, pro zahrnuti do zastavéného
uzemi. Tyto podminky nespliuji ani v pfipadé, Ze jsou zde realizovany povolené drobné stavby, které
mohou byt soucasti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Pokud chtéji vlastnici jiné funkéni vyuZiti
pozemk(, tak museji podat podnét na zménu UP v souladu s ust. § 109 stavebniho zékona.

Ad. Pfipominka ¢. 2:

P¥ipominka nesméfuje proti zadnému konkrétnimu vécnému feeni obsazenému v navrhu zmény ¢&. 2 UP
Zbecno, ale k pfedchozi zméné ¢.1, kterd je jiz Gicinna a dale k pasportu komunikaci, ktery je sice jednim
z podklad® pro Uzemni plan, ale ve zméné €. 2 se Zadné zmény s nim souvisejici neprojednavaji. Proto se
k pfipomince nepfihlizi.

Ad. Pfipominka €. 3:

Opét tento podklad nesméfuje k Zzadnému konkrétnimu vécnému feseni v navrhu zmény €. 2, ale jedna se
o podklad pro podnét na dal$i zménu Uzemniho planu Zbecno, ktery musi byt uplatnén dle ust. 109
stavebniho zdkona nikoli v probihajici zméné Uzemniho planu, kterd se dle ust. § 108 odst. 1 stavebniho
zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti, zde opét odkaz na vykres ,Schéma
zmén hlavniho vykres*, kde jsou patrné vécné zmény feéené navrhem zmény &. 2 UP Zbecno.

Dne 3. 11. 2025 podal Miroslav Bec¢var zadost adresovanou Obecnimu Uradu Zbecno a zastupitelstvu obce, kde se domaha
projednani zafazeni pozemkd v kat. Gzemi Ujezd nad Zbeénem, parc.t. 225/6, 225/7, 225/27 a zatazeni pozemkd 225/5,
225/9, 225/10 do zastavéného Uzemi obce Zbeéno. Pofizovatel toto podéni vyhodnotil a konstatuje, Ze se v ném neobjevily
zadné nové skutecnosti, které by nebyly jiz obsahem pfipominky ¢. 3 podané Miroslavem Becvarem dne 12.5.2025. Toto
podani je mozné vécné sloucit s podanim ze dne 12.5.2025, které je vyhodnoceno a oddvodnéno v ramci pfipominky ¢. 3
vyse, a to dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona.
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15 OBSAH ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU ZBECNO
Obsah textové Easti Odlivodnéni Zmény ¢. 2:
1 POSTUP PRI PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU ......ooveeuemieriecncnreeeenseseseensasestsesssastessessssessessssessssnsnssssssensesesns 1
2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA ..........cvuunen. 2
2.1 Vyhodnoceni souladu zmény Gzemniho planu s cili Uzemniho plaNoVANT........ccccviiiiiiiiiiiiice e, 2
2.2 Vyhodnoceni souladu zmény Gzemniho planu s Gkoly Uzemniho planovaNni........c.ccceeiveiieeciecee e 3
2.3 Vyhodnoceni VIIVO Na UArZItEINY FOZVO]....c.uiiueeeiieeieeciee et ettt ste e st e e ve s taeeebeestaeebaeeaseenseesabeessseenbeesnseeseens 5
2.4 VYhodNOCENT CharaKterU UZEMI ... .ccuieeeiieiee e ecie et ste et see et e s e e e st e e e e teesseeeseesseeeseeenseeseesnseesseeanseesssensennn 5
2.5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky tONOt0 ZAKONA .........cccuiiiiiiiiiciiie ettt et e eab e e e e e e esanae s 5
3 VYH(‘?PNO(VZENI' SOULADU SVPE)iA’DAVKY JII\!Y’CH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU .....ccitttuuuiiiiiiiinnniiiiiiinnniiiiiiiessesiiiiiissssssiiimmmssssssstmmssssssssssmssnssssns 5
3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist........cecceeccreeieeeireeeie et ereesareeereesareeeree s 5
3.2 Soulad se stanovisky dotéenych organd, popripadé s vysledkem FeSeni roZporu .......c.eccveeeveeeveecreeecreeceeecree e 5
4  VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
............................................... 11
4.1 Soulad zmény tzemniho planu s politikou UzemNniho rOZVOjJe.........ccooviiiiiiiiicee e 11
4.2 Soulad zmény Uzemniho planu s nadrazenou Uzemné planovaci dokumeNntaci.........ceceeeeviereeniinienieniienceienene 13
4.2.1 Soulad zmény Uzemniho planu s Gzemnim rozvojovym PIANEM .......cccviiieiiiiieiiie e e 13
4.2.2 Soulad zmény tzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci Kraje......ccceevererieninienienieneeiese e 13
5  VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZIMIENY .......oveeeururereenearesesesensasessensasessessnsesesssenssssssssnsasssssesssssssssnenssssssaens 17
5.1 Vyhodnoceni pozadavkd na Gpravy po prvnim Projednani .......eeceeeceeeceeecreeeee e eereeereeeeeeeteeeereesreeeereeseneeeseeennas 19
6  ZAKLADNI INFORMACE O \{Y’SLED(;I'CH VYI-VIOD,NOCENI' VLIVL°JINA UDRiITEvLNY' ROZVOJ UzEMmi, VEETNE VYSLEDKU
VY’HODNOGENI VLIVU NA ZIVOTI\‘l’I’PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI ...ccuuuiiiiiiiiiieiiiiiiiiiitntiiiiiiiiiesssiiiiniisssssiiiiiisessssssisssmsssssssssssssssssssssssnes 23
7  SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi......cuvurereenenrererenenseresenens 23
8 STANOVISKO PFV{I'SLU§NI§I:IO OIRGIf\vNU’ K vvlzlonmgcsm’vuvfjv NA iI’VOT‘I’\ll' PROSTREDI SE SDI‘?LI—ENI’M, JAK BYLO
ZOHLEDNENO g’Uv\/’EDENIM ZAY‘{\ZN’YCH DUVODU, POKUD N’EKTERE POZADAVKY’ N’EBO PPDM!NKY ZO’HLEDNI:Z’NY’
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI23
9  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU
L0 10 LI = By 0 T 0 I N 24
9.1 Obecné odUvodneni MEtOAICKYCN ZMEN ....c..iicueieieececetee ettt ettt et ae e ete e e teeetaeebeeeaeeebeesnreenseenn 24
9.1.1 Prevedeni UP do jednotného standardu Gizemné planovaci dOKUMENTACE...........cvvivveiierieeeeeeeeeeeeeeseeeeesseseenas 24
9.1.2 Prevedeni UP do souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sh. — stavebnim ZAKONEM ....oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 26
9.2 [0 [VLVZe Yo o =T aTRYZ<Tol o 1¥7el o T s o T=1 o TSRS 27
9.2.1 Odlvodnéni vymezeni ZastaVENENo UZEMI .....ceeecuieiieriieesieeseesteesee st e st e s te e s e e steessee e teessaeesseesnteesseeenseesneeensenan 27
9.2.2 Odlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .........ccceeceevceerireceeneeeennn. 27
9.2.3 Odlvodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
ZEIENEG ...t h e bt h e h b a e bt h e b e e Rt ekt e R e e b e e a e ekt eh e e bt e Rt e beehe e bt eae et e nhe e beeneereen 27
9.2.4 0Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani .......cccceceeveveeveeeesieseeenenne 32

.2.5 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, dobyvani
LaTT o X V= T o To o (o] o o = S 32

.2.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho tcelu

vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti, popt. stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zédkladnich podminek
[oTel a1 10 Y (T LT aT o= aTo N = AU SR 33
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9.2.7 0Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava pozemkdm a stavbam vyvlastnit ............... 34
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Obsah grafické &asti Odivodnéni Zmény &. 2 UP Zbeéno:

Pozn.: Vykres sirsich vztahi nebyl zpracovan, jelikoZ Zménou ¢. 2 nebyly reseny prvky ke koordinaci v Sirsich vztazich.

¢ vykresu | nazev vykresu pocet listd méfitko
1 Koordinacni vykres 1 vykres 1:5000
2 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1 vykres 1:5000
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Pouceni

Opatreni obecné povahy nabyvad ucinnosti patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhldsky dle § 173 odst. 1
spravniho rdadu. Proti opatreni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 sprdvniho radu podat opravny
prostredek.

Ing. Jifi Téhan, MBA, LL.M. Mgr. Rendta Embertovd, DiS.
starosta obce mistostarostka obce
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ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP ZBECNO - PRILOHOVA CAST

PRILOHA €. 1 — TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

e v Odhad vyméry Informace o
Oznadeni | Navrsend 59;r;rrn iy metetzbontiped elitidoet=n i) zaboru, na které Informace | Informace o | existencistavebk | Informace podle
loch usitf zé‘t,)\:Jru ZyPF bude provedena o existenci existenci ochrané pozemku ustanoveni § 3
plochy v (ha) | I m v v rekultivace na zavlah odvodnéni | pred erozni ¢innosti | odst. 1 pism g)
’ ’ ‘ ‘ ’ zemédélskou pldu vody
PLOCHY VENKOVSKEHO BYDLEN(
717 BV | 0,17 | 0 ‘ 0 ‘ 0,17 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ne ne ne ne
PLOCHY SMISENEHO BYDLEN(
Z.10a N 0,31 0 0 0 0 0,31 0 ne ne ne ne
Z11la SV/7z -0,32 0 0 0 0 -0,32 0 ne ne ne ne
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
.16 ‘ oK | 0,68 | 0 l 0 l 0 l 0 l 0,68 ‘ 0 ‘ ne ‘ ne | ne ‘ ne
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z.18 TO | 0,27 | 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0,27 ‘ 0 ‘ ne ‘ ne | ne ‘ ne
PLOCHY SMISENE KRAJIINNE
K.06 ‘ MU.pwr | 0,05 | 0,05 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ ne ‘ ne | ne ‘ ne
CELKOVE SHRNUTI
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PRILOHA C. 2 = TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén provedenych Zménou ¢&. 2 UP Zbeno je oznaden timto zplsobem:

Vécna ¢ast zmény Uzemniho planu:

Novy text

Rutany
Metodicka ¢ast zmény Gizemniho planu — uvedeni dokumentace do souladu se Jednotnym standardem vybranych
¢asti Uzemniho planu a souvisejici Upravy:

Novy text
Ruteny

A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto navrhu tzemniho planu a je zakresleno v Hlavnim vykrese
(¢.2). Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s §58 116 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 1362021
9.10.2024.

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT
B.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako centrum CHKO Kfivoklatsko tak, aby byla zachovéna jeho specifika a chranény
jeho pfirodni a kulturni hodnoty.

V zastavéném Uzemi Zbecna je dominantni obytna a rekreacni funkce, ostatni funkce (zejména vyrobni) se ji v ndvrhu
podftizuji, aby nedochazelo k narusovani kvality Zivotniho prostredi.

V souladu s tim navrhuje Uzemni plan rozvojové plochy predevsim pro obytnou a smisenou venkovskou zastavbu
(rodinné domy, pfipadné doplnéné o drobnou nerusici vyrobu, zemédélstvi a obCanskou vybavenost). Lze ocekdvat, Ze o tyto
plochy bude vzhledem k p02|C| Zbecna coby centra CHKO v nasledujicich letech zajem. Peeet—ebwafeel—by—taiemehl—behem

Navrzené pIochy ten%e—pped-pewad—pﬁekpaeuﬁ—a vytvarejl tak dostatecny prostor pro rozvoj obce i do budoucna;=aniz
¢. Vzhledem k rozsahu téchto ploch je u vétsiny z nich

vyZzadovano zpracovani podrobnéjsi Uzemni studie a je stanovena etapizace jejich vyuZiti.

Uzemni plan prejima z desud-platnéregiondtni-dokumentace—z Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Rakovnicko
- zamér vybudovani spole¢ného vodovodu z vodni nadrze Kli¢ava pro obce Krivoklat, Méstecko, Racice, Roztoky, Velka Bukova
a Zbecno.

Mimo zastavéné uzemi vymezuje navrh plochy zmén v krajiné, jejichZ spole¢nym jmenovatelem je posileni ekologické
stability Gzemi (zejména jeho retencni schopnosti) a rozvoj moznosti nepobytové rekreace.

Navrh rozvoje Uzemi respektuje pfirodné cennou nivu Berounky a zachovava krajinny raz dzemi.

B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Navrh uzemniho planu zachovava vsechny hodnoty Uzemi, jak urbanistické a architektonické, tak pfirodni.

B.2.1 ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Architektonickou hodnotou jsou predevsim pamatkové chranéné objekty a arealy. Evidované nemovité pamatky ve
Zbecné jsou tyto:

- kostel sv. Martina — rejstfikové ¢. 41551/2-2762
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- aredl fary (fara, brana farského dvora a stodola) — rejstfikové €. 20459/2-2762 (stoji na misté byvalého knizeciho
dvorce)

- byvald rychta ¢.p. 22, rejstfikové Cislo 24098/2-2763 (jedna se o jednu z nejstarsich sroubenych budov ve stfednich
Cechach)

Veskeré zemni zasahy v feSeném Uzemi je nutné z hlediska zakona €. 20/1987 Sb. posuzovat jako zésahy v Uzemi s
archeologickymi nalezy.

Ve Zbecéné je fada dalSich objektl, které je tfeba zachovat jako nedilnou soucast historie obce, zejména kaplicky,
krizky, boZi muka, stavby lidové architektury, kvalitni mezivalecnou architekturu atd.

Stejné tak je potieba uchovat i ostatni tradi¢ni venkovskou zastavbu, charakteristickou pro stfedni Cechy a
Krivoklatsko. Z tohoto pozadavku vychazeji podminky prostorového usporadani ploch (viz kap. F.1). Podminky prostorového
usporadani ploch vychazeji ze ,,Zasad pro Upravu starych budov a pro vystavbu novych budov v CHKO Kfivoklatsko”, vydané
Spravou CHKO a to v rozsahu odpovidajicimu podrobnosti tzemniho planu.

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY

UP Zbe¢na vytvafi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi véetné USES, respektuje je a je s nimi
koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

CHKO Krivoklatsko
- leZi v ném celé Uzemi obce
- zéna — zasahuje do JZ cipu Uzemi obce

- zéna — zasahuje na Uzemi obce od jihu podél feky (zalesnéné strané nad Berounkou) a od severovychodu
(pfehrada a ricka Klicava a okolni lesy)
Ptadi oblast Krivoklatsko

- CZ0211001 - lezi v ni celé Gzemi obce
Zvlasté chranéna uzemi

- PRSt¥ibrny luh

- PR Brdatka (leZi za hranici obce, ale zasahuje na jeji Uzemi ochrannym pasmem)
Evropsky vyznamné lokality

- CZ 0214008 Lanska obora (rozloha 2 999,5 ha)

- CZ 0213790 JabGrek (rozloha 16,5 ha) — jedna ze dvou nejvyznamnéjiich lokalit ¢olka velkého v Ceské
republice.

- CZ 0210708 Stfibrny Luh (rozloha 105,1 ha)
Pamatné stromy

- 3x Lipa srdcita u potoka Rokytanska

- 1x Lipa srdcitd pred hibitovem

- 2x Lipa srd¢itd na namésti u kostela

- 1x Javor babyka v ohybu silnice do Sykofice

- 1x Masarykova babyka u Masarykovy vyhlidky
- 1x Buk na Kalich

Hodnotou Uzemi je i pfirodni prostfedi ve vztahu k rekreaci. Proto Uzemni plan chrani ptirodni prostredi také jako
potencidl pro rekreacni vyuzivani zemi (viz kapitola f.1).
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C URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

C1

PLOCHPLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU-SIDEENTIZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z odlisnosti charakteru jednotlivych ¢asti obce (Zbe¢na, Ujezdu nad Zbeénem a

Pohofrelce), s cilem, aby obec tvofila logicky, navzajem se doplnujici celek.

Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. Proto jsou v rdmci moznosti jednotlivych ¢asti obce vyhledany plochy
pro Uzemni rozvoj tak, aby v obci byla moZnost vystavby rodinnych domd a drobnych podnikl spojenych s bydlenim
majitele.

Rozvoj nové zastavby je navrien predevsim ve vazbé na Pohotelec a Ujezd nad Zbeénem, pFicem? stanovend etapizace
ma zajistit pozvolny rist zastavby od stavajiciho zastavéného Gzemi smérem do volné krajiny a zabranit tak vzniku
odtrZzenych enklav zastavby v krajiné.

V okoli namésti ve Zbecné a centralni zény Pohorelce se pocita s pfimérenym rozvojem komercnich podnikatelskych
aktivit.

Dnesni vyrobni plochy (zemédélské arealy a vyrobné skladovaci plocha u nadrazi) jsou stabilizované a uzemni plan
stanovi podminky pro jejich vyuZzivani. Vyrobni plocha podniku zpracovavajiciho kdmen je po dobu probihajici tézby
rovnéz stabilizovana. Nové Cisté vyrobni plochy uzemni plan nevymezuje.

Aby byly zachovany hodnoty tradicni a pro tuto oblast charakteristické zastavby, je navriena pouze nizkopodlazni
zastavba a podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova vystavba co nejvice respektovala stavajici
charakter sidel a byla pomoci zelené zapojena do krajiny.

Pro rozvojové plochy i stavajici zastavéné Uzemi je navrZena odpovidajici dopravni obsluha a technicka infrastruktura. Je
navrieno preloZeni silnice 111/20112 vedouci z Ujezda nad Zbe¢nem na Pohotelec, ¢im? dojde k odstranéni dopravnich
zavad.

Reseni Uzemniho planu se snaii o zhodnoceni rekreaéniho potencidlu Gzemi (ndvrh ploch pro rekreaci a sport,
prostupnost krajiny), souasné vsak stanovenim limitd chce pfirodni hodnoty chréanit (nezastavitelné plochy v sidle,
chaty ,,na doZiti“ v pfirodni krajinné zéné apod.).

Navrh respektuje pfirodni hodnoty Uzemi a vymezuje Uzemni systém ekologické stability.

Zbecno

Uzemni rozvoj Zbeéna je prakticky dokonceny (je dany prostorovymi moznostmi, které vyplyvaji z polohy sidla) a
zastavba v této Casti obce je stabilizovana. Tézistém (prostorovym i funkénim) je namésti s dominantou kostela a
soubory chranénych staveb (soubor fary a rychty).

Novou vystavbu je mozné realizovat v prolukach mezi stavajici zastavbou, v pfipadé velkych pozemkd i ve ,vnitrobloku”
(zejména ve svahu nad naméstim). Mimo zastavéné Uzemi je pro zastavbu vymezena pouze jedna mald rozvojova
plocha Z42 7.12 (2,3 ha), urtena pro smisenou venkovskou zastavbu. Zakladni pasové rozloZeni zastavby, dané udolni
polohou sidla, je pfi realizaci nové vystavby tfeba respektovat.

Veskera dalsi vystavba a vyuZivani uzemi musi splfiovat stanovené regulativy (podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového usporadani) a respektovat dosavadni charakter zastavby.

Na jih od centra (lokalita zvana ,V Ulickach”) je dodnes zachovano nékolik staveb, které ve svém objemu nebo i v dalSich
prvcich nesou stopy lidové architektury. Tento charakter musi veskeré stavebni zasahy v této ¢asti obce respektovat.

V jiznim vybézku zastavby, kde byly v mezividle¢ném obdobi postaveny nékteré kvalitni objekty s rovnymi stfechami, je
mozné pfi zajisténi vysoké Urovné architektury realizovat rovnéz objekty s rovnymi stfechami.

Ujezd nad Zbeénem

Rada hospodaiskych usedlosti, které tvofi vétsinu zastavby Ujezda, leZi podél okraje Fiéni terasy a vytvafi zde vyraznou
kompozi¢ni hranu. Vétsina staveb si dodnes uchovala svidj plvodni raz s charakteristickymi branami — vjezdy do dvord,
ktery je tfeba zachovat.

V ndvaznosti na tyto usedlosti jsou smérem na jih a jihozdpad navrzeny rozsahlé rozvojové plochy. Protoze se jedna o
silné pohledové exponované UGzemi, uklada Gzemni plan u vétSiny z nich povinnost provéfit jejich mozné zastavéni
uzemni studii. Charakter nové vzniklé zastavby musi vychazet ze stavajicich usedlosti jak objemem, tvarem a méfitkem
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zastavby, tak i jejim prostorovym usporadanim. Zastavba téchto ploch bude orientovana k hlavni rozvojové ose,
vymezené ve sméru jihozdpad — severovychod a navazujici na prijezdovou komunikaci od Pohorelce.

Jizni ¢ast Ujezda (nad néadraZim) je tvofena obytnou nebo smisenou obytnou zastavbou solitérnich domd. V p¥ipadé
zahustovani zastavby bude tento raz zachovan.

Lokalita u nadrazi slouzi prevazné vyrobnim funkcim, pticemz v soucasné dobé je negativné ovlivnéna Cinnosti zavodu
na zpracovani kameniva z lomu Sykofice. Uzemni plan vyrobni a skladovaci funkci lokality zachovava.

Most z roku 1925 je v sidle vyznamnym architektonickym prvkem, ktery spoluvytvafi jeho obraz pfi dalkovych
pohledech. Pro Zivot obce je strategicky nezbytny.

Pohorelec

Pohorelec je prostorové samostatnou ¢asti sidla s prevazné obytnou funkci. Byl zaloZen jako délnicka kolonie v roce
1830, ¢emu? odpovida drobna venkovska zastavba v jeho centralni ¢asti. Tato zastavba je stabilizovana a Uzemni plan v
ni nevymezuje zadné plochy zmén.

Podobné jako v Ujezdé koresponduje i zde severovychodni hrana zastavby s hranou fi¢ni terasy, byt ted jsme o terasu
vys a jeji hrana neni tak ostra. Tento princip, kdy terasy jsou zastavitelné a svahy mezi nimi ponechané pastim zelenég, je
tfeba zachovat a uplatnit i u nové realizované zastavby.

Rozvojova lokalita podél severovychodniho okraje zastavby Z847.01, k jejiz parcelaci doslo jesté pred zacatkem
zpracovani tohoto Uzemniho planu, bohuZel uvedenou koncepci nenaplniuje. Pro jeji dobré zapojeni do krajiny bude
tedy koncipovana jako oboustranné obestavéna ulice s objekty k ni priléhajicimi, ktera bude po celé své délce lemovéna
aleji. Tato alej, jakési pokracovani zeleného pésu od Ujezda, prispéje spolu se zeleni zahrad ke zmirnéni nepfiznivého
pusobeni lokality pfi dalkovych pohledech.

Vyuziti dalsich rozvojovych lokalit, kterych je na Pohorelci navrZena cela fada, bude postupovat v souladu s etapizaci (wiz
kapitelaf)}navrhu)- Nova zastavba musi respektovat raz tradi¢ni venkovské zastavby typické pro Krivoklatsko a vychazet
z néj. U rozlehlejsich lokalit bude podminkou jejich vyuziti zpracovani tzemni studie.

Hlavni rozvojovou osou Pohofelce je ulice mifici z ndvsi k jihovychodu. Na ni budou napojeny vsechny priléhajici
rozvojové lokality a k ni také budou orientovany stavby na pfilehlych parcelach. Tato osa bude ve formé pési cesty
pokracovat k vychodu pres zeleny pas a hapojovat se na hlavni rozvojovou osu Ujezda.

Na okraji Pohorelce, kde se stykd zastavéné uzemi s relativné intenzivné vyuzivanou zemédélskou krajinou, vymezuje
uzemni plan smisenou krajinnou zénu, ve které bude zemédélska vyroba omezena. Nékteré z ploch jsou uréeny k
preméné na lesopark (k04 K.0la a K.01b a k982 K.02), ostatni (k63 K.03a a K.03b, k04 K.04 a, k85 K.05 a K.06) budou
ponechany zatravnéné.

Chatové osady a oddélené enklavy zastavby v krajiné

Na tzemi obce je mnoho chatovych osad, samot a dalsich oddé&lenych ostrovil zastavby v krajiné. Uzemni plan jejich
existenci akceptuje s podminkou, Ze se jiz nebudou vice rozsifovat (v souladu se stavebni uzavérou na nové stavby
individualni rekreace v krajiné, vyhlasenou pro celé CHKO Krivoklatsko). Podminky vyuZiti stavajicich ploch odvisi od
jejich funkcni naplné a jsou stanoveny v kapitole f).

Pro samostatné objekty individualni rekreace v krajiné (nezahrnuté do zastavéného Uzemi) plati regulativy pfislusné
krajinné zény, do které spadaji. V praxi to znamena, Ze u nich nepfichazi v Uvahu plo$né rozsifovani, a ty, které lezi v
pfirodni krajinné zéné, jsou ponechany pouze ,na doziti“.

C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH
PRESTAVBY
Cc.2.1 TRANSFORMACNI PLOCHY PRESTAVBY
Navrh tzemniho planu nevymezuje Zadné pfestavbevé transformacni plochy.
C.2.2 ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrh tzemniho planu vymezuje 46 23 zastavitelnych ploch, prehled je v nasledujici tabulce:
oznaceni navrzené
plochy vyugiti mistni ¢ast podminky vyuZiti
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£01+-7.01

BV, PVPU

Pohorelec

parcelace je jiz ¢astecné provedena, v dosud nerozparcelované
Casti lokality bude minimalni velikost parcel 1200 mZ; pfistup z
navrzené komunikace, jejiz minimalni Sirka bude 12 metr( a jejiz
soucasti bude liniova zelen (interakéni prvek); zastavba bude
situovana podél této komunikace

£02 Z.02

BV, PV

Pohorelec

minimalni velikost parcel 1 500 m?; pfistup ze stavajicich
komunikaci navazujicich na lokalitu

Z03a-Z.03a

Z\MZP, PAPU

Pohotelec

verejnd zelen s navrzenou komunikaci pro prujezd k lokalité Z03b

203b-2.03b

SV, RV

Pohotelec

vyuziti plochy bude provéreno Gzemni studii; minimalni velikost
parcel 900 m?; pristup z navrzené komunikace od severu, uvnitf
lokality Ize v ptipadé potfeby doplnit dalsi komunikace

204-2.04

BV, PV

Pohorelec

minimalni velikost parcel 1 500 m?; pfistup ze stavajici
komunikace, uvnitt lokality Ize v pfipadé potreby doplnit dalsi
komunikace

£05-2.05

SV, PVPU, 77

Ujezd nad Zbe¢nem

minimalni velikost parcel 1 200 m?; pfistup z navriené
komunikace, uvnitt lokality Ize v pfipadé potreby doplnit dalsi
komunikace

Z.06a

SV, TU

Ujezd nad Zbe¢nem

2.06b

ZP

Ujezd nad Zbeénem

206-Z.06¢

SV, RV

Ujezd nad Zbeénem

vyuziti plochy bude provéfeno tzemni studii; minimalni velikost
parcel 1 500 mZ; pfistup ze stavajici a navrzené komunikace, uvnit¥
lokality Ize v pfipadé potreby doplnit dalsi komunikace;

v severni ¢asti je vymezena plocha pro technickou

infrastrukturu a verejnou zelen

208-2.08

BV, PVPU

Pohorelec

vyuziti plochy bude provéfeno Gzemni studii; minimalni velikost
parcel 1 200 mZ; pfistup

z navrzené komunikace, uvnitf lokality lze v pfipadé

potteby doplnit dal$i komunikace

£09a-Z2.09a

BV, DS

Pohortelec

minimalni velikost parcel 1 500 m?; zastavba bude situovana podél
stavajici komunikace v severni
Casti lokality, odkud bude rovnéz zajistén pfistup

209b Z.09b

BV, DS

Pohorelec

vyuziti plochy bude provéreno Gzemni studii; minimalni velikost
parcel 1 200 m?; pfistup ze stavajicich a navrzenych komunikaci

£10a Z.10a

BV

Pohorelec

minimalni velikost parcel 1 500 m2; zastavba bude situovana podél
stdvajici komunikace na zdpadnim
okraji lokality, odkud bude rovnéz zajistén pristup

£16b Z.10b

SV, PVPU,
£5877

Ujezd nad Zbe¢nem

wraziti-plochy-budeprovéfene-tzemnistudi; minimalni velikost
parcel 1 200 m?; pfistup

z navrzené komunikace, uvnitf lokality lze v pfipadé
pottreby doplnit dal$i komunikace

ZilaZ.1la

SVASV.1,
PVPU, 2577

Pohorelec

projekty staveb budou zpracovany autorizovanymi
architekty; minimalni velikost parcel 6 000 mZ; pf¥istup z rozsifené
stdvajici komunikace

/5/

ZALUDA, projektovd kanceldr




Odtivodnéni zmény ¢ 2 Uzemniho pldnu Zbeéno

textovad cdst — prilohy

vyuZiti plochy bude provéreno uzemni studii; minimalni velikost

7 11b SV, PV Uiezd nad Zbeé parcel 1 200 m?; pfistup
’ 25877 jezdna ecnem z navrzené komunikace, uvnitf lokality Ize v pfipadé
potreby doplnit dalsi komunikace
vyuZiti plochy bude provéreno Gzemni studii; minimalni velikost
2. ¥

Z.11c SV Ujezd nad Zbe¢nem parcelvl 2(,)0 m p|.'|stup . ) v ey
z navrzené komunikace, uvnitf lokality lze v pfipadé potreby
doplnit dalsi komunikace

Z.11d PU Ujezd nad Zbe¢nem vyuziti plochy bude provéreno uzemni studii
plocha uréena pro smisenou venkovskou zéstavbu (vybavenost

2127.12 SV, PVPU Zbecno obce, drobna nerusici vyroba nebo
bydleni); pfistup ze stavajici komunikace
vyuZiti plochy bude provéreno uzemni studii; minimalni velikost

.. y parcel 1 500 mZ; pfistup ze
Z15-2.15 SV, RV, Ujezd nad Zbe¢nem (o . s I oy .
2577 stavajici komunikace (navrzené k rozsifeni), uvnitf lokality lze v

pripadé potreby doplnit dalsi komunikace

Z2.16 oK Pohotelec -

2.17 BV Zbecno -

Z2.18 TO Ujezd nad Zbe¢nem -

Vysvétlivky:

BV—bydlenivrodinnych-domech—venkevské - bydleni venkovské

SV—smisené-obytnéplochy- - smiSené obytné venkovské

SV -plochy-smiSené-obytné—venkovské—specifické SV.1 - smiSené obytné venkovské — specifické

ZS—zelen-soukroma-a-whrazeng-ZZ — zelen zahradni a sadovad
2ZV.—zeleA-na-vefejnych-prostranstwich-ZP — zelen parkovad a parkové upravend

DS—depravnai-infrastraktura—sinicai - doprava silnicni

PVvefeing-prostransti-PU — verejnd prostranstvi vSeobecnd

OK — obcanské vybaveni komercni

TO — technickd infrastruktura — nakladdni s odpady

c.2.3 SYSTEM SiDELNI ZELENE
Systém sidelni zelené, ktery tvofi pfedevsim zelen zahrad, je doplnén plochami vefejnézelené{Z\V)zelenipfirednihe

eharakteru{ZP} parkové a parkové upravené zelené (ZP), krajinnou zeleni (ZK) na zalesnénych pozemcich v zastavéném uzemi
a zeleni ochrannou a deprevednreu izolacni (Z0O) podél komunikaci.

Navrh dzemniho planu doplriuje tento systém.

%—MWM&HE—%#@%%WQ—ZB%VNQM zelen (ZP) je doplnovana v ramci vybranych

zastavitelnych ploch.

U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené.

ZALUDA, projektovd kanceldr
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEH

D.1

D.1.1

D.1.2

D.1.3

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Obec lezi v srdci CHKO KFivoklatsko, mimo hlavni dopravni tahy. Zakladni komunikaéni kostru Uzemi tvofi silnice 11/201,
prochazejici pfimo obci, a silnice 11/236, vedouci po severozapadnim a jihozapadnim okraji jejiho katastru.

Na zakladni kostru silnic II. tfidy navazuji v fe$eném Gzemi silnice IIl. tfidy (smérem k piehradé Kli¢ava a na Ujezd nad
Zbecnem, respektive Pohorelec).

Pro odstranéni dopravnich zavad na silnici 111/20112 (na prijezdu Ujezdem nad Zbeénem) Gzemni plan navrhuje provést
zménu trasy této silnice do jiznéjsi polohy s vyuZitim Useku mistni komunikace do Racic a nové komunikace v trase
dnesni cesty k Pohofelci. NavrZené propojeni je v kategorii S7,5/50.

Ostatni silni¢ni sit v FeSeném Uzemi je stabilizovana.
MIiSTNi KOMUNIKACE

Stavajici sit mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana. NavrZeny jsou Upravy, které souviseji se zkvalitnénim
jejich povrch( a Upravy jejich Sitkového usporadani. Vétsi ipravy se dotknou horni pfistupové cesty k Pohorelci (lokalita
V Rovinach), kterd bude rozsifena na obousmérnou dvoupruhovou komunikaci a do jeji trasy bude preloZena silnice
111/20112.

Zmény v $itkovém usporadani se tykaji také cesty k byvalému zemédélskému areélu v Ujezdé nad Zbeénem, ktera se ma
stat hlavni pristupovou komunikaci k rozvojové lokalité Z15 Z.15 a musi tedy byt upravena na odpovidajici parametry
mistni komunikace.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrZzeny pouze v pfipadech,
kdy je fedeni jednoznaéné. Sitka vefejnych prostranstvi, jeho? soucasti je komunikace, musi byt v souladu s §22-wyhldgky
501/2006-Sb-§9 odst. 1 vyhlasky 146/2024 Sb.

Nékteré lokality navrZené zastavby jsou pristupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych novych lokalit bude dopravni
obsluha navrzena az v nasledné dokumentaci nebo studiich (viz poznamky v tabulce u kapitoly c2.).

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Kromé nékolika nespojitych usekd podél silnice 11/201 nejsou v obci vybudovany chodniky. Pokud to $itkové usporadani
uli¢niho profilu umozZiiuje, budou dobudovany i ve zbyvajicich Usecich podél této silnice a podél silnice 111/20112 v celém
zastavéném Uzemi.

Pfes Uzemi obce prochazeji Ctyfi turistické pési trasy, které jsou v feSeném Uzemi vedeny jak polnimi a lesnimi cestami,
tak po silnicich II. a lll. tfidy. Navazuji na bohatou sit stezek v CHKO Krivoklatsko. Uvedené pési turistické trasy jsou
uzemnim planem stabilizovany. NevyluCuje se vSak zména jejich trasovani, zejména pokud povede ke sniZovani
spole¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

—Regenym Gzemim prochazeji dvé cyklotrasy vedené po silnicich
I1. a Il t¥idy. Uzemni plan umozZriuje jejich stavajici vedeni a nevylu¢uje zmény trasovani.

Turistickd atraktivita SirSiho Uzemi dava predpoklady i pro dalsi rozvoj péSich turistickych cest, pripadné i vedeni
cyklistickych tras. V obou pfipadech je tfeba zvySovat jejich kvalitu vylou¢enim spolec¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

Uzemni plan navrhuje (v souladu se zamérem obce na vytvoreni tii turistickych okruh( v okolim krajiné) obnovit pro
zlepSeni prostupnosti krajiny v plvodni trase cestu, vedouci z lokality Na Jizhofe severnim smérem k rozcesti Pod
Javlrkem.

D.1.4 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezni¢ni trat &. 174 Beroun — Rakovnik, prochézejici Gzemim obce, je stabilizovana, s Upravou trasy trati se nepoitd.

Ochranné pasmo Zeleznice bude pfi umistovani zdstavby respektovano (viz podminky vyuZiti ploch - kapitola f).

/7/
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D.1.5 VODNIi DOPRAVA

Na fece Berounce ve Zbeéné neprobihd ani nakladni ani pravidelnd osobni doprava (pfivoz). Reka je véak jednou z
oblibenych vodackych tras a jako takova vyrazné pfispiva k rozvoji turistiky a cestovniho ruchu v obci.

Uzemni plan proto navrhuje rozsiteni plochy vodackého kempu.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Energeticka bilance

Pro celkovy ndvrh vystavby cca 140 RD by bylo tfeba zvyseni pfikonu o 0,8 MW, v navrhovém obdobi 15 let se ale
realné pocita s vystavbou pouze cca 60 RD.

Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit

Zbecno
e Pro lokalitu Z£2 7.12 (max. 2 RD) je navrZzeno napojeni ze stavajici stanice TS-8 Obec Zbecno.

Pohofelec — dostavba cca 80 RD

e |okalita 201 Z.01 U Klinku (25 RD) — pozadovany prikon 250/150 kW bude pokryt z nové navrhované stanice N-TS-1 s
vykonem do 630 kVA. Do doby jeho preloZeni bude respektovano ochranné pasmo prochazejiciho venkovniho vedeni 22
kv

e |okalita Z02 Z.02 (8 RD) — pozadovany vykon 80/50 kW bude pokryt ze stavajici stanice TS-6 Muzikov, u které se v
pfipadé nutnosti zvysi vykon trafa

e pro lokalitu Z83b Z.03b (10 RD) s pozadovanym p¥ikonem 100/60 kW, je navrZeno napojeni z N-TS-1

e lokalita Z04 Z.04 (3 RD) s pozadovanym pfikonem 30/20 kW bude napojena na stavajici TS-2 Obec Pohotelec
e |okalita Z08 .08 (11 RD), ktera ma pozadovany ptikon 110/65 kW, bude napojena z nové trafostanice

e N-TS-1, navrhované u plochy Z264-7.01

e pro lokalitu Z09a Z.09a (3 RD) s pozadovanym pFikonem 30/20 kW, je navrieno napojeni ze stavajici trafostanice TS-2
Obec Pohorelec. Do doby jeho preloZzeni bude respektovano ochranné pasmo prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kv

e pro lokalitu 289k Z.09b (16 RD) s pozadovanym ptikonem 160/100 kW, je navrzeno napojeni ze stavajici trafostanice TS-
3 Za humny, u které se v pfipadé nutnosti zvysi vykon trafa; do doby jeho preloZeni bude respektovano ochranné pasmo
prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

e lokalita Z10a Z.10a (reuréenapre 4 RD), kterd ma pozadovany pfikon 30/20 kW, bude napojena ze stavajici trafostanice
TS-3 Za humny, kterd je umisténa ptimo v této lokalité, a u které se v pripadé nutnosti zvysi vykon trafa

e ulokality Z11a Z.11a s pozadovanym pfikonem 50/30 kW je uvaZovano s napojenim od stavajici TS-4 Dribezi farma

Ujezd nad Zbeénem - dostavba cca 60 RD

e  pro lokality Z05 Z.05 (12 RD, poZzadovany pfikon 120/72 kW) a Z06 Z.06c (12 RD a p¥ikon 120/72 kW) je navriena nova
kabelova trafostanice N-TS-2 Ujezd zdpad s vykonem 630kVA, kterd bude smyckové napojena do stavajici trasy
kabelového vedeni k TS-3 Za humny; nad lokalitou 286 Z.06c prochazi venkovni vedeni 22 kV, které je navrzeno k
preloZeni do kabelového vedeni podél mistni komunikace do Racic

e pro lokalitu Z16b Z.10b (15 RD) s pozadovanym p¥ikonem 150/90 kW, je navrieno napojeni ze nové trafostanice N-TS-2
Ujezd zapad, ktera bude na okraji této lokality vybudovéna; do doby jeho pielozeni bude respektovano ochranné pasmo
prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

ZALUDA, projektovd kanceldr /8/
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e pro lokalitu Z11b Z.11b (11 RD) s pozadovanym pfikonem 110/70 kW, je navrZeno napojeni z nové trafostanice N-TS-2
Ujezd zépad, situované na okraji lokality Z0b 7.10b; ptes lokalitu prochézeji dvé trasy venkovniho vedeni 22 kV, z nich#
to severni bude preloZzeno do soubéhu s mistni komunikaci do Racic; do doby jeho preloZeni bude respektovano jeho
ochranné pasmo

e lokalita Z15-Z.15 (12 RD), kterd ma pozadovany pfikon 120/72 kW, bude napojena ze stavajici trafostanice TS-4 Drlbezi
farma, u které se v pripadé nutnosti zvysi vykon trafa

Seznam navrhovanych transformacnich stanic

Oznaceni misto vykon poznamka
N-TS-1 Pohorelec U Klinku JBTS/630kVA predevsim pro Pohorelec
N-TS-2 Ujezd zapad CTSh/630kVA predeviim pro Ujezd n. Zb.

D.2.2 SPOJE

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zafizeni.

Koncepce feseni

e  Katastralni uzemi obce je napojeno z telefonni Ustfedny umisténé ve Zbecné. Kapacita pfivodnich linek do obce je pro
soucasnou potiebu dostatecnd. Na Uzemi obce jsou zfizeny Ucastnické rozvadéce, ze kterych by se pokryly i nové
pozadavky na telefonni linky, pfi predpokladané 100% telefonizaci.

e Pro navrh novych lokalit v Ujezdé nad Zbeénem a Pohorelci je navrien v ploge 286 Z.06a novy sitovy rozvadéé N-SR, dalsi
rozvody od SR k jednotlivym Uéastnickym rozvadécdm a dale k ucastnikm budou provedeny kabelovym vedenim.

e Pro pfipojeni navrhovych poZzadavkd na zfizeni telefonnich stanic, kde se uvaZzuje 100%, ale i nizsi telefonizace, bude
nutné vybudovat telekomunikaéni kabelové napojeni jednotlivych lokalit.

e  Pfipojeni bude zavislé na skutecnych poZadavcich na zfizeni Ucastnickych stanic a bude reseno podle vystavby lokalit a
pozadavk( jednotlivych Ucastnik(. V jednotlivych lokalitdch budou zfizeny Uéastnické rozvadéce a z nich napojeni
jednotlivé stanice.

e Pripojeni Ucastnickych stanic a pokladku telekomunikacnich kabell je nutné provadét spolu s ostatnimi inZenyrskymi
sitémi, aby nedochazelo k opakovanym vykopim v jedné trase, a je pfitom treba respektovat ochranné pasmo
sdélovaciho vedeni, které je 1,5 m po celé délce trasy na obé strany od krajniho kabelu.

D.2.3 ZASOBOVANI PLYNEM
Obec neni plynofikovéna.

Uzemni plan pFebird zamér na vybudovéni STL plynovodu ve sméru od Sykofice a Bé&l¢e v soub&hu se silnici 11/201,

sledovany Gzemnim planem VUC Rakovnicko. V-ravrhevém-obdebi-tzemnihoplanu-sevia ekonomickych-ddvedd

D.2.4 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani vodou

Navrh Uzemniho planu vychazi ze studie a ndasledné dokumentace k uzemnimu fizeni — Krivoklatsko — vodovod
(11/2003 — Milota Kladno), zpracované pro ,Svazek obci Kfivoklatsko”. Tato dokumentace koresponduje se zdmérem na
vybudovani skupinového vodovodu z uzemniho planu VUC Rakovnicko a pro uzemi Zbeéna je dale rozpracovana v navrhu
projektu "Zbeéno - Ujezd nad Zbeénem- vodovod" (DUR).

e ZUpravny vody Kli¢ava (cca 4 km od Zbeéna) bude vybudovén pfivadéé do Zbeéna a Ujezda, ktery bude déle pokracovat
smérem na Racice a Pohorelec. Pfivadéc zacind v Upravné vody Kli¢ava, je veden v komunikaci do Zbecna, prochazi
centrem Zbecna, zde je odbocka do stdvajiciho vodojemu Zbecno, podchazi feku Berounku a je veden do nového
vodojemu s automatickou tlakovou stanici u Ujezda objemu 50 m3, kéty 275/272. Stavajici vodojem Zbeéno bude
rozsifen o 100 m3 na kapacitu 160 m3. Oba vodojemy budou vybaveny vodomérem, chlorovanim a pfenosem dat.

e Ve Zbeéné bude vodovodni sit ¢asteéné rozsifena a bude postupné rekonstruovana.

eV Ujezdé nad Zbeénem a na Pohotelci bude provedena kompletné nova vodovodni sit.
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e Nova vystavba musi respektovat navrzené vodovodni pfivadéce a fady a jejich ochranna pasma, kterd jsou 1,5 m po celé
délce trasy od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu.

e Navrh vodovodu fesi i pozarni hydranty pro zabezpeceni potfeb vody na haseni.

Opatieni pro nouzové zasobovani vodou

¢ Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou v mnozstvi maximalné 15 |/os/den cisternami ze zdroje
Klicava a bude doplriovano balenou vodou.

¢ Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z obecnich a z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro
zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( tzemné pfislusného hygienika.

D.2.5 ODKANALIZOVANI

Ve Zbeéné ani i v Ujezdé a na Pohorelci aeni je vybudovéna soustavna kanalizace s odpovidajici likvidaci odpadnich

vod. a—nem—zée—wbudewae—za%&em—kte#e—bx#bﬂe—#mm—wﬁm Ve Zbecné Je vybudovana ¢ov o kapaute 1100 EO pro ucely

odvadeéni a cisténi splaskovych vod.

Obec ma realizovanou kanaliza¢ni sit pro systematickou likvidaci splaskovych a odpadnich vod v ramci celého
spravniho Gzemi.

Opatieni pro likvidaci destovych vod:

e destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté
e (isté destové vody ze stfech objektl budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku

o destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou pfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku

e destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlucovaé ropnych latek, cisté
odpadni vody pak budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku

e v pfipadé, Ze nebude mozné destové vody &i jejich ¢ast likvidovat na pfimo na pozemku, budou tyto vody odvedeny do
destové kanalizace.

D.3 OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici zafizeni obcdanského wvybaveni, zejména spadajici do kategorie verejné infrastruktury v obci, jsou
stabilizovana. Umistovani ob¢anské vybavenosti lokalniho vyznamu je mozné v nékolika typech ploch - zejména pro bydleni
(viz podminky vyuZiti ploch a s rozdilnym zplsobem vyuZziti).
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—Uzemni plan tute

vymezuje zastavitelnou plochu Z.12 pleehu uréuje pro smiSenou obytnou venkovskou zastavbu, kterd umoznuje vyuziti pro
obc¢anskou vybavenost umeziudie.

- z

E KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmd a vztahU v nezastavéném uUzemi z hlediska rozdilnych
mozZnosti jeho vyuZiti a zajm0 ochrany jeho hodnot, zejména prirodnich. Za timto Gcelem Gzemni plan navrhuje plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZziti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a utvareni krajiny na:

e plochy pfirodni vSeobecné (MR NU) — s nejvyssim prirodnim potencidlem a potfebou ochrany pfirodnich prvkd (1. zéna

vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, pfipadné plochy systému ekologické stability, apod.;
e plochy lesni vSeobecné (Nt NU) — na kterych je mozné intenzivni vyufZiti pro lesni produkci;

e plochy zemédélské vseobecné (NZ AU) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich
forem obhospodarovani — tj. izemi intenzivné zemédélsky obhospodarované;

e plochy smiSené rezastavéného-tizemi krajinné (NSX MU) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit prevazujici ucel
vyuZziti; prijatelné formy vyuZiti jsou vsak vzdy vyznaceny pfislusSnym indexem a musi byt vyuzivany vidy ve vzajemném
souladu;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuZiti - viz kap. f), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném Uzemi Fe$eném navrhem UP Zbeéno prevladaji plochy s charakterem pfirodnim (NP NU) a plochy
smiSeného vyuziti krajiny, kde je opét nejvyznamnéji zastoupena slozka ochrany ptirody (NSP— MU.p). Déle jsou na uzemi
obce vymezeny plochy lesni vSeobecné (Nt NU) a zemédélské vieobecné (NZ AU).

Podil zelené ve smiSenych a zejména v zemédeélskych plochdach nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci ndvrhu Uzemniho systému ekologické stability, vcéetné interakénich prvkd liniové doprovodné zelené podél
komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba
této zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych spoleenstev. Ve vétsiné lokalit je vhodnym zplsobem zvySovani podilu
zelené pfirozena sukcese.

Plochy zmén v krajiné

Navrh tzemniho planu vymezuje 5 ploch zmén v krajiné:

oznaceni navriené e eus . _
- mistni ¢ast podminky vyuZiti
plochy vyuziti
na plose bude vysazen lesopark z ptvodnich rostlinnych druh,
ktery vytvofi pozvolny pfechod mezi zastavénym Uzemim a volnou
KO01-K.0la | NSPR-MU.pr | Pohorelec krajinou; zaroveri mize plocha slouzit rekreacnimu a sportovnimu
vyuziti s pfipadnymi dopliikovymi solitérnimi stavbami {jea+
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na plose bude vysazen lesopark z ptvodnich rostlinnych druh,

. ktery vytvori pozvolny prechod mezi zastavénym tzemim a volnou
K.01b MU.pr Pohorelec y Y i P B \{ P . vy’ )
krajinou; zaroven muze plocha slouzit rekreacnimu a sportovnimu

vyuZiti s pfipadnymi doplrikovymi solitérnimi stavbami

na plose bude vysazen lesopark z ptvodnich rostlinnych druh,
ktery vytvori pozvolny prechod mezi zastavénym tzemim a volnou
. krajinou; mGze zde vzniknout vodni plocha; zaroven mdze plocha
K02.K.02 | NSPRMU.pr | Pohoelec i e odnt plocha; zaroven muze p
slouzit rekrea¢nimu a sportovnimu vyuziti s pfipadnymi

doplnkovymi solitérnimi stavbami {jerv-seuladus5§18-edst-5

stavebnrihozdkena£-183/2006-Sb-}

NSPR-MU.pr, | Pohotelec / Ujezd nad bude zachovan (resp. vytvoren) trvaly travni porost a ponechan
KO03-K.03a N " . . . - s . .
PU Zbetnem pfirozené sukcesi; plochu je mozZné vyuzit k nepobytové rekreaci

K.03b MU.or. PU Pohotelec / Ujezd nad bude zachovan (resp. vytvoren) trvaly travni porost a ponechan
’ sl Zbetnem pfirozené sukcesi; plochu je mozné vyuzit k nepobytové rekreaci
plocha umoznujici rozsiteni verejného taboristé; mohou zde byt
K04-K.04 RNZRO.1 Zbecno umistovany jen stavby pfipustné v nezastavéném lUzemi {¢le-§18

plocha umoznujici rozsifeni hfisté, variantné vyuZitelnd pro
verejné tabofisté; mohou zde byt umistovany jen stavby pfipustné
v nezastavéném lUzemi {e-§18-odst—S-stavebniho-zékena

K05 K.05 RN4RO.1 Ujezd nad Zbe¢nem

K.06 MU.pwr Ujezd nad Zbeénem plocha uvrtmiﬁuj!'ci nastup IoEii,lmohou zlde byt umistovany jen
stavby pfipustné v nezastavéném tzemi

Vysvétlivky:

NSPR  nlochy emifend nezastavindbo—tizemi—sp

vSeobecné — prirodni priority, rekreace nepobytovd

repobytoveou f —~MU.pr — plochy smiSené krajinné

MU.pwr — plochy smiSené krajinné vseobecné — prirodni priority, vodohospoddrské zdjmy, rekreace nepobytovad

NS1—rekreace-na-plochéch-pfirodniho-charakteru—specificke-RO.1 — rekreace na oddechovych plochdch - specifickd
E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh uzemniho planu Zbecna zdvazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to nadregionalni,
regiondlni a lokalni.

Véechny skladebné &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy.

Nadregionalni prvky USES

Reenym Uzemim prochazi mezofilni hijova a vodni osa nadregiondlniho biokoridoru k55 NRBK.K55 "Tyfov,
Krivoklat — KarlStejn, Koda" (Berounka). Osa vodni je vedena osou toku, osa mezofilni hajova sttidavé prechazi z levého na

pravy breh Berounky a pfi¢né protind uzemi obce Zbecno v jeho jihozdpadni ¢3sti. Vétsina reSeného uzemi dale lezi v
ochranném péasmu nadregionainiho biokoridoru-jeheiseverni-hranice je-v-graficevymezena-die IR VUIC Rakevnicke{jizni
. » v e .

Regionalni prvky USES
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regiondlni biocentrum RBC1/1443 RBC.1/1443"Stfibrny luh"

- rozsahlé uzemi na severnim a zapadnim svahu na levém brehu Berounky, leZici témér beze zbytku v 1. zéné CHKO a
v PR Sttibrny luh

- vloZeno v trase nadregionalniho biokoridoru K55 NRBK.K55 v misté, kde se kFizi jeho vodni a mezofilni hajova osa

regionalni biokoridor RBK-1109 RBK.1109"Jivho — K 55"

regiondlni biocentrum RBC11 /1578 RBC.11/1578"Jivho"

- velmi rozsahlé Gzemi, zahrnujici témér celé povodi ficky Klicavy a propojujici jizné lezici nadregionalni biokoridor
, Tyrov, Kfivoklat — Karlstejn, Koda“ se severnéji bézicim

,Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda“.
- jiZni ¢ast biocentra leZi na plose Lanské obory a zahrnuje vodni nadrz Kli¢ava, ktera je zdrojem pitné vody.
Lokalni prvky USES

Nadmistni systém USES (regionalni a nadregionalni) je doplnén siti lokalnich prvk( - biocentry, biokoridory.
LokaIni biocentra

- LBE6LBC.6 (vlozené v trase RBK-21109-RBK.1109)

- LBCZLBC.7,NaKlicavé” (vloZené v trase RBK21109 RBK.1109)

- LBC8LBC.8,Pod Ujezdem“ (vlozené v trase RBK-1109-RBK.1109)
- LBE9LBC.9,Pod Lipovym vrchem”

- LBE201BC.10,U lomu“

- LBE211BC.11,U Vojtécha”

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Cestni sit

Plochy lesni a zemédélské jsou pristupné historicky vzniklou siti Géelovych komunikaci. Tato sit umoZnujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovdna, pfipadné doplnéna dalSimi cestami (obnova zaniklych
cest).

E.4 PROTIEROZNI OCHRANA

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty. Dalii protierozni opatieni Ize dle
potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi. Protierozni funkci budou mit
navriené plochy zmén v krajiné na Pohorelci a navriené zelené pasy.

E.5 OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Pfi jihovychodnim okraji feSeného Uzemi se nachdzi a do katastru obce Zbecno zasahuje chranéné loZiskové uzemi
stavebniho kamene Sykofice (02090000). Na ném v soucasné dobé povrchové té7i spilit a metabazalt spole¢nost KAMEN
Zbraslav, spol. s r.o0. na bilancovaném vyhradnim lozisku ¢. 3020900.

Na katastru Ujezd nad Zbeénem le#i je$té nebilancované loZisko stavebniho kamene Zbe&no 2 (5044000), které viak
nema v soucasné dobé stanovenu plochu pro dobyvani nerostnych surovin (dobyvaci prostor) a Uzemni plan zde s téZzbou v
navrhovém obdobi ani ve vyhledu nepocita.

V pFipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvniti CHLU je tfeba postupovat dle §18 a 19 horniho
zdkona.

Poddolovana tzemi se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

E.6 OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi Q100 Berounky na celém Uzemi stfedoceského kraje (tj. v ficnim km 7,36 az 63,10) bylo stanoveno
a aktivni zéna stanoveného zdplavového Uzemi byla vymezena opatifenim Krajského uradu Stredoceského kraje ¢&.j.
00878/2007/0ZP-Bab ze dne 15. 1. 2007.

Navrh Gdzemniho planu respektuje stanovené zéplavové Uzemi, nové navrzena obytna zastavba je situovana mimo
zaplavové uzemi Q100 vcetné aktivni zony.
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Pro snizeni destového odtoku bude vyuZzita pfirozena i uméla retence Uzemi. Pro zastavitelné plochy je stanoven
minimalni koeficient nezpevnénych ploch (kapitola f.1).

E.7 POZADAVKY OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

S Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litoméfice, Na Valech 76, musi byt pfedem projedndvan navrh vystavby:

- staveb vyssich jak 15 m,

- nebytovych objekt( (kromé drobnych staveb),

- staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooperatort mobilnich telefon(, vétrnych elektraren),
- daélkovych vedeni VN, VVN a NN,

- dalkovych kabelovych vedeni (elektrické energie, optické trasy telefonnich kabell a dalsich inZzenyrskych siti),

- novych trasy komunikaci véetné prelozek,

- zmény vyuZiti Uzemi,

- dobyvaci prostory, zfizovani vodnich dél, CSPHM, rekonstrukce a stavby mostdi,

- kterd se dotkne pozemkd v majetku CR — Ministerstvo obrany.

Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

V zajmovém Gzemi CR MO (viz vykres , 04 Technicka infrastruktura — energetika, spoje“) musi byt s Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou konzultovana veskera nadzemni stavebni ¢innost.

- -
ADANRN L

\ DO D MIN

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAHINNEHO RAZU PODMINKY PRO
VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

a
> > >
, ,

F.1 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Celé Gzemi obce Zbeéna je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

F.1.1 PLOCHY BYDLENI
BV BYDLENI VRODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE BV BYDLENI VENKOVSKE

HLAVNI{ VYUZITi:
- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pfipadné dvojdomy,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?

PRIPUSTNE VYUZITi:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb souvisejiciho obéanského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, dalsi drobna nerusici
vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose,—péi—dedrieni—ustanoveni—§21—odst—(6)wyhl-
501/2006-Sh

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:
- pripustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
- u obsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené
v pfislusnych predpisech (§43,+4hk137/1998 napt. §148 zakona ¢. 283/2021 Sb.),
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- Ttadové rodinné domy,
- bytové domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO NOVOU ZASTAVBU V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 1 000 m?, neni-li pro danou lokalitu stanoveno jinak,
- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 1 200 m?

- koeficient zastavéni maximalné 0,25, maximalni zastavéna plocha: 250 m?,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,6,

- smérem do volné krajiny bude soucdsti pozemku izolaéni zeler.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VE STAVAJiCi ZASTAVBE:

- charakter zéstavby a jeji vyskova hladina se prizpGsobi okolni zéstavbé.

Bl BYDLENIi VRODINNYCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSKEBI  BYDLENI
INDIVIDUALNI

HLAVNi VYUZITI:
- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, dvojdomy, pfipadné vily,
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem pro relaxaci,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?2

PRIPUSTNE VYUZITi:

- pozemky staveb souvisejiciho obéanského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, dalsi drobna nerusici
vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose,—pfi—dedrieni—ustanoveni—§21—odst—(6)whl-
501/2006-Sh;

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:
- pripustna zafizeni a sluzby jsou lokdlniho vyznamu,

- u obsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.

NEPRiPUSTNE VYUZITi]:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené

v prislusnych predpisech (§43,~»hE137/1998 napf. §148 zakona ¢. 283/2021 Sh.),
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- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- Ttadové rodinné domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- charakter zastavby a jeji vySkova hladina se pfizpUsobi okolni zastavbé,

o ct¥ach: ilkmd ca onem uitiim na¥ 230° o mani noy ace

- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?
- maximalni zastavéna plocha: 250 m2.

F.1.2 PLOCHY REKREACE
Pl PLOCEY STAVER PRO RODIMNNOU REMEEACLR] REKREACE INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZITi:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pokud celkova zastavéna plocha neprekroci 40m?2,
- nezbytna souvisejici technickd vybavenost.

NEPRiPUSTNE VYUZITi:
- vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci,
- veskeré ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

0 rach: Sikmd ca onem Sim nay akd mansiim-—naz naildna

- koeficient zastavéni maximalné 0,3,
- maximalni zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci 40m?2,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zelen.

RH— PLOCHY STAVEB PRO-HROMADNOU REKREACIRH REKREACE HROMADNA

HLAVNi VYUZITI:
- stavby ubytovacich zafizeni (hotely, penziony, apod.)
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté, relaxacni zafizeni, fitcentra,
- klubovni a hygienicka zafizeni areald,
- stravovaci zafizeni,
- ekologicka a informacni centra
- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci,
- doplrikova maloobchodni zafizeni,
- sluzebni ¢i pohotovostni byty.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
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NEPRIPUSTNE VYUZIT]:
- vesSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (§43,whk137/4998 napf. §148 zédkona ¢. 283/2021 Sb.),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

v L X o U AES v °

- koeficient zastavéni maximalné 0,25,
- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5.

2], b REA NA PILOCH

ODDECHOVYCH PLOCHACH

RU-RO REKREACE NA

HLAVNI VYUZITi:
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochach pfirodniho charakteru, napf. vodacky kemp, autokemp, verejné
taboristé, oteviené sportovisté, hristé,
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
- pési a cyklistické stezky a plochy verejné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- doplrikova maloobchodni a stravovaci zafizeni,
- klubovni zafizeni aredlq,
- sluzebni ¢i pohotovostni byt.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (§43,+/h137/1998 napf. §148 zékona ¢. 283/2021 Sb.),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi,
- minimalizace zpevnénych a zastavénych ploch na nezbytné minimum.

DA a HARA I

REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH - SPECIFICKA

HLAVNi VYUZITI:
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochach pfirodniho charakteru, napt. vodacky kemp, autokemp, verejné
taboristé, oteviené sportovisté, hristé,
- plochy vefejné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pésia cyklistické stezky a hygienicka zafizeni —v-seuladus§18,-edst.5stavebnitho-zdkena.
- parkovisté

NEPRiPUSTNE VYUZITi]:
- veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pripustnou miru (§43,whE137/4998 napf. §148 zdkona ¢. 283/2021 Sb.),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi,
- minimalizace zpevnénych a zastavénych ploch na nezbytné minimum.
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F.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV— OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA OV  OBCANSKE VYBAVENI
VEREJNE
HLAVNi VYUZITi:

- pozemky staveb pro nekomercni obéanské vybaveni slouZici pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

PRIPUSTNE VYUZITi:
- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- dalsi obc¢anska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zéstavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
- v pripadé dostaveb a prestaveb ve stdvajici zastavbé se pfizpUsobi charakter staveb a vyskova hladina zastavby
okolni zastavbé,

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb prevainé komercni obCanské vybavenosti, slouZici napfiklad pro maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, administrativu, sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITIi:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladiny zdstavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, respektive-vyska-FimsyFm-uplochyeh-stiech;
- v pripadé dostaveb a prestaveb se prizplsobi vyskova hladina zastavby a méfitko staveb okolni zastavbé,

0 Yach- mMA ca onem m-nay 30° naildna adlové avan N A

OBCANSKE VYBAVENI SPORT

HLAVNI VYUZITi:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé,
- nezbytné zazemi (Satny, klubovny).

PRIPUSTNE VYUZITi:
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

ZALUDA, projektovd kanceldr /18/



textova cdst — prilohy Odtivodnéni zmény ¢& 2 Uzemniho pldnu Zbecno

PODMINKY:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvoland dopravni obsluha nesmi narusovat nad pfipustnou miru
sousedni plochy obytné zastavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby nesmi pfesahnout hladinu okolni stavajici zastavby,
- smérem k okolnim plochdm bydleni a do volné krajiny bude soucasti ploch izolac¢ni zelen.

OH— OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY OH OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

HLAVNI VYUZITi:

- plochy pohtebist.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pési komunikace,
- zelen,
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuZzitim (kaple, marnice, WC pro navstévniky, kancelar spravce apod.).

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pripustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- zpevnéné a zastavéné plochy budou omezeny na nezbytné minimum.
F.1.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV VEREJNA PROSTRANSTVI PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI:

- ndmésti, naves, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelen a dalsi prostory pristupné bez omezeni.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- mistni komunikace, uc¢elové komunikace,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobnd détska hristé,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobach,
- prvky mistnich informacnich systému.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpeény pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je ve

verejném prostranstvi zastoupen,
- na kvalitu vybaveni parteru verejnych prostranstvi musi byt kladeny zvysené estetické a hygienické naroky.
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F.1.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE SVPLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni nebo uZitkovou,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,
- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb ubytovaci zatizeni do 60 ltzek (penzion),
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytna souvisejici technickd vybavenost.

PODMINKY:
- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uZivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesmi sniZovat kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickym zafizenim narusuji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména vyroba
pramyslového charakteru, skladova cinnost apod.,

- bytové domy,

- tadové rodinné domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi PRO NOVOU ZASTAVBU V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- v pfipadé dostaveb a pfestaveb ve stévajici zastavbé se prizplsobi hladina zastavby okolni zastavbé,

v L ox: vaovs v ° v

- minimalni velikost pozemku u nové zéstavby 1 000 m2, neni-li pro danou lokalitu stanoveno jinak,

- maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m2,
- koeficient zastavéni maximalné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zeler.

SV1_ PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE - SPECIEICKE SV.1 PLOCHY SMISENE
OBYTNE VENKOVSKE - SPECIFICKE

Stavby musi byt projektovdny autorizovanym architektem.
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HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni nebo uZitkovou,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,
- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m2.

PRIPUSTNE VYUZITi:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb ubytovaci zatizeni do 60 ltzek (penzion),
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:

- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uzZivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesmi sniZovat kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, vcetné souvisejici dopravni obsluhy a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho tzemi,

- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim, zejména vyroba
pramyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

- bytové domy,

- rfadové rodinné domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby 6 000 m?,

- maximalni zastavénd plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m?,
- koeficient zastavéni maximalné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolaéni zelen.

SK— PLOCHY SMISENE OBYTNE - KOMERCNISC PLOCHY SMISENE OBYTNE CENTRALNI

HLAVNI{ VYUZITI:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa)
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem pro relaxaci.

PRIPUSTNE VYUZITi:
- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),
- plochy pro nerusici vyrobni ¢innosti,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
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PODMINKY:
- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uzZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, vcetné souvisejici dopravni obsluhy a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,
- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim, zejména vyroba
pramyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,
- stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi; ve vyjimecnych pfipadech

jsou po individualnim posouzeni stavebnim Ufadem pripustna tfi nadzemni podlazi,
- v pripadé dostaveb a prestaveb se pfizplsobi hladina zastavby okolni zastavbé,

v v o

- minimalni velikost pozemku u nové zéstavby 800 m?,

- maximalni zastavénd plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m?,
- koeficient zastavéni maximalné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch minimainé 0,4.

F.1.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVNIINFRASTRUKTURA - SILNICNI DS DOPRAVA SILNICNi

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky silnic I, Il. a lll. tfidy véetné soucasti komunikaci (ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna stani pro
autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy, garaze.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- chodniky,
- doprovodnd a izolacni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

DZ—— DOPRAVNIINFRASTRUKTURA - DRAZNIDDDOPRAVA DRAZNI

HLAVNI VYUZITI:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, véetné naspq, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy, depa,
opravny, spravni budovy),
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PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- doprovodna a izolacni zelen.

NEPRiPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

F.1.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI— TECHNICKA INERASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE TU
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITi:
- arealy technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITi:

- izolaéni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

F.1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VI TEZKYPRUMYSLVT VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

HLAVNi VYUZITi PO DOBU FUNGOVANI LOMU SYKORICE:
- pozemky staveb pro tézbu a zpracovani kamene,
- plochy pro skladovani vytéZzeného materidlu,

HLAVNi VYUZITi PO UKONCEN{ TEZBY V LOMU SYKORICE:
- pozemky staveb lehkého primyslu (stavby pro tovéarni vyrobu),
- drobnd vyroba,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- drobnd skladovaci zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

TECHNICKA

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim,
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- rozsahlé skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni hladina nevyrobni zastavby: dvé nadzemni podlaZzi nebe—8m—ed—nejnizsiho—bedu—piilehlého—rostiéhe

- koeficient zastavéni maximalné 0,2,
- smérem k okolnim plochdam obytné zastavby (BV a SV) a do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zeler.

VZ— ZEMEDELSKA VYROBA VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

HLAVNIi VYUZITi:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,
- plochy staveb pro drobnou nerusici vyrobu,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- plochy staveb pro skladovani.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa,
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

NEPRiPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, v€éetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni Ucinky prekracujici nad ptipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych predpisech zasahuiji za hranice aredlu,
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Q |2

- koeficient zastavéni maximalné 0,4,
- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a ob¢anského vybaveni (OV) a smérem do volné krajiny bude
soucasti ploch izolacni zelen.

VK PLOCHYSKLADOVANIVS  SKLADOVANI A LOGISTIKA

HLAVNi VYUZITi:
- drobna skladovaci zafizeni,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.
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NEPRIPUSTNE VYUZIT]:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky prekracujici nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych
predpisech zasahuji za hranice arealu,
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- rozsahlé skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: 10 m dvé-nadzemni-podiazi

Hmse.

F.1.9 PLOCHY SYSTEMU SIDELNI{ ZELENE

ZV— ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH 7P ZELEN PARKOVA A PARKOVE
UPRAVENA

HLAVNI VYUZITi:

- vyznamné plochy verejné pristupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pési, eventuelné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- mobiliaF pro rekreaci a relaxaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- minimalizace zpevnénych ploch.

ZS— ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA 77 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

HLAVNI VYUZITi:

- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném uUzemi, obvykle oplocené (zejména zahrady
nezahrnuté do jinych druht ploch).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pokud se nejedna o pozemek urceny k plnéni funkce lesa Ize na pozemku umistit jednu drobnou stavbu do 12 m?
zastavéné plochy v souladu s §303-edst—1pism—a)-bed1-stavebniheo—zdkena prilohou ¢. 1 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sb.;slouticipro-uskladnénizahradnthonaéint

- vodni plochy

- mobiliaf, prvky drobné zahradni architektury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
- dopravni a technicka infrastruktura vcetné pripojek a ucelovych komunikaci za podminky, Ze plocha navazuje
alespon ¢astecné na zastavéné Uzemi Ci zastavitelnou plochu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
- u pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa je nepfipustné jakékoliv vyuziti, které by bylo v rozporu s
obhospodarovanim pozemku v souladu s lesnim zakonem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

Z0  ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
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HLAVNI VYUZITi:

- plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi:
- dopravni a technicka infrastruktura vcetné pripojek a ucelovych komunikaci za podminky, Ze plocha navazuje
alespon ¢astecné na zastavéné Uzemi Ci zastavitelnou plochu
NEPRIPUSTNE VYUZITIi:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

ZP— ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERUZK ZELEN KRAJINNA

HLAVNI VYUZITi:
- plochy zelené v sidlech udrzované v ptirodé blizkém stavu — napfiklad priichod Gzemniho systému ekologické
stability zastavénym Gzemim, lesni porost v zastavéném Gzemi apod.
PRIPUSTNE VYUZITI:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim,

- u pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa je neptipustné jakékoliv vyuZiti, které by bylo v rozporu s
obhospodafovanim pozemku v souladu s lesnim zakonem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny.

F.1.10 PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

W— PLOCHY VODNIiA VODOHOSPODARSKE WU PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti (viz vyhl.
501/2006Sb- 157/2024 Sb.).
PRIPUSTNE VYUZITI:

- doprovodna zelen - biehové porosty,
- nezbytné vodohospodarské stavby a zatizeni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- minimalizace zpevnénych ploch.

F.1.11 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI
NZ— PLOCHYZEMEDELSKEAU PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE
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HLAVNI VYUZITi:

zemédélskd produkce na zemédélském pladnim fondu,

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské plidy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi
apod. (napf. sildzni Zlaby, pristiesky pro dobytek) —+sewladu-s§18,-odst-S-stavebniho-zdkena,

souvisejici dopravni a technickad infrastruktura (viz §34-»ht-504/2006-Sbh- §26 vyhl. 157/2024 Sb.).

ucelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,

doprovodna zelen podél cest.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim vcetné aredll Zivocisné a rostlinné
vyroby.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami.

NL— PLOCHYLESNILU PLOCHY LESNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:

lesni produkce na pozemcich urcenych k pInéni funkci lesa,

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi —v-seuladu-s-§18,-odst-5-stavebnihozdkena.

souvisejici dopravni a technickad infrastruktura (viz §45-»h-504/2006-Sb- §27 vyhl. 157/2024 Sb.).
vodni plochy

ucelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré dalsi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

minimalizace zpevnénych ploch.

NP PLOCHYPRIRODNINU PLOCHY PRIRODNI VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi:

pozemky v 1. a 2. zoné chranéné krajinné oblasti,

zvlasté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti

pozemky smluvné chranéné,

prvky USES zejména regionalniho a nadregionalniho a souvisejici piirodné cenné pozemky.

PRIPUSTNE VYUZITI:

vodni plochy
vyjimecné: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (viz §16-wh-501/2006-Sh- §28 vyhl. 157/2024 Sh.),
pési a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré dalsi stavby,
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény drevinami.

NSx— PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI MU  PLOCHY  SMISENE KRAJINNE
VSEOBECNE
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HLAVNI VYUZITi:

- neni stanoveno.

PRIPUSTNE VYUZITi:

§18,-odst-5-stavebnihozdkenaa-indexem-danéfunkéniplochy,— stavby a zdméry dle §122 zakona ¢. 283/2021 Sh.,

stavebniho zakona

- indexem {4} je uvedena pripustna funkce v plose:

p—ptiredni -. p — prirodni priority (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma, USES),

z—zemedelskad -. z — zemeédélstvi extenzivni (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodarovani),

F—lesnieksd -. | — lesnictvi extenzivni (pozemky k pInéni funkci lesa),

v—vodehospedafska-—-.w - vodohospodarské,

€ -.c—rekreace pobytova (stavajici chaty v krajiné bez mozZnosti rozsifeni jejich zastavéné plochy),

£ -. r — rekreace nepobytova (rezbytré-rutné vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a sport, vodnich

plochy, mobilia a prvky drobné architektury)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- nova chatova vystavba

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami.

Definice pojmu:

Koeficient zastavéni je pomér vymeéry zastavéené plochy k celkové vymére pozemku.

Vyméra zastavéné plochy je ddna souctem vymeér zastavénych ploch vsech staveb na pozemku s vyjimkou bazéni a
zpevnénych ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch je pomér vyméry cdsti pozemku schopné vsakovdni destové vody k celkové vymére pozemku
Maximdlni hladina zdstavby se vztahuje pouze na nové umistované budovy a na Upravy stdvajicich budov, které by nemély
presahovat stanovenou maximdlni hladinu zdstavby. Maximdlni hladina zdstavby se nevztahuje na dopravni stavby, technickd
zarizeni (vysilace, kominy, technologickad zarizeni nezbytnd pro provoz budov a aredli apod.). Stanoveni vychdzi z previddajici

vyskové hladiny stdvajici zastavby a z poZadavku na jeji cilovou hodnotu. Divodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace
stdvajici urbanistické struktury zdstavby sidel s dilcimi dpravami.

F.2 STANOVENI PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

DodrzZeni stanovenych podminek prostorového usporfadani (kapitola f.1) pfi vystavbé by mélo prispét k citlivému
zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K

O r

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona)
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Oznaceni VPS

Popis VPS

dopravni infrastruktura - rozsifeni a Uprava mistnich komunikaci

WDBR1-VD.R1 rozsifeni a Uprava mistni komunikace Pohorelec — U Klinku
WDBR2-VD.R2 rozsifeni a Uprava mistni komunikace Pohorelec — V Rovinach
WDR3-VD.R3 rozéifeni a Gprava mistni komunikace Pohotelec — Ujezd n. Zb.

dopravni infrastruktura - nové mistni komunikace

WBNEVD.N1 nova mistni komunikace Pohotelec stfed

WDN2VD.N2 nova mistni komunikace Pohorelec — U Klinku (osa lokality)
WDN3-VD.N3 nova mistni komunikace Pohorelec — U Klinku (pési spojka)
WDN4-VD.N4 nova mistni komunikace Pohorelec — pfijezd k lokalité Z03
WDN5-VD.N5 nova mistni komunikace Pohorelec —jih (osa lokality)
WDNZVD.N7 nova mistni komunikace Ujezd n. Zb. — sever (p&3i spojka)
WDN8 VD.N8 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — sever (osa lokality)
WDBNS-VD.N9 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — jih (osa lokality)
WDN16-VD.N10 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. —jih (pési spojka)
WDN11-VD.N11 nova mistni komunikace Zbecno — u hrbitova (osa lokality)

technicka infrastruktura — vodovody a kanalizace

WFLVT.A Cistirna odpadnich vod — Zbec¢no u hrbitova

WTF2VT.2 vodojem Ujezd nad Zbeénem

WE3-VT.3 vodojem Zbecno Il — Péncina

WT4VT.4 vodovodni privadéc pro Krivoklat + vodojem Novina
WASVT.5 vodovodni pfivadéc¢ pro Zbecno a Racice

WT6VT.6 vodovodni pfivadéc pro Sykofici

WHZVT.7 kanalizaéni precerpavaci potrubi Ujezd n. Zb. — Zbe¢no
1A vedevedaolanalizace Dohoteles

technicka infrastruktura — energetika a spoje

WF9-VT.9 trafostanice N-TS-1 Pohorelec — U Klinku
WHOVT.10 trafostanice N-TS-2 Ujezd — zépad
WT11VT.11 plynovodni STL pfipojka od obce Bélec¢

zvySovani retencnich schopnosti uzemi

WR1VZ.1 plocha pro vysazeni lesoparku ¥61-K.01
WR2VZ.2 plocha pro vysazeni lesoparku k92-K.02
WR3VZ.3a plocha pro zaloZeni zeleného pdsu k03-K.03
VZ.3b plocha pro zalozeni zeleného pasu K.03
VZ.3c plocha pro zalozeni zeleného pasu K.03
VZ.3d plocha pro zalozeni zeleného pasu K.03

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim pldnem Zbeéna jsou vymezena tato vefejné prospéina patteni, pro kterd lze prava k pozemkim vyvlastnit v
souladu s §367 §170 stavebniho zdkona:

e plochy pro zaloZeni prvkd uzemni systém ekologické stability na Uzemi obce Zbecno, oznacené ve vykresu ,Verejné
prospéinych staveb, opatfeni a asanace” kédem W4 VU. Lokalni prvky USES jsou oznaceny jako VU.1, prvky USES
regiondlni drovné jako VU.2.

Pozndmka:

e oznaceni pislusného prvku USES - viz kapitola e.2) a vykres £3
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G.3 PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Zbeéna nejsou vymezeny 7adné plochy asanace.

G.3.1 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plén respektuje prostorové vymezeni zajmového Gzemi Ministerstva obrany a stanovi, 7e v tomto zemi bude
veskerd nadzemni stavebni ¢innost konzultovana s VUSS Litoméfice.

IH VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,

Navrh Gdzemniho planu Zbecna vymezuje 76 ploch, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéreni zmén vyuziti
uzemni studii:

203b US.1  Pohorelec plochy smiené obytné — venkovské (SV)

206 US.5  Ujezd nad Zbe¢nem plochy smisené obytné — venkovské (SV)

208-US.2  Pohorelec bydleni v—redinnych—demech— venkovské (BV), plochy verejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU)

209b-US.3 Pohorelec bydleni vredinnyeh-domeeh— venkovské (BV), plochy dopravy silni¢ni (DS)

2101 - Zbet — . < (s)

Z11b-US.4 Ujezd nad Zbeénem plochy smisené obytné - venkovské (SV); plochy verejnych prostranstvi

vseobecnych (PU)
z15US.6  Ujezd nad Zbeénem plochy smiSené obytné — venkovské (SV), zeleri zahradni a sadova (Z2)

Studie budou zpracovany do stanevené-deby 6 let od vydani Zménay-€-—2 zmény €. 2 Uzemniho pladnu. Fete-deba-seu

JI STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
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Uzemnim planem je stanoveno provadéni zmén v Gzemi (etapizace) a z n&j vyplyvajici podminky pro zmény v Gzemi
pro nasledujici zastavitelné plochy:

etapa zastavitelné plochy podminky

2.01 (vyjma severozépadm’ Casti p. C.
226/29 a p. €. 228 v k. U. Ujezd na

I Zbectnem), Z.02, Z.03a, .04, Z.06a, Z.06b,| vystavbu Ize zacit kdykoli
2.09a, 2.09b, Z.10a, Z.10b, Z.11b, Z.11c,
Z.11d

| .. . vystavbu lze zacit, pokud je zbyla ¢ast plochy Z.01 zastavéna alespon ze
2.01 (severozapadni ¢ast p. ¢. 226/29 a p. . | L, . o
. Lo . 70 % své vyméry; s vystavbou inZzenyrskych siti a dopravni infrastruktury
¢. 228 v k. U. Ujezd na Zbecnem) . .
Ize zacit kdykoliv

vystavbu lze zacit, pokud jsou plochy 7.04, Z.09a a Z.09b zastavény
L. 2.03b, 2.08 alespon ze 70 % své vyméry; s vystavbou inzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury lze zacit kdykoliv

vystavbu lze zacit, pokud je plocha Z.10b zastavéna alespon ze 70 % své

. |z.05 vymeéry; s vystavbou inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury lze zacit
kdykoliv
vystavbu lze zacit, pokud jsou plochy Z.11b a Z.11c zastavény alespon ze
1. 2.06¢ 70 % své vymeéry; s vystavbou inZzenyrskych siti a dopravni infrastruktury

Ize zacit kdykoliv

" 715 7.11 vystavbu lze zacit za podminky, Ze budou alespon ze 70 % své vyméry
. . 7 . a v v 7 . 7 v ’
vyuZity veskeré zastavitelné plochy ve Il. etapé vystavby

Graficky je etapizace zndzornéna ve Schématu etapizace, které je soucasti prilohové ¢asti.

KI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB,—PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU

CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN-AUTORIZOVANY ARCHITEKT
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Pozadavek na zpracovani architektonické casti projektové dokumentace pouze autorizovanym architektem je
uplatnén ve dvou ptipadech:

e U zastavitelné plochy Z31a Z.11a, kterd leZi na pohledové velmi exponovaném misté a uplatriuje se v mnoha dalkovych
pohledech. Zédmérem je neumoznit na této plose vznik koncentrované zastavby, ale spiSe nékolika solitérnich staveb
nebo skupin staveb, které budou dobrie zasazeny do svého okoli a spolu s pfilehlou zeleni vytvoii harmonicky celek,
nenarusujici raz krajiny (mudZe jit napf. o rodinné farmy, objekty ekocentra, luxusni sidla apod.). Architektonicky navrh
musi z tohoto zaméru vychazet.

Pokud ma dojit k vystavbé objektu se stfechou rovnou nebo pultovou se sklonem mensim nez 30° v téchto typech
ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti:

e} Bl (bydlenivrodinnych-domech—méstské-a-piimeéstské bydleni individualni),
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BV (bydlenivrodinnyeh-demech—venkewské bydleni venkovské),
Sk{plechy-smisené-ebytné—keomeréni} SC (plochy smisené obytné centralni),
RI (plochy-stavebproredinnourekreaci rekreace individualni),

RH (plochy-staveb-pro-hromadnourekreaci rekreace hromadna).

V obou ptipadech je cilem v maximalni mite chranit a rozvijet pfirodni a kulturni hodnoty Zbecna.

O O O O

Pozndmka:

e Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vyddni requlacniho planu podminkou pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti,
nejsou uzemnim pldnem vymezeny.
e Plochy a koridory uzemnich rezerv izemni plan Zbecno nevymezuje.

L KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIiRODY A
KRAJINY

Uzemnim planem nejsou stanovena kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

LM UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listd textové Casti 40 format( A4 (véetné schéma etapizace)
Pocet vykresu grafické Casti vyrok: 3 vykresy
odUvodnéni: 1 vykres
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