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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno vramci zpracovani tohoto navrhu tGzemniho planu a je
zakresleno v Hlavnim vykrese (¢.2). Hranice zastavéného izemi byla vymezena v souladu s §58
Stavebniho zakona a zachycuje stav k 132008 1. 10. 2021.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Uzemni plan navrhuje rozvijet obec jako centrum CHKO Kiivoklatsko tak, aby byla zachovana
jeho specifika a chranény jeho pfirodni a kulturni hodnoty.

V zastavéném Uizemi Zbecna je dominantni obytna a rekreacni funkce, ostatni funkce (zejména
vyrobni) se ji v navrhu podfizuji, aby nedochazelo k naruSovani kvality zivotniho prostiedi.

V souladu s tim navrhuje izemni plan rozvojové plochy piedev§im pro obytnou a smiSenou
venkovskou zastavbu (rodinné domy, piipadné¢ doplnéné o drobnou nerusici vyrobu, zeméd¢lstvi a
obcanskou vybavenost). Lze o¢ekavat, ze o tyto plochy bude vzhledem k pozici Zbe¢na coby centra
CHKO v nasledujicich letech zajem. Pocet obyvatel by tak mohl béhem pfistich 15-ti let narust
ze stavajicich 442 (rok 2008) o cca 150, tedy na cca 600 obyvatel, coz predpoklada vyuziti ploch
pro zhruba 60 RD.

Navrzené plochy tento predpoklad piekracuji a vytvareji tak dostate¢ny prostor pro rozvoj obce i
do budoucna, aniZ by bylo nutné ménit izemni plan a vymezovat nové zastavitelné plochy. Vzhledem
k rozsahu téchto ploch je u vétSiny z nich vyzadovano zpracovani podrobnéjsi uzemni studie a je
stanovena etapizace jejich vyuziti.

Uzemni plan piejima z dosud platné regiondlni dokumentace — z Uzemniho planu velkého
uzemniho celku Rakovnicko - zamér vybudovani spole¢ného vodovodu z vodni nadrze Kli¢ava pro obce
Kiivoklat, Méstecko, Racice, Roztoky, Velka Bukova a Zbe¢no.

Mimo zastavéné tizemi vymezuje navrh plochy zmén v krajing, jejichz spoleénym jmenovatelem
je posileni ekologické stability tizemi (zejména jeho reten¢ni schopnosti) a rozvoj moznosti nepobytové
rekreace.

Néavrh rozvoje tizemi respektuje pfirodné cennou nivu Berounky a zachovava krajinny raz izemi.

B.2. OCHRANA A ROZVO] HODNOT UZEMI

Navrh tizemniho planu zachovava v8echny hodnoty tizemi, jak urbanistické a architektonické, tak
ptirodni.

B.2.1. ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Architektonickou hodnotou jsou piedev§im pamatkové chranéné objekty a arealy. Evidované
nemovité pamatky ve Zbecné jsou tyto:

- kostel sv. Martina — rejstiikové ¢. 41551/2-2762

- aredl fary (fara, brana farského dvora a stodola) — rejstiikové ¢. 20459/2-2762 (stoji na miste
byvalého kniZeciho dvorce)

- byvalarychta ¢.p. 22, rejstiikové Cislo 24098/2-2763 (jedna se o jednu z nejstarSich sroubenych
budov ve stiednich Cechach)
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Veskeré zemni zasahy v feSeném tzemi je nutné z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb. posuzovat jako
zasahy v uzemi s archeologickymi nalezy.

Ve Zbecné je tfada dalSich objekti, které je tieba zachovat jako nedilnou soucast historie obce,
zejména kaplicky, kiizky, bozi muka, stavby lidové architektury, kvalitni mezivalecnou architekturu
atd.

Stejné tak je potieba uchovat i ostatni tradi¢ni venkovskou zastavbu, charakteristickou pro stiedni
Cechy a Kiivoklatsko. Z tohoto pozadavku vychazeji podminky prostorového uspoiadani ploch (viz
kap. F.1). Podminky prostorového uspotfadani ploch vychazeji ze ,,Zasad pro upravu starych budov a
pro vystavbu novych budov v CHKO Ktivoklatsko®, vydané Spravou CHKO.

B.2.2. PRIRODNI HODNOTY

UP Zbeéna vytvaii podminky pro ochranu viech piirodnich hodnot v uzemi véetnd USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé& USES jde o tyto hodnoty:

CHKO Kftivoklatsko
- lezi v ném celé tizemi obce
- zobna — zasahuje do JZ cipu tizemi obce
- zb6na — zasahuje na Gzemi obce od jihu podél feky (zalesnéné strané nad Berounkou) a
od severovychodu (ptehrada a ficka Kli¢ava a okolni lesy)
Ptaci oblast Ktivoklatsko
- CZ0211001 — lezi v ni celé uzemi obce
Zvlasté chranéné tizemi
- PR Sttibrny luh
- PR Brdatka (lezi za hranici obce, ale zasahuje na jeji uizemi ochrannym pasmem)
Evropsky vyznamné lokality
- CZ 0214008 Lanska obora (rozloha 2 999,5 ha)
- CZ 0213790 Jaburek (rozloha 16,5 ha) — jedna ze dvou nejvyznamnéjsich lokalit colka
velkého v Ceské republice.
- CZ 0210708 Stribrny Luh (rozloha 105,1 ha)
Pamatné stromy
- 3x Lipa srd¢ita u potoka Rokytanska
- Ix Lipa srdcita pted hibitovem
- 2x Lipa srd¢itd na nameésti u kostela
- 1IxJavor babyka v ohybu silnice do Sykofice

- 1x Masarykova babyka u Masarykovy vyhlidky
- 1x Buk na Kalich

Hodnotou tizemi je i pfirodni prostiedi ve vztahu k rekreaci. Proto izemni plan chrani pfirodni
prostiedi také jako potencial pro rekrea¢ni vyuZzivani uzemi (viz kapitola f.1).

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE
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Urbanisticka koncepce vychazi z odli$nosti charakteru jednotlivych &asti obce (Zbeéna, Ujezdu

nad Zbecnem a Pohotelce), s cilem, aby obec tvoftila logicky, navzajem se doplnujici celek.

Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkei. Proto jsou v ramci moznosti jednotlivych ¢asti
obce vyhledany plochy pro uzemni rozvoj tak, aby v obci byla moznost vystavby rodinnych doma
a drobnych podniki spojenych s bydlenim majitele.

Rozvoj nové zastavby je navrzen piedevsim ve vazbé na Pohotelec a Ujezd nad Zbeénem,
priCemz stanovena etapizace ma zajistit pozvolny rust zastavby od stavajiciho zastavéného tizemi
smérem do volné krajiny a zabranit tak vzniku odtrzenych enklav zastavby Vv krajiné.

V okoli namésti ve Zbecné a centralni zony Pohoielce se pocitd s pfimeéfenym rozvojem
komer¢nich podnikatelskych aktivit.

Dnesni vyrobni plochy (zemédélské arealy a vyrobné skladovaci plocha u nédrazi) jsou
stabilizované a uzemni plan stanovi podminky pro jejich vyuzivani. Vyrobni plocha podniku
zpracovavajiciho kamen je po dobu probihajici té¢Zby rovnéz stabilizovana. Nové Cisté vyrobni
plochy uzemni plan nevymezuje.

Aby byly zachovany hodnoty tradi¢ni a pro tuto oblast charakteristické zastavby, je navrzena
pouze nizkopodlazni zastavba a podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova
vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter sidel a byla pomoci zelené zapojena
do krajiny.

Pro rozvojové plochy i stavajici zastavéné izemi je navrzena odpovidajici dopravni obsluha a
technickd infrastruktura. Je navrzeno ptelozeni silnice I1I/20112 vedouci z Ujezda nad Zbecnem
na Pohotelec, ¢imz dojde k odstranéni dopravnich zévad.

Reseni izemniho planu se snai o zhodnoceni rekreadniho potencialu tzemi (navrh ploch
pro rekreaci a sport, prostupnost krajiny), soucasn¢ vsak stanovenim limitti chce pfirodni hodnoty
chrénit (nezastavitelné plochy v sidle, chaty ,,na doziti* v ptirodni krajinné zén¢ apod.).

Névrh respektuje prirodni hodnoty tizemi a vymezuje uzemni systém ekologické stability.

Zbecno

Uzemni rozvoj Zbeéna je prakticky dokonéeny (je dany prostorovymi moznostmi, které vyplyvaji

2%

je namesti s dominantou kostela a soubory chranénych staveb (soubor fary a rychty).

Novou vystavbu je mozné realizovat v prolukdch mezi stdvajici zastavbou, v pfipadé velkych
pozemku i ve ,vnitrobloku“ (zejména ve svahu nad naméstim). Mimo zastavéné tizemi je
pro zastavbu vymezena pouze jedna mala rozvojova plocha Z12 (2,3 ha), uréena pro smiSenou
venkovskou zastavbu. Zakladni pasové rozloZzeni zastavby, dané tudolni polohou sidla, je
pfi realizaci nové vystavby tieba respektovat.

Veskera dalsi vystavba a vyuzivani uzemi musi spliovat stanovené regulativy (podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspotfadani) a respektovat dosavadni charakter
zastavby.

Na jih od centra (lokalita zvana ,,V Uli¢kach®) je dodnes zachovano né€kolik staveb, které ve svém
objemu nebo i v dalsich prvcich nesou stopy lidové architektury. Tento charakter musi veskeré
stavebni zasahy v této ¢asti obce respektovat.

V jiznim vybézku zastavby, kde byly v mezivaleném obdobi postaveny nékteré kvalitni objekty
S rovnymi stiechami, je mozné pfi zajisténi vysoké urovné architektury realizovat rovnéz objekty
S rovnymi stitechami.
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Ujezd nad Zbeénem

Rada hospodaiskych usedlosti, které tvoii vétsinu zastavby Ujezda, lezi podél okraje ¥iéni terasy
a vytvari zde vyraznou kompozi¢ni hranu. VétSina staveb si dodnes uchovala sviyj pivodni raz
S charakteristickymi branami — vjezdy do dvort, ktery je tieba zachovat.

V navaznosti na tyto usedlosti jsou smérem na jih a jihozapad navrzeny rozsahlé rozvojové
plochy. Protoze se jednd o siln¢ pohledové exponované tizemi, ukladd tzemni pladn u vétSiny
Z nich povinnost provéfit jejich mozné zastavéni uzemni studii. Charakter nove vzniklé zastavby
musi vychazet ze stavajicich usedlosti jak objemem, tvarem a meéfitkem zastavby, tak i jejim
prostorovym uspotfadanim. Zastavba téchto ploch bude orientovéna k hlavni rozvojové ose,
vymezené ve sméru jihozdpad — severovychod a navazujici na piijezdovou komunikaci
od Pohotelce.

Jizni ¢ast Ujezda (nad nadrazim) je tvofena obytnou nebo smisenou obytnou zastavbou solitérnich
domdu. V piipadé zahustovani zastavby bude tento raz zachovan.

Lokalita u nadrazi slouzi pfevazné vyrobnim funkcim, pfi¢emz v soucasné dobé je negativné
ovlivnéna Cinnosti zavodu na zpracovani kameniva z lomu Sykofice. Uzemni plan vyrobni a
skladovaci funkci lokality zachovava.

Most z roku 1925 je v sidle vyznamnym architektonickym prvkem, ktery spoluvytvati jeho obraz
pti dalkovych pohledech. Pro Zivot obce je strategicky nezbytny.

Pohorelec

Pohoielec je prostorové samostatnou c¢asti sidla s prevazné obytnou funkci. Byl zalozen jako
délnicka kolonie v roce 1830, cemuz odpovidéa drobna venkovska zastavba v jeho centralni ¢asti.
Tato zastavba je stabilizovana a izemni plan v ni nevymezuje zadné plochy zmén.

Podobné jako v Ujezdé koresponduje i zde severovychodni hrana zastavby s hranou #iéni terasy,
byt ted’ jsme o terasu vys$ a jeji hrana neni tak ostra. Tento princip, kdy terasy jsou zastavitelné a
svahy mezi nimi ponechané pasim zelené, je tieba zachovat a uplatnit i u nové realizované
zastavby.

Rozvojova lokalita podél severovychodniho okraje zastavby Z01, K jejiz parcelaci doslo jesté
pied zaCatkem zpracovani tohoto izemniho planu, bohuzel uvedenou koncepci nenapliuje.
Pro jeji dobré zapojeni do krajiny bude tedy koncipovana jako oboustranné obestavéna ulice
s objekty kni pfiléhajicimi, ktera bude po celé své délce lemovana aleji. Tato alej, jakési
pokragovani zeleného pasu od Ujezda, ptisp&je spolu se zeleni zahrad ke zmirnéni nepiiznivého
pusobeni lokality pti dalkovych pohledech.

Vyuziti dalsich rozvojovych lokalit, kterych je na Pohotelci navrZena cela fada, bude postupovat
v souladu s etapizaci (viz kapitola j) navrhu). Nova zastavba musi respektovat raz tradi¢ni
venkovské zastavby typické pro Kiivoklatsko a vychazet z n&j. U rozlehlejSich lokalit bude
podminkou jejich vyuziti zpracovani izemni studie.

Hlavni rozvojovou osou Pohofelce je ulice mifici z navsi k jihovychodu. Na ni budou napojeny
vSechny pfiléhajici rozvojové lokality a kni také budou orientovany stavby na pfilehlych
parcelach. Tato osa bude ve forme pési cesty pokracovat k vychodu ptes zeleny pas a napojovat
se na hlavni rozvojovou osu Ujezda.

Na okraji Pohotelce, kde se stykd zastavéné tUzemi s relativné intenzivné vyuzivanou
zemédélskou krajinou, vymezuje uzemni plan smiSenou krajinnou zoénu, ve které bude
zemédelska vyroba omezena. Nekteré z ploch jsou urceny k preméné na lesopark (K01 a K02),
ostatni (K03, K04 a K05) budou ponechany zatravnéné.
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Chatové osady a oddélené enklavy zastavby v krajiné

. Na tizemi obce je mnoho chatovych osad, samot a dalsich oddélenych ostrovil z&stavby v krajin€.
Uzemni plan jejich existenci akceptuje s podminkou, Ze se jiz nebudou vice rozsifovat (v souladu
se stavebni uzavérou na nové stavby individualni rekreace v krajing, vyhlasenou pro celé CHKO
Ktivoklatsko). Podminky vyuziti stavajicich ploch odvisi od jejich funkéni naplné a jsou
stanoveny v kapitole f).

. Pro samostatné objekty individudlni rekreace v krajiné (nezahrnuté do zastavéného tizemi) plati

regulativy prislusné krajinné zony, do které spadaji. V praxi to znamena, ze u nich nepfichazi
V ivahu plo$né rozSifovani, a ty, které lezi v pifirodni krajinné zoné, jsou ponechany pouze

,,na doziti*.
C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
C.2.1. PLOCHY PRESTAVBY

Navrh izemniho planu nevymezuje Zadné prestavbové plochy.

C.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Navrh tzemniho planu vymezuje 16 zastavitelnych ploch, piehled je v nasledujici tabulce:

oznaceni | navrzené

olochy | vyuziti mistni ¢ast podminky vyuziti

parcelace je jiz ¢aste¢né provedena, v dosud
nerozparcelované Casti lokality bude minimalni
velikost parcel 1200 m?; piistup z navrzené

Z01 BV, PV | Pohoielec komunikace, jejiz minimalni §itka bude 12 metri a
jejiz soucasti bude liniova zelen (interakéni
prvek); zastavba bude situovana podél této
komunikace

minimélni velikost parcel 1 500 m?; piistup ze
stavajicich komunikaci navazujicich na lokalitu
vetejna zelen s navrzenou komunikaci pro prijezd
k lokalité¢ Z03b

vyuziti plochy bude provéteno tizemni studii;
minimalni velikost parcel 900 m?; ptistup

z navrzené komunikace od severu, uvniti lokality
Ize v ptipad¢ potieby doplnit dalsi komunikace
minimalni velikost parcel 1 500 m?; piistup ze
204 BV, PV | Pohotelec stavajici komunikace, uvniti lokality lze v ptipade
potieby doplnit dalsi komunikace

minimélni velikost parcel 1 200 m?; piistup

Z05 SV, PV | Ujezd nad Zbetnem |z navrzené komunikace, uvniti lokality l1ze

V piipad€ potteby doplnit dalsi komunikace
vyuziti plochy bude provéteno tizemni studii;
minimélni velikost parcel 1 500 m?; ptistup ze
stavajici a navrzené komunikace, uvnitf lokality

Z02 BV, PV | Pohorelec

Z03a ZV, PV | Pohotelec

Z03b SV, PV | Pohotelec

206 SV.PV | Ujezd nad Zbetnem Ize v piipadé potieby doplnit dalsi komunikace;
V severni ¢asti je vymezena plocha pro technickou
infrastrukturu a vefejnou zelen

208 BV. PV | Pohotelec vyuziti plochy bude provéteno tizemni studii;

minimalni velikost parcel 1 200 m?; piistup
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gf;‘é‘rf;'“ ‘V‘;‘lvl;lzt‘:“e mistni st podminky vyuziti
z navrzené komunikace, uvnitf lokality 1ze
Vv ptipadé potieby doplnit dalsi komunikace
minimalni velikost parcel 1 500 m?; zastavba bude
Z09%a BV, DS | Pohofielec situovana podél stavajici komunikace v severni
Casti lokality, odkud bude rovnéz zajistén piistup
vyuziti plochy bude provéteno tizemni studii;
Z09b BV, DS | Pohoftelec minimalni velikost parcel 1 200 m?; piistup ze
stavajicich a navrzenych komunikaci
minimélni velikost parcel 1 500 m?; zastavba bude
Z10a BV Pohotelec situovana podél stavajici komunikace na zapadnim
okraji lokality, odkud bude rovnéz zaji$tén pristup
vyuziti plochy bude provéteno tizemni studif;
210b g\s/, PV, Ujez dnad Zbednem minimvéllni’ Velikost_ parcel 1 2q0 m?; pfistup
z navrzené komunikace, uvnitf lokality lze
V piipad¢ potieby doplnit dalsi komunikace
svV1 PV proje_:kty staveb budou zpracovany autorizovanymi
Zlla 73 ' 7 | Pohotelec architekty; minimalni velikost parcel 6 000 m?;
piistup z rozsifené stavajici komunikace
vyuziti plochy bude provéteno tizemni studii;
SV, PV, |.. . minimalni velikost parcel 1 200 m?; piistu
Z11b ZS Ujezd nad Zbetnem Z navrzené komunilface, uvnitt lokal?ty lzep
V piipad¢ potieby doplnit dalsi komunikace
plocha urc¢ena pro smiSenou venkovskou zastavbu
Z12 SV, PV |Zbeéno (vybavenost obce, drobna nerusici vyroba nebo
bydleni); pfistup ze stdvajici komunikace
vyuziti plochy bude provéteno tizemni studif;
sV pV ' minimalni velikost parcel 1 500 m?; piistup ze
Z15 ZS, " | Ujezd nad Zbe¢nem | stavajici komunikace (navrzené k rozsifeni), uvniti
lokality Ize v ptipadé potieby doplnit dalsi
komunikace
Vysvetlivky:

BV...bydleni v rodinnych domech - venkovske

SV...smisené obytné plochy

SV1...plochy smisené obytné — venkovské — specifické

ZS...zelen soukroma a vyhrazenad

ZV...zelen na verejnych prostranstvich

DS...dopravni infrastruktura - silnicni

PV...verejna prostranstvi

C.3.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené, ktery tvofi predevsim zeleni zahrad, je doplnén plochami vefejné zelené
(ZV) zeleni pftirodniho charakteru (ZP) na zalesnénych pozemcich v zastavéném uzemi a zeleni

ochrannou a doprovodnou (ZO) podél komunikaci.

Névrh uzemniho plénu dopliiuje tento systém. Jsou navrZzeny dvé nové plochy vefejné zelené

na zastavitelné plose Z03a (v cipu zeleného pasu na Pohotelci) a na ndmésti ve Zbecné.
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D.

U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zeleng.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.1.
D.1.1.

D.1.2.

D.1.3.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SILNICNi DOPRAVA

Obec lezi v srdci CHKO Kiivoklatsko, mimo hlavni dopravni tahy. Zakladni komunikaéni kostru
uzemi tvoii silnice 11I/201, prochazejici pfimo obci, a silnice 11/236, vedouci po severozapadnim
a jihozapadnim okraji jejiho katastru.

Na zékladni kostru silnic II. tfidy navazuji v feSeném tzemi silnice III. tfidy (smérem k ptehradé
Kli¢ava a na Ujezd nad Zbe¢nem, respektive Pohotelec).

Pro odstranéni dopravnich zévad na silnici I11/20112 (na prijjezdu Ujezdem nad Zbeénem)
komunikace do Racic a nové komunikace v trase dnes$ni cesty k Pohotelci. Navrzené propojeni
je v kategorii S7,5/50.

Ostatni silnicni sit’ v feSeném uzemi je stabilizovana.

MISTNI KOMUNIKACE

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim planem stabilizovana. NavrZeny jsou Gpravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchi a upravy jejich Sitkového uspotadani. VEtsi upravy se
dotknou horni pfistupové cesty k Pohoielci (lokalita V Rovinach), ktera bude rozsifena
na obousmérnou dvoupruhovou komunikaci a do jeji trasy bude pielozena silnice 111/20112.

Zmény v $itkovém usporadani se tykaji také cesty k byvalému zemédélskému aredlu v Ujezdé
nad Zbecnem, ktera se ma stat hlavni ptistupovou komunikaci k rozvojové lokalit¢ Z15 a musi
tedy byt upravena na odpovidajici parametry mistni komunikace.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny pouze v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. Sitka vefejnych prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace, musi byt v souladu s §22 vyhlasky 501/2006 Sb.

Neékteré lokality navrzené zastavby jsou piistupné ze stavajicich komunikaci, u nékterych novych
lokalit bude dopravni obsluha navrzena az v nasledné dokumentaci nebo studiich (viz poznamky
v tabulce u kapitoly c2.).

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Kromé n€kolika nespojitych usekd podél silnice 1I/201 nejsou v obci vybudovany chodniky.
Pokud to Sitkové upofddani ulicniho profilu umoziuje, budou dobudovany i ve zbyvajicich
usecich podél této silnice a podél silnice 111/20112 v celém zastavéném Uzemi.

Pies tizemi obce prochazeji Ctyfi turistické pési trasy, které jsou v feSeném tzemi vedeny jak
polnimi a lesnimi cestami, tak po silnicich II. a IIl. tfidy. Navazuji na bohatou sit’ stezek v CHKO
Kiivoklatsko. Uvedené pési turistické trasy jsou izemnim planem stabilizovany. Nevylucuje se
vSak zména jejich trasovani, zejména pokud povede ke snizovani spole¢ného vedeni se silnic¢ni
dopravou.

Resenym tzemim neprochézeji zadné cyklistické trasy.
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. Turisticka atraktivita SirSiho uzemi dava ptedpoklady i pro dalsi rozvoj pé&sich turistickych cest,
pfipadné i vedeni cyklistickych tras. V obou piipadech je tfeba zvySovat jejich kvalitu vylouc¢enim
spole¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

. Uzemni plan navrhuje (v souladu se zam&rem obce na vytvoreni ti turistickych okruhti v okolim
krajin€) obnovit pro zlepSeni prostupnosti krajiny v ptvodni trase cestu, vedouci z lokality
Na Jizhote severnim smérem k rozcesti Pod Javirkem.

D.1.4. ZELEZNICNI DOPRAVA

. Zeleznicni trat’ ¢. 174 Beroun — Rakovnik, prochazejici izemim obce, je stabilizovana, s Gpravou
trasy trati se nepocita.

. Ochranné pasmo Zeleznice bude pifi umistovani zastavby respektovano (viz podminky vyuziti
ploch - kapitola f).

D.1.5. VODNI DOPRAVA

Na fece Berounce ve Zbeéné neprobihd ani nakladni ani pravidelna osobni doprava (ptivoz). Reka
je vsak jednou z oblibenych vodackych tras a jako takova vyrazné pftispiva k rozvoji turistiky a
cestovniho ruchu v obci.

Uzemni plan proto navrhuje rozsifeni plochy vodackého kempu.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Redeni technické infrastruktury je v uzemnim planu zpracovano v souladu se schvalenou
dokumentaci kraje, kterou je UP VUC Rakovnicko (U-24 s.r.0, UP-24 Urbanisticky atelier, prosinec
2006). Tyka se to zejména navrzené technické infrastruktury - vodovodniho piivadéce z Gipravny vody
Kli¢ava veetné souvisejicich staveb vodojemt a Gpraven pitné vody a stiedotlakého plynovodu ve sméru
od Bé€l¢e (zamér zatim neni aktualni a proto neni pfedmétem fesSeni v izemnim planu — viz zadani).

D.2.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Energeticka bilance

Pro celkovy navrh vystavby cca 140 RD by bylo tieba zvySeni piikonu o 0,8 MW, v navrhovém
obdobi 15 let se ale redlné pocita s vystavbou pouze cca 60 RD.

Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit

Zbecno

. Pro lokalitu Z12 (max. 2 RD) je navrzeno napojeni ze stavajici stanice TS-8 Obec Zbecno.

Pohorelec — dostavba cca 80 RD

. lokalita Z01 U Klinku (25 RD) — pozadovany ptikon 250/150 kW bude pokryt z nové navrhované
stanice N-TS-1 s vykonem do 630 kVA. Do doby jeho pielozeni bude respektovano ochranné
pasmo prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV
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. lokalita Z02 (8 RD) — pozadovany vykon 80/50 kW bude pokryt ze stavajici stanice TS-6
Muzikov, u které se v piipad¢ nutnosti zvysi vykon trafa

. pro lokalitu Z03b (10 RD) s pozadovanym piikonem 100/60 kW, je navrZeno napojeni z N-TS-1

. lokalita Z04 (3 RD) s pozadovanym piikonem 30/20 kW bude napojena na stavajici TS-2 Obec
Pohotelec

° lokalita Z08 (11 RD), ktera ma pozadovany ptikon 110/65 kW, bude napojena z nové trafostanice
N-TS-1, navrhované u plochy Z01

° pro lokalitu Z09a (3 RD) s pozadovanym piikonem 30/20 kW, je navrzeno napojeni ze stavajici
trafostanice TS-2 Obec Pohotelec. Do doby jeho pielozeni bude respektovano ochranné pasmo
prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

° pro lokalitu Z09b (16 RD) s pozadovanym piikonem 160/100 kW, je navrzeno napojeni
ze stavajici trafostanice TS-3 Za humny, u které se v ptipade nutnosti zvysi vykon trafa; do doby
jeho ptelozeni bude respektovano ochranné pasmo prochéazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

. lokalita Z10a (neurcena pro RD), ktera ma pozadovany piikon 30/20 kW, bude napojena
ze stavajici trafostanice TS-3 Za humny, ktera je umisténa piimo v této lokalité, a u které se
Vv pfipadé nutnosti zvysi vykon trafa

o u lokality Z11a s pozadovanym piikonem 50/30 kW je uvazovano s napojenim od stavajici TS-4
Dribezi farma

Ujezd nad Zbeénem - dostavba cca 60 RD

. pro lokality Z05 (12 RD, pozadovany piikon 120/72 kW) a Z06 (12 RD a ptikon 120/72 kW) je
navrzena nova kabelova trafostanice N-TS-2 Ujezd zapad s vykonem 630kVA, ktera bude
smy¢kove napojena do stavajici trasy kabelového vedeni k TS-3 Za humny; nad lokalitou Z06
prochazi venkovni vedeni 22 kV, které je navrzeno k pielozeni do kabelového vedeni podél mistni
komunikace do Racic

. pro lokalitu Z10b (15 RD) s pozadovanym piikonem 150/90 kW, je navrzeno napojeni ze nové
trafostanice N-TS-2 Ujezd zapad, ktera bude na okraji této lokality vybudovana; do doby jeho
prelozeni bude respektovano ochranné pasmo prochazejiciho venkovniho vedeni 22 kV

o pro lokalitu Z11b (11 RD) s pozadovanym piikonem 110/70 kW, je navrZeno napojeni z nové
trafostanice N-TS-2 Ujezd zéapad, situované na okraji lokality Z10b; pies lokalitu prochazeji dvé
trasy venkovniho vedeni 22 kV, znichz to severni bude pielozeno do soub&hu s mistni
komunikaci do Racic; do doby jeho pielozeni bude respektovano jeho ochranné pasmo

o lokalita Z15 (12 RD), ktera ma pozadovany piikon 120/72 kW, bude napojena ze stavajici
trafostanice TS-4 Driibezi farma, u které se v piipadé nutnosti zvysi vykon trafa

Seznam navrhovanvch transformacnich stanic

Oznaceni misto vykon poznamka

N-TS-1 Pohotelec U Klinku JBTS/630kVA ptedevsim pro Pohotelec

N-TS-2 Ujezd zapad CTSb/630kVA ptedevsim pro Ujezd n. Zb.
D.2.2. SPOJE

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zatizeni.
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Koncepce FeSeni

. Katastralni izemi obce je napojeno z telefonni Gstiedny umisténé ve Zbecné. Kapacita piivodnich
linek do obce je pro soucasnou potfebu dostatecnd. Na tizemi obce jsou zfizeny ucastnické
rozvadéce, ze kterych by se pokryly i nové pozadavky na telefonni linky, pii predpokladané
100% telefonizaci.

. Pro navrh novych lokalit v Ujezdé nad Zbe&nem a Pohotelci je navrzen v plose Z06 novy sitovy
rozvadé¢ N-SR, dal§i rozvody od SR k jednotlivym ucastnickym rozvadécim a dale
k G€astnikiim budou provedeny kabelovym vedenim..

. Pro pfipojeni navrhovych poZzadavkil na zfizeni telefonnich stanic, kde se uvazuje 100%, ale i
nizsi telefonizace, bude nutné vybudovat telekomunikacni kabelové napojeni jednotlivych lokalit.

. Ptfipojeni bude zavislé na skute¢nych pozadavcich na zfizeni ucastnickych stanic a bude feseno
podle vystavby lokalit a pozadavki jednotlivych ucastnikti. V jednotlivych lokalitich budou
ziizeny ucastnické rozvadéce a z nich napojeni jednotlivé stanice.

. Ptipojeni ucastnickych stanic a pokladku telekomunikacnich kabelli je nutné provadét spolu
S ostatnimi inzenyrskymi sitémi, aby nedochazelo k opakovanym vykopim v jedné trase, a je
pritom tieba respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni, které je 1,5 m po celé délce trasy
na obé¢ strany od krajniho kabelu.

D.2.3. ZASOBOVANi PLYNEM
Obec neni plynofikovana.

Uzemni plan piebira zamér na vybudovani STL plynovodu ve sméru od Sykofice a Bélée
v soub&hu se silnici 11/201, sledovany tzemnim planem VUC Rakovnicko. V navrhovém obdobi
uzemniho planu se vSak z ekonomickych diivodu s jeho realizaci a ndslednou plynofikaci obce nepocita.

D.2.4. ZASOBOVANIi PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani vodou

Néavrh tzemniho planu vychazi ze studie a nésledné dokumentace k izemnimu fizeni —
Kitivoklatsko — vodovod (11/2003 — Milota Kladno), zpracované pro ,,Svazek obci Ktivoklatsko®. Tato
dokumentace koresponduje se zimérem na vybudovani skupinového vodovodu z izemniho planu VUC
Rakovnicko a pro uzemi Zbeéna je dale rozpracovana v navrhu projektu "Zbeéno - Ujezd nad Zbe¢nem
- vodovod" (DUR).

. Z upravny vody Kli¢ava (cca 4 km od Zbe¢na) bude vybudovén piivadé¢ do Zbeéna a Ujezda,
ktery bude dale pokraCovat smérem na Racice a Pohotelec. Pfivadé¢ zacina v upravné vody
Kli¢ava, je veden v komunikaci do Zbecna, prochazi centrem ZbeCna, zde je odbocka
do stavajiciho vodojemu Zbe¢no, podchazi feku Berounku a je veden do nového vodojemu
s automatickou tlakovou stanici u Ujezda objemu 50 m3, koty 275/272. Stavajici vodojem Zbeéno
bude rozsifen o 100 m3 na kapacitu 160 m3. Oba vodojemy budou vybaveny vodomérem,
chlorovanim a pfenosem dat.

° Ve Zbecné bude vodovodni sit’ ¢aste¢né rozsifena a bude postupné rekonstruovana.
° V Ujezdé nad Zbe¢nem a na Pohoftelci bude provedena kompletné nova vodovodni sit’.
° Nova vystavba musi respektovat navrzené vodovodni pfivadéCe a fady a jejich ochranna pasma,

ktera jsou 1,5 m po celé délce trasy od vné&jsiho lice stény potrubi na kazdou stranu.
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. Navrh vodovodu fesi i pozarni hydranty pro zabezpeceni potfeb vody na haseni.

Opati‘eni pro nouzové zasobovani vodou

° Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou v mnozstvi maximalné 15 1/os/den
cisternami ze zdroje Kli¢ava a bude dopliiovdno balenou vodou.

. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z obecnich a zdomovnich studni.
Pti vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd tizemné
prislusného hygienika.

D.2.5. ODKANALIZOVANI

Ve Zbe¢né ani v Ujezdé a na Pohotelci neni vybudovana soustavna kanalizace s odpovidajici
likvidaci odpadnich vod a neni zde vybudovano zatizeni, které by bylo mozno vyuzit pro ucely odvadéni
a Cisténi splaSkovych vod. SplasSkové vody z jednotlivych objektll jsou odvadény prevazné do jimek a
zump na vyvazeni.

V ¢asti obou obci je vybudovana destova kanalizace (zatrubnéné ptikopy), kam jsou zaustény i
prepady z odpadnich jimek, coz zvlasté v letnich mésicich vyvolava nezadouci hygienické zavady.

Na poé&atku 90-tych let minulého stoleti se zapo&alo s vystavbou &istirny odpadnich vod (COV) a
se stavbou splaskové kanalizace, kterd vSak byla z finan¢nich divoda pozastavena.

Koncepce odkanalizovani

V soucasné dobé se poéita s vystavbou oddilné kanalizace. COV by méla slouzit obcim Zbe&no
(v&etné Ujezda nad Zbeénem) a obci Sykofice.

Navrzené odkanalizovani obce vychazi z vypracované dokumentace "Kanalizace a COV Zbe¢no"
|.-111. etapa (pravomocna stavebni povoleni) a je s nim v souladu.

. Ve Zbe¢né je navrzena gravitacni splaskova kanalizace se tfemi Cerpacimi stanicemi, které
precerpaji splaskové odpadni vody do vySe poloZené stoky. V severni Casti je navrzen v uzké
mistni komunikaci usek tlakové kanalizace.

. Na levém biehu je u zastavky CD navrzena hlavni erpaci stanice pro pfevedeni splagkovych
odpadnich vod z Ujezda na pravy bieh Berounky.

. Pro stévajici zastavbu podél trati CD a pro novou zastavbu jsou ze sklonovych diivoda navrzeny
dva tseky tlakové kanalizace a v severni ¢asti Ujezda je v nové zastavbé navrzena Cerpaci stanice.

Opatieni pro likvidaci de§t’ovych vod:

. dest'ové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na miste
. Cisté destové vody ze stfech objektl budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku
. destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou

prednostné likvidovany na vlastnim pozemku

° destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlu¢ovaé
ropnych latek, ¢isté odpadni vody pak budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku
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. Vv ptipadé, Ze nebude mozné destové vody c¢i jejich ¢ast likvidovat na pfimo na pozemku, budou
tyto vody odvedeny do destové kanalizace.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
V obci, jsou stabilizovana. Umistovani obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu je mozné v nékolika
typech ploch - zejména pro bydleni (viz podminky vyuziti ploch a s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Ze zadéani vyplynul pozadavek na vymezeni rozvojové lokality pro obCanské vybaveni na plose
Z12. Uzemni plan tuto plochu uruje pro smiSenou obytnou venkovskou zastavbu, ktera vyuziti
pro obc¢anskou vybavenost umoziiuje.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, OZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH

Cilem koncepce uspotradani krajiny je koordinace zajmid a vztahli v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajmut ochrany jeho hodnot, zejména pfirodnich. Za timto
ucelem uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni
krajiny na:

. plochy piirodni (NP) — s nejvyssim ptirodnim potencidlem a potiebou ochrany piirodnich prvka
(1. zébna CHKO, vymezena regionalni biocentra, izemi EVL, PR, apod.); pfirodni plochy

okoli, pfipadné plochy systémii ekologické stability, apod.;
. plochy lesni (NL) — na kterych je mozné intenzivni vyuziti pro lesni produkci;

. plochy zemédélské (NZ) — svysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodafovani — tj. izemi intenzivné zemé&d¢€lsky obhospodarované;

. plochy smisené nezastavéného tizemi (NSX) — Vv nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; piijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusnym indexem
a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. f), které jsou prostiedkem
pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném tzemi fe$eném navrhem UP Zbe¢no prevladaji plochy s charakterem piirodnim
(NP) a plochy smiseného vyuziti krajiny, kde je opét nejvyznamnéji zastoupena slozka ochrany piirody
(NSp...). Déle jsou na uzemi obce vymezeny plochy lesni (NL) a zemédélské (NZ).
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Podil zelen¢ ve smiSenych a zejména v zemédélskych plochach nezastavéného tizemi je tieba
zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v¢etn€ interak¢nich prvki
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zeleng s ptirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z piivodnich
rostlinnych spolecenstev. Ve vétsing lokalit je vhodnym zplisobem zvySovani podilu zelené ptirozena
sukcese.

Plochy zmén v Krajiné

Navrh izemniho planu vymezuje 5 ploch zmén v krajin¢:

oznaceni | navrzené

plochy | vyuziti mistni ¢ast podminky vyuziti

na plose bude vysazen lesopark z pivodnich
rostlinnych druhti, ktery vytvoii pozvolny piechod
mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou;

K01 NSpr Pohotelec zaroven muZze plocha slouzit rekreacnimu a
sportovnimu vyuziti s pfipadnymi dopliikovymi
solitérnimi stavbami (jen v souladu s §18 odst. 5
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)

na plose bude vysazen lesopark z ptivodnich
rostlinnych druhd, ktery vytvoii pozvolny prechod
mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou; miize
zde vzniknout vodni plocha; zaroven mize plocha
slouzit rekrea¢nimu a sportovnimu vyuziti

s pfipadnymi doplitkovymi solitérnimi stavbami
(jen v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zakona &.
183/2006 Sh.)

bude zachovan (resp. vytvoiren) trvaly travni
porost a ponechan piirozené sukcesi; plochu je
mozné vyuzit k nepobytové rekreaci

plocha umoziujici rozsifeni vetejného taboriste;
mohou zde byt umistovany jen stavby piipustné

V nezastavéném uzemi (dle §18 odst. 5 stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb.)

plocha umoznujici rozsifeni htisté, variantné
vyuzitelna pro verejné tabotisteé; mohou zde byt
K05 RN Ujezd nad Zbenem |umistovany jen stavby piipustné v nezastavéném
uzemi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sh.)

K02 NSer Pohorelec

Pohotelec / Ujezd

KO3 NSer nad Zbefnem

K04 RN. Zbecéno

Vysvetlivky:
NSer ...plochy smisené nezastaveného uzemi s prirodni a nepobytovou rekreacni funkci

NS; ...rekreace na plochdach prirodniho charakteru — specificka

E.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Névrh tzemniho planu Zbecna zavazn€ vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability,
a to nadregionalni, regionalni a lokalni.

Vsechny skladebné &asti USES jsou zatazeny do vefejné prospéinych opatieni nestavebni
povahy.

Nadregionalni prvky USES
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Resenym uzemim prochazi mezofilni hajova a vodni osa nadregionalniho biokoridoru K 55
"Tytov, Kiivoklat — Karl$tejn, Koda™ (Berounka). Osa vodni je vedena osou toku, osa mezofilni hajova
stiidavé piechazi zlevého na pravy bieh Berounky a piiéné protina izemi obce Zbecno v jeho
jihozapadni ¢ésti. VéEtSina feSeného uzemi dale lezi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru,
jehoz severni hranice je v grafice vymezena dle UP VUC Rakovnicko (jizni hranice leZi za hranici
feSeného izemi).

Regionalni prvky USES

regiondlni biocentrum RBC 1/1443 "Stfibrny luh"

- rozsahlé Gizemi na severnim a zdpadnim svahu na levém bfehu Berounky, lezici témét beze
zbytku v 1. zo6né¢ CHKO a v PR Stfibrny luh

- vlozeno v trase nadregionalniho biokoridoru K 55 v misté, kde se kiizi jeho vodni a mezofilni
hajova osa

regionalni biokoridor RBK 1109 "Jivno — K 55"

regiondlni biocentrum RBC 11 / 1578 "Jivno"

- velmi rozsahlé uzemi, zahrnujici témét celé povodi ficky Klicavy a propojujici jizné lezici
nadregionalni biokoridor ,,Tyfov, Kiivoklat — Karlstejn, Koda“ se severnéji bézicim
»Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda*.

- jizni ¢ast biocentra lezi na plose Lanské obory a zahrnuje vodni nadrz Klic¢ava, ktera je zdrojem
pitné vody.

Lokalni prvky USES

Nadmistni systém USES (regionalni a nadregionalni) je doplnén siti lokalnich prvkii - biocentry,
biokoridory.

Lokalni biocentra

- LBC 6 (vlozené v trase RBK 1109)

- LBC 7 ,NaKli¢avé“ (vlozené v trase RBK 1109)

- LBC 8,,Pod Ujezdem* (vlozené v trase RBK 1109)
- LBC9 ,Pod Lipovym vrchem*

- LBC10,U lomu*

- LBC11,U Vojtécha*

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY
Cestni sit’

Plochy lesni a zeméd€lské jsou piistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci. Tato sit’
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dal$imi
cestami (obnova zaniklych cest).

E.4. PROTIEROZNI OCHRANA

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty. Dalsi
protierozni opatfeni lze dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
V nezastavéném Uzemi. Protierozni funkci budou mit navrzené plochy zmén v krajin€ na Pohotelci a
navrzené zelené pasy.
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E.5. OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Pii jihovychodnim okraji feSeného uzemi se nachazi a do katastru obce Zbe¢no zasahuje chranéné
loziskové uzemi stavebniho kamene Sykotice (02090000). Na ném V soucasné dobé povrchove teézi
spilit a metabazalt spoleénost KAMEN Zbraslav, spol. s r.0. na bilancovaném vyhradnim loZisku
¢. 3020900.

Na katastru Ujezd nad Zbe¢nem leZi je§té nebilancované lozisko stavebniho kamene Zbeéno 2
(5044000), které vsak nema v soucasné dob¢ stanovenu plochu pro dobyvani nerostnych surovin
(dobyvaci prostor) a izemni plan zde s téZbou v navrhovém obdobi ani ve vyhledu nepocita.

V piipadé realizace staveb a zafizeni netdZebniho charakteru uvnitt CHLU je tieba postupovat
dle §18 a 19 horniho zakona.

Poddolovana uzemi se v feSeném tizemi nevyskytuji.

E.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové tizemi Qoo Berounky na celém tzemi stiedoceského kraje (tj. v fi€nim km 7,36 az
63,10) bylo stanoveno a aktivni zdéna stanoveného zaplavového tzemi byla vymezena opatfenim
Krajského ufadu Stiedogeského kraje ¢.j. 00878/2007/0ZP-Bab ze dne 15. 1. 2007.

Navrh tizemniho planu respektuje stanovené zaplavové izemi, nove navrZzena obytna zastavba je
situovana mimo zaplavové tzemi Qioo véetné aktivni zony.

Pro snizeni destového odtoku bude vyuzita ptirozena i um¢la retence uzemi. Pro zastavitelné
plochy je stanoven minimalni koeficient nezpevnénych ploch (kapitola f.1).

E.7. POZADAVKY OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

S Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litoméfice, Na Valech 76, musi byt pfedem
projednavan navrh vystavby:

- staveb vyssich jak 15 m,

- nebytovych objektd (kromé drobnych staveb),

- staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (napt. ZS radiooperatortt mobilnich telefond,
vétrnych elektraren),

- dalkovych vedeni VN, VVN a NN,

- dalkovych kabelovych vedeni (elektrické energie, optické trasy telefonnich kabeld a dalSich
inzenyrskych siti),

- novych trasy komunikaci véetné prelozek,

- zmény vyuziti Gzemi,

- dobyvaci prostory, ziizovani vodnich dél, CSPHM, rekonstrukce a stavby mostt,

- ktera se dotkne pozemkil v majetku CR — Ministerstvo obrany.

Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji
zajmy ACR.

V zajmovém tizemi CR MO (viz vykres ,,04 Technické infrastruktura — energetika, spoje*) musi
byt s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou konzultovana ves§kera nadzemni stavebni ¢innost.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi S URCENIM
PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JE]J
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRiIPUSTNEHO
VYUZITIi, POPR. STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi A PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI

Celé uzemi obce Zbecna je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

F.1.1. PLOCHY BYDLENI

BV [BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pfipadn¢€ dvojdomy,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zadzemi samozasobovaciho charakteru,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch veiejné
zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem
pro relaxaci,

- détska hiisté a plochy sportovist o vyméfe do 500m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb souvisejiciho obéanského vybaveni (maloobchodni prodej, vetejné stravovani,
dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose, pti dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:

- pripustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- uobsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.

- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tieba projednat s Draznim tfadem a SZDC
- Stavebni spravou Praha,

- vystavba rodinnych domi v ochranném pasmu Zeleznice je mozna ve vyjimecnych piipadech,
na zékladé souhlasného stanoviska SZDC, za pfedpokladu, Ze investor v nasledném tzemnim
fizeni na vlastni naklady necha posoudit stavby pro bydleni hlukovou studii a vybuduje
potiebna protihlukova opatieni, ktera zajisti splnéni hygienickych limitd k hranici pozemki
urcenych pro vystavbu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad piipustnou
miru limity uvedené v ptislusnych predpisech (§13, vyhl.137/1998),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
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- tadové rodinné domy,
- bytové domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO NOVOU ZASTAVBU
V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

- typ stfech: Sikmé symetrické se sklonem vét§im nez 35° a mensim nez 45°, nejlépe sedlové
eventualné polovalbové, u ,,doplitkovych* staveb ptfi obdobném sklonu je mozno pouzit téz
pultové, ve vyjimecnych piipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domt (projektovanych
autorizovanym architektem) je po individudlnim posouzeni stavebnim ufadem piipustna plocha
stiecha,

- pladorys: prosty obdélny tvar s minimalnim pomeérem stran 1:2, piipadné tvar sloZeny
z takovychto obdélnikt (napt. T, L); Site Stitového priceli max. 8 m,

- hlavni vstup ani vjezd do objektu nelze umistit do Stitového priceli,

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 1 000 m?, neni-li pro danou
lokalitu stanoveno jinak,

- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 1 200 m?

- koeficient zastavéni maximalng 0,25, maximalni zastavéna plocha: 250 m?,

- koeficient nezpevnénych ploch minimaln¢ 0,6,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemki izola¢ni zelen.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VE STAVAJICi ZASTAVBE:
- charakter zastavby a jeji vyskova hladina se ptizpisobi okolni zastavbe.

|BI  [BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, dvojdomy, piipadné vily,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p&Sich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobiliafem
pro relaxaci,

- dé&tska hiisté a plochy sportovist o vyméfe do 500m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky staveb souvisejiciho obcanského vybaveni (maloobchodni prodej, vetejné stravovani,
dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose, pti dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:
- ptipustnd zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
- uobsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad piipustnou
miru limity uvedené v piislu§nych piedpisech (§13, vyhl.137/1998),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- fadové rodinné domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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- charakter zastavby a jeji vyskova hladina se pfizpisobi okolni zastavbe,

- typ strech: $ikmé se sklonem vét$im nez 30° a mens$im nez 45°, nejlépe sedlové eventualné
polovalbové, ve vyjimecnych piipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domi
(projektovanych autorizovanym architektem) je po individualnim posouzeni stavebnim ifadem
pripustna plocha nebo pultova stfecha,

- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?

- maximalni zastavéna plocha: 250 m?.

F.1.2. PLOCHY REKREACE
RI |PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zeleng.

PRIPUSTNE VYUZIT{:
- dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pokud celkova zastavéna plocha
nepiekro¢i 40m?,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:
- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tfeba projednat s Draznim ufadem a SZDC
- Stavebni spravou Praha

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci,
- veskeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- typ stfech: §ikmé se sklonem vétsim nez 30° a mensim nez 45°, nejlépe sedlové eventualné
polovalbové, ve vyjimeénych piipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domi
(projektovanych autorizovanym architektem) je po individualnim posouzeni stavebnim ufadem
pripustna plocha nebo pultova stiecha,

- koeficient zastavéni maximalné 0,3,

- maximalni zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci 40m?,

- smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemkl izolacni zelen.

|[RH |PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

HLAVNI VYUZITI:
- stavby ubytovacich zafizeni (hotely, penziony, apod.)
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportoviste¢ a hiisté, relaxacni zafizeni,
fitcentra,
- klubovni a hygienicka zatizeni arealt,
- stravovaci zafizeni,
- ckologicka a informacni centra
- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci,
- dopliikova maloobchodni zatizeni,
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- sluzebni ¢i pohotovostni byty.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prosttedi prekracuji limity uvedené
v ptisluSnych ptedpisech nad ptipustnou miru (§13, vyhl.137/1998),
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- typ stfech: Sikmé se sklonem vétsSim nez 30°, nejlépe sedlové eventualné polovalbové,
ve vyjimeCnych pfipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domt (projektovanych
autorizovanym architektem) je po individudlnim posouzeni stavebnim ufadem piipustna plocha
nebo pultova stiecha,

- koeficient zastavéni maximalné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5.

RN |[REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNiHO CHARAKERU

HLAVNI VYUZITI:
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochéach ptirodniho charakteru, napt. vodacky kemp,
autokemp, vefejné taboristé, oteviené sportoviste, hiiste,
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
- pési a cyklistické stezky a plochy vefejné zelené.

PRiPUSTNE VYUZITI:
- dopliikova maloobchodni a stravovaci zafizeni,
- klubovni zafizeni areal,
- sluZebni ¢i pohotovostni byt.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostfedi ptekracuji limity uvedené
v pfislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru (§13, vyhl.137/1998),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi,
- minimalizace zpevnénych a zastavénych ploch na nezbytné minimum.

RN1 |REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKERU -
SPECIFICKA

HLAVNI VYUZITI:
- plochy pro hromadnou rekreaci a sport na plochach ptirodniho charakteru, napt. vodacky kemp,
autokemp, vefejné taboristé, oteviené sportoviste, hiiste,
- plochy verejné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pési a cyklistické stezky a hygienicka zatizeni — v souladu s §18, odst.5 stavebniho zakona.
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru (§13, vyhl.137/1998),
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi,
- minimalizace zpevnénych a zastavénych ploch na nezbytné minimum.

F.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV | OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA |

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro nekomercni obCanské vybaveni slouzici pro verejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- dalsi ob¢anska vybavenost slouzici potiebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
- v pripadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se prizptisobi charakter staveb a vyskova
hladina zéstavby okolni zastavbe,
- typ stfech: Sikmé se sklonem vétsSim nez 30°, nejlépe sedlové eventudlné polovalbové,
ve vyjimecnych piipadech ploché.

|OM | OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI |

HLAVNI VYUZITI:
-  pozemky staveb prevazné komer¢ni obcanské vybavenosti, slouzici naptiklad
pro maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p&Sich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni ucinky
na zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v ptislusnych piedpisech nad pfipustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, respektive vyska fimsy 7m
u plochych stiech,
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- v ptipadé dostaveb a ptestaveb se prizptisobi vySkova hladina zastavby a méfitko staveb okolni
zastavbé,

- typ stfech: Sikmé se sklonem vétsSim nez 30°, nejlépe sedlové eventudlné polovalbové,
ve vyjimecnych piipadech ploché.

|0S | OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORTOVNI ZARIZENI |

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hiiste,
- nezbytné zdzemi (Satny, klubovny).

PRIPUSTNE VYUZITI:
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technick4 a dopravni vybavenost.

PODMINKY:
- negativni vliv Cinnosti na téchto plochach a vyvoland dopravni obsluha nesmi narusovat
nad piipustnou miru sousedni plochy obytné zastavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITI{:
- veskeré stavby a Cinnosti, vCetn¢ souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky
na zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v ptislusnych predpisech nad pfipustnou miru,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby nesmi pfesdhnout hladinu okolni stavajici zastavby,
- smérem k okolnim plocham bydleni a do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

|OH [OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI:
- plochy pohiebist.

PRiPUSTNE VYUZITI:
- pési komunikace,
- zelen,
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro navstévniky,
kancelar spravce apod.).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostredi ptekracuji limity uvedené
v prislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- zpevnéné a zastavéné plochy budou omezeny na nezbytné minimum.

F.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
[PV [ VEREJNA PROSTRANSTVI
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HLAVNI VYUZITI:
- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zelen a dalsi prostory ptistupné bez omezeni.

PRIPUSTNE VYUZIT{:
- mistni komunikace, ¢elové komunikace,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hriste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
- prvky mistnich informacnich systémd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI{:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésSich a automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvysené estetické a
hygienické naroky.

F.1.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV |PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné¢ domy,
- chovatelské a péstitelské zadzemi samozasobovaciho charakteru,
- oplocené zahrady s funkci rekreaéni nebo uzitkovou,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p&Sich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zeleng,
- détska hiiste a plochy sportovist o vyméfe do 500m?.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb ubytovaci zafizeni do 60 lizek (penzion),
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:

- vliv Cinnosti provozovanych na téchto plochach, vcetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi,

- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tieba projednat s Draznim Gfadem a SZDC
- Stavebni spravou Praha,

- vystavba rodinnych domt v ochranném pasmu Zeleznice je mozna ve vyjimecnych ptipadech,
na zékladé souhlasného stanoviska SZDC, za predpokladu, Ze investor v nasledném tizemnim
fizeni na vlastni naklady necha posoudit stavby pro bydleni hlukovou studii a vybuduje
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potfebna protihlukova opatieni, ktera zajisti splnéni hygienickych limitd k hranici pozemki
ur¢enych pro vystavbu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni, které svym provozovanim, véetn€ souvisejici dopravni obsluhy a technickym
zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi,

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vyroba prumyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

bytové domy,

fadové rodinné domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO NOVOU ZASTAVBU

V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

Vv pfipad¢ dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se prizptisobi hladina zéastavby okolni
zastavbe,

typ stfech: Sikmé symetrické se sklonem vétsim nez 35°, nejlépe sedlové eventualné
polovalbové, u dopliikovych staveb pii obdobném sklonu je mozno pouzit t€z pultové,
pudorys: prosty obdélny tvar s minimalnim pomérem stran 1:2, pfipadné tvar slozeny
z takovychto obdélnikl (napt. T, L); Sife Stitového pruceli max. 8 m,

hlavni vstup ani vjezd do objektu nelze umistit do stitového priceli,

minimalni velikost pozemku u nové zéastavby 1 000 m?, neni-li pro danou lokalitu stanoveno
jinak,

maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m?,

koeficient zastavéni maximalné 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch minimaln¢ 0,4,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izola¢ni zelen.

sV1

| PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE - SPECIFICKE

Stavby musi byt projektovany autorizovanym architektem.

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

chovatelské a péstitelské zadzemi samozasobovaciho charakteru,

oplocené zahrady s funkci rekreacni nebo uzitkovou,

pozemky staveb ob¢anského vybaveni,

pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, peSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zeleng,

détska hfisté a plochy sportovist’ o vyméte do 500m?.

PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky staveb pro agroturistiku,

pozemky staveb ubytovaci zafizeni do 60 luzek (penzion),
pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:
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vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, v¢etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narus$it uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni, které svym provozovanim, véetné souvisejici dopravni obsluhy a technickym
zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi,

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

bytové domy,

fadové rodinné domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

typ stfech: Sikmé symetrické se sklonem vétSim nez 35° a menS§im nez 45°, nejlépe sedlové
eventualné polovalbové, u ,,doplitkovych® staveb pfi obdobném sklonu je mozno pouzit téz
pultové, ve vyjimecnych piipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domt (projektovanych
autorizovanym architektem) je po individualnim posouzeni stavebnim tfadem piipustna plocha
stiecha,

pudorys: prosty obdélny tvar s minimalnim pomérem stran 1:2, piipadné tvar slozeny
z takovychto obdélnikl (napt. T, L); Site Stitového pruceli max. 8 m,

hlavni vstup ani vjezd do objektu nelze umistit do Stitového praceli,

minimalni velikost pozemku u nové zastavby 6 000 m?*

maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m?,

koeficient zastavéni maximalné 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izola¢ni zelen.

| SK

| PLOCHY SMISENE OBYTNE - KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

pozemky staveb obCanského vybaveni,

pozemky staveb pro komer¢ni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa)

vefejna prostranstvi véetn¢ mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelen€é s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kaSny, fontany apod.) a mobilidfem
pro relaxaci.

PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky staveb drobnych ubytovaci zatizeni (penzion),
plochy pro nerusici vyrobni ¢innosti,
nezbytnd souvisejici technicka vybavenost.

PODMINKY:

vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochéach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi.

veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tieba projednat s Draznim tfadem a SZDC
- Stavebni spravou Praha,
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vystavba rodinnych dom v ochranném pasmu Zeleznice je mozna ve vyjimeénych piipadech,
na zékladé souhlasného stanoviska SZDC, za predpokladu, Ze investor v nasledném tzemnim
fizeni na vlastni naklady necha posoudit stavby pro bydleni hlukovou studii a vybuduje
potiebna protihlukova opatieni, ktera zajisti splnéni hygienickych limitt k hranici pozemki
urc¢enych pro vystavbu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni, které svym provozovanim, véetn€ souvisejici dopravni obsluhy a technickym
zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho tizemi,

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vyroba prumyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

stavby pro rodinnou rekreaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi;
ve vyjimeénych ptipadech jsou po individualnim posouzeni stavebnim ufadem piipustna tii
nadzemni podlazi,

Vv pfipad¢ dostaveb a piestaveb se prizptisobi hladina zastavby okolni zastavbe,

typ stfech: Sikmé symetrické se sklonem vétsim nez 35°, nejlépe sedlové eventualné
polovalbové, u dopliikkovych staveb pii obdobném sklonu je mozno pouzit téz sttechy pultové;
u cirkevnich staveb Ize pouzit sttechy mansardové; ve vyjimecnych ptipadech u architektonicky
vysoce kvalitnich domi (projektovanych autorizovanym architektem) je po individualnim
posouzeni stavebnim Gfadem piipustna plocha stfecha,

minimalni velikost pozemku u nové zastavby 800 m?,

maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m?,

koeficient zastavéni maximalné 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4.

F.1.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI
HLAVNIi VYUZITI:

pozemky silnic 1., II. a III. tfidy vCetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, operné zdi, mosty
apod.),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy),

odstavné a parkovaci plochy, garaze.

PRIPUSTNE VYUZITI:

chodniky,
doprovodna a izola¢ni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

nejsou stanoveny.

DZ

| DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DRAZNI

28



UP Zbecno Prosinec 2022

HLAVNI VYUZITI:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mosti, kolejist’ apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni
budovy, depa, opravny, spravni budovy),

PRIPUSTNE VYUZITI:
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost,
- doprovodna a izola¢ni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.

F.1.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

|TI | TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

HLAVNI VYUZITI:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- izolaéni zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.

F.1.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VT [TEZKY PRUMYSL

HLAVNIi VYUZITI PO DOBU FUNGOVANi LOMU SYKORICE:
- pozemky staveb pro tézbu a zpracovani kamene,
- plochy pro skladovani vytézeného materialu,

HLAVNI VYUZITi PO UKONCENI TEZBY V LOMU SYKORICE:
- pozemky staveb lehkého primyslu (stavby pro tovarni vyrobu),
- drobnd vyroba,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- drobna skladovaci zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.
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PODMINKY:
- veskerou vystavbu je tfeba projednat se Spravou CHKO Kftivoklatsko,
- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tieba projednat s Draznim Gfadem a SZDC
- Stavebni spravou Praha.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- rozsahlé skladové arealy, logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni hladina nevyrobni zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizSiho bodu
prilehlého rostlého terénu k fimse,

- hmotové a meéritkové pripodobnéni objektim a arealtim, které existuji v tradicni venkovské
zéstavbe (hospodaiské dvory, Spychary, apod.)

- koeficient zastavéni maximalné 0,2,

- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a do volné krajiny bude soucasti ploch
izola¢ni zelen.

|VZ |ZEMEDELSKA VYROBA

HLAVNI VYUZITI:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,
- plochy staveb pro drobnou nerusici vyrobu,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby,
- plochy staveb pro skladovani.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

PODMINKY:
- veskerou vystavbu je tfeba projednat se Spravou CHKO Kitivoklatsko.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vesSkeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni ucinky
prekracujici nad ptipustnou miru limity uvedené v piislusnych predpisech zasahuji za hranice
arealu,

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizsiho bodu pfilehlého
rostlého terénu k fimse,

- maximalni hmotové a métitkové pripodobnéni objektim a arealim, které existuji v tradi¢ni
venkovské zastavbé (hospodaiské dvory, Spychary, apod.),

- koeficient zastavéni maximalné 0,4,

- smérem k okolnim plocham obytné zastavby (BV a SV) a obfanského vybaveni (OV) a smérem
do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zelen.

VK [PLOCHY SKLADOVANI
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HLAVNI VYUZITI:
- drobna skladovaci zafizeni,
- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizend,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost,
- pohotovostni nebo sluzebni byt.

PODMINKY:
- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tfeba projednat s Draznim ufadem a SZDC
- Stavebni spravou Praha.

NEPRIPUSTNE VYUZITI{:
- veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni u¢inky piekracujici nad ptipustnou miru limity
uvedené v pfislusnych piedpisech zasahuji za hranice aredlu,
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejniz$iho bodu ptilehlého
rostlého terénu k fimse.

F.1.9. PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE
|ZV  [ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

HLAVNIi VYUZITI:
- vyznamné plochy vefejné piistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- pési, eventuelné cyklistické stezky,
- drobna deétska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- mobiliaf pro rekreaci a relaxaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- minimalizace zpevnénych ploch.

|ZS | ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vétsinou soukromé zelen¢ v zastavéném a zastavitelném uzemi, obvykle oplocené
(zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch).

PRIPUSTNE VYUZITI:
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- pokud se nejednd o pozemek uréeny k plnéni funkce lesa Ize na pozemku umistit jednu stavbu
do 12 m? zastavéné plochy v souladu s § 103 odst. 1 pism. a) bod 1 stavebniho zdkona, slouZici
pro uskladnéni zahradniho nacini.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- u pozemki urcenych k plnéni funkci lesa je nepfipustné jakékoliv vyuziti, které by bylo
V rozporu s obhospodatovanim pozemku v souladu s lesnim zakonem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.

|ZO [ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

HLAVNI VYUZITI:
- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.

|ZP | ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

HLAVNI VYUZITI:
- plochy zelen¢ v sidlech udrzované v ptirodé blizkém stavu - napiiklad prichod uzemniho
systému ekologické stability zastavénym tizemim, lesni porost v zastavéném tizemi apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vesker¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- u pozemki urcenych k plnéni funkci lesa je neptipustné jakékoliv vyuziti, které by bylo
V rozporu s obhospodaiovanim pozemki v souladu s lesnim zakonem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny.

F.1.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W |PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urfené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti (viz vyhl. 501/2006 Sb.).
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PRIPUSTNE VYUZITI:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- minimalizace zpevnénych ploch.

F.1.11. PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

INZ |PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI:
- zemédélska produkce na zemédélském ptidnim fondu,

PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédé€lské pidy v nezastavéném
uzemi, pastevectvi apod. (napt. silazni zlaby, pfisttesky pro dobytek) - v souladu s §18, odst. 5
stavebniho zakona,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).

- ucelové cesty, pesi eventuelné cyklistické cesty,

- doprovodna zelen podél cest.

NEPRIPUSTNE VYUZIT{:
- veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZzitim vcetné areald
zivo¢i$né a rostlinné vyroby.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- cesty v krajin€ budou alespon jednostranné ozelenény dievinami.

INL [PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
- lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa,

PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a zafizeni pro lesni hospodaftstvi — v souladu s §18, odst.5 stavebniho zakona.
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §15 vyhl. 501/2006 Sb.).
- vodni plochy
- Ucelové cesty, pesi eventuelné cyklistické cesty.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- minimalizace zpevnénych ploch.
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NP [PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky v 1. a 2. zoné€ chranéné krajinné oblasti,
- zvlasté chranénd Gzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
- pozemky smluvné chranéné,
- prvky USES zejména regionalniho a nadregionalniho a souvisejici pfirodné cenné pozemky.

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vodni plochy
- vyjimecéné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl. 501/2006 Sb.),
- pési a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

NEPRIPUSTNE VYUZIT{:
- veskeré dalsi stavby,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- cesty v krajin¢ budou alespon jednostranné ozelenény dievinami.

INSx |PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

HLAVNIi VYUZITI:
- neni stanoveno.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a technickd opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro téely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra — v souladu s §18, odst.5
stavebniho zékona a indexem dané funk¢ni plochy,

- indexem (x) je uvedena pripustna funkce v plose:

p — piirodni (pozemky ptirozenych a piirodé blizkych ekosystémii, USES),

z — zeméd¢lska (zemédelska produkce na zemédélském pidnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodafovani),

| — lesnicka (pozemky k plnéni funkci lesa),

v — vodohospodaiska,

¢ — rekreace pobytova (stavajici chaty v krajiné bez moznosti rozsifeni jejich zastavéné
plochy),

r — rekreace nepobytova (nezbytné nutné vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a
sport, vodnich plochy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- nova chatova vystavba

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- cesty v krajin€ budou alespon jednostranné ozelenény dievinami.
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Definice pojmii.

Koeficient zastaveni je pomér vymeéry zastavené plochy K celkové vymére pozemku.
Vyméra zastavéné plochy je dana souctem vymeér zastavénych ploch vsech staveb na pozemku
S wjimkou bazénii a zpevnenych ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch je pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destove vody
k celkové vymére pozemku.

F.2. STANOVENI PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspotadani (kapitola f.1) pfi vystavbé by
meélo piispét k citlivému zaclenéni noveé navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona)

Oznaceni | Popis VPS

VPS

dopravni infrastruktura - rozsifeni a iprava mistnich komunikaci
WDR1 roz$ifeni a uprava mistni komunikace Pohotelec — U Klinku
WDR2 roz$ifeni a uprava mistni komunikace Pohotelec — V Rovinach
WDR3 rozsifeni a iprava mistni komunikace Pohotelec — Ujezd n. Zb.
dopravni infrastruktura - nové mistni komunikace

WDN1 nova mistni komunikace Pohotelec stied

WDN2 novéa mistni komunikace Pohotelec — U Klinku (osa lokality)
WDN3 novéa mistni komunikace Pohotelec — U Klinku (p&si spojka)
WDN4 nova mistni komunikace Pohotelec — piijezd k lokalité Z03
WDN5 nova mistni komunikace Pohotelec — jih (osa lokality)
WDNG6 nové mistni komunikace Pohotelec — Ujezd n. Zb. (p&si spojka)
WDN7 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — sever (p&i spojka)
WDN8 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — sever (osa lokality)
WDN9 nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — jih (osa lokality)
WDN10 | nové mistni komunikace Ujezd n. Zb. — jih (p&si spojka)
WDN11 |nova mistni komunikace Zbe¢no — u hibitova (osa lokality)
technicka infrastruktura — vodovody a kanalizace

WT1 Cistirna odpadnich vod — Zbecno u hibitova

WT?2 vodojem Ujezd nad Zbe¢nem

WT3 vodojem Zbecno II — Péncina

WT4 vodovodni ptivadé¢ pro Ktivoklat + vodojem Novina
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WT5 vodovodni ptivadé¢ pro Zbecno a Racice

WT6 vodovodni ptivadé pro Sykofici

WT7 kanalizaéni pfederpavaci potrubi Ujezd n. Zb. — Zbe¢no
WTS vodovod a kanalizace Pohotelec

technicka infrastruktura — energetika a spoje

WT9 trafostanice N-TS-1 Pohotelec — U Klinku

WT10 trafostanice N-TS-2 Ujezd — zapad
WT11 plynovodni STL piipojka od obce Béle¢
zvySovani reten¢nich schopnosti izemi

WR1 plocha pro vysazeni lesoparku K01
WR2 plocha pro vysazeni lesoparku K02
WR3 plocha pro zalozeni zeleného pasu K03
G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Zbeéna jsou vymezena tato vefejné prospés$na patieni, pro ktera lze prava
k pozemkiim vyvlastnit v souladu s §107 stavebniho zakona:

. plochy pro zaloZeni prvki uzemni systém ekologické stability na tzemi obce Zbecno,
oznacené ve vykresu ,,Vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanace* kddem WU.

Poznamka:
. oznaceni prislusného prvku USES - viz kapitola e.2) a vykres P3

. pro vSechny verejné prospéesné stavby a opatreni uvedené této kapitole Ize téz uplatnit predkupni
pravo dle §101 stavebniho zakona.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Zbec¢na nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

G.3.1. STAVBY A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU

Uzemni plan respektuje prostorové vymezeni zajmového tizemi Ministerstva obrany a stanovi, ze
Vv tomto uzemi bude veskera nadzemni stavebni ¢innost konzultovana s VUSS Litomeéfice.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Kromé vefejné prospésnych staveb uvedenych v kapitolach G.1) a G.2) Ize predkupni pravo (dle
§101 stavebniho zakona) uplatnit jesté pro tuto stavbu:

Plochy a koridory pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupniho priva

¢islo VPS | popis

PP1 vefejna zelen — lokalita K Pohotelci
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I. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI]
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Néavrh tzemniho planu Zbe¢na vymezuje 7 ploch, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén vyuziti uzemni studii:

Z03b Pohotelec plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Z06 Ujezd nad Zbe&nem plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Z08 Pohotelec bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Z09b Pohotelec bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Z10b Ujezd nad Zbe&nem plochy smisSené obytné — venkovské (SV)
Z11b Ujezd nad Zbenem plochy smisSené obytné — venkovské (SV)
Z15 Ujezd nad Zbenem plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Studie budou zpracovany do stanovené doby od vydani zmény €. 1 izemniho planu. Tato doba se
u jednotlivych ploch 1isi podle etapy jejich realizace (viz nize):

- zoéna A —do 2 let: plochy Z03b, 206, Z09b, Z15
- zona B —do5 let: plochy Z08, Z089b, Z10b, Z11b

J.  STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan Zbe&no stanovi pofadi zmén v uzemi pro viechny zastavitelné plochy Z01 — Z15
(vzhledem K jejich znaéné rozloze). Plochy jsou rozdéleny do tii zon (A, B, C) s rozdilnymi podminkami
pro mozny zacatek vystavby.

zona | podminky

A | vystavbu lze zacit kdykoli

B | vystavbu lze zaéit za podminky, Ze aspoil jedna bezprostfedné navazujici zastavitelna
plocha je jiz zastavéna

C | vystavbu Ize zacit za podminky, Ze lokalita "V Rovinach" vyhovi kritériim pro zastavénou
plochu

Pojem "zastavéna plocha" oznacuje takovou lokalitu, kde soucet ploch pozemku s jiz
zkolaudovanymi stavbami piekrocil 70% celkové vymeéry této lokality.

Zatazeni zastavitelnych ploch do zon:
A plochy 201, Z02, Z03a, Z03b, Z04, Z05, Z06, Z09a, Z09b, Z15.
B plochy Z08, Z89b, Z10b, Z11b.
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C plochy Z10a, Z11a.

Zbny etapizace jsou prehledné vyznaceny v priloZzeném schématu.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Pozadavek na zpracovani architektonické casti projektové dokumentace pouze autorizovanym

architektem je uplatnén ve dvou ptipadech:

U zastavitelné plochy Z11a, kterd lezi na pohledové velmi exponovaném misté a uplatituje se
v mnoha dalkovych pohledech. Zamérem je neumoznit na této ploSe vznik koncentrované
zéstavby, ale spiSe nékolika solitérnich staveb nebo skupin staveb, které budou dobie zasazeny
do svého okoli a spolu s pfilehlou zeleni vytvoii harmonicky celek, nenaruSujici raz krajiny (mtze
jit napf. o rodinné farmy, objekty ekocentra, luxusni sidla apod.). Architektonicky navrh musi
zZ tohoto zaméru vychazet.

Pokud ma dojit k vystavbé objektu se stiechou rovnou nebo pultovou se sklonem mensim nez 30°
Vv téchto typech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

o Bl (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske),

o BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské),

o  SK (plochy smisené obytné — komer¢ni),

o RI(plochy staveb pro rodinnou rekreaci),

o RH (plochy staveb pro hromadnou rekreaci).

. V obou ptipadech je cilem v maximalni mife chranit a rozvijet pfirodni a kulturni hodnoty
Zbecéna.

Poznamka:

Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuziti, nejsou uzemnim planem vymezeny.

Plochy a koridory vizemnich rezerv vizemni plan Zbecno nevymezuje.

Stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona nejsou
vymezeny.
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Schéma bylo zménou €. 1 zruseno
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Nové schéma etapizace.
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L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textove ¢asti 41 formatu A4 (vCetné schéma etapizace)

Pocet vykresu grafické ¢asti 3
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SEZNAM ZKRATEK

ACR Armada Ceské republiky

CD Ceské drahy

CSPHM ¢erpaci stanice pohonnych vod

cov ¢istirna odpadnich vod

¢.p. ¢islo popisné

DUR dokumentace pro izemni rozhodnuti
EVL evropsky vyznamna lokalita

CHKO chranéna krajinna oblast

CHLU chranéné loziskové uzemi

LBC lokélni biocentrum

MO ministerstvo obrany

NN nizké napéti

PR pfirodni rezervace

Q100 zaplavové Gizemi stoleté zaplavy
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dim

SR sitovy rozvadéc

STL stiedotlaky (plynovod)

SZDC Sprava zelezni¢ni dopravni cesty

TS trafostanice

UP uzemni plan

UP VUC tizemni plan velkého uzemniho celku
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPS vetejné prospésnd stavba

VVN velmi vysoké napéti

VUSS Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
vuC velky uzemni celek (viz také UP VUC)
ZS zesilovaci stanice
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